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Comune di San Miniato - 2° REGOLAMENTO URBANISTICO

scheda di assetto: CT1 - Polo della Logistica

DESCRIZAICHE
Ambito insediative 4 recente formazione, mediante piano di lotizzaziones

comeenzionato di inizdatva privata, destinato alla logistica & a3 senia
complementar e compatbili, & posto in prossimitd delle  principali
infrastrutture stradali (5.5.C. FI-Fl-L] e Bretella del Cuoic) & femoviarie (linea
FI-21} ed & dofato di scalo merci,

FINALITA'

Completammenio dedle strutture esistentl & delle opere 4 massa in sicurszza
idrauiica. implementazione delle funzioni compatibiil {ricetivo & commerdale
con esclusione di medie e grandi strufture di vendita), integrazions con un
nuowo fabbncate. lungo la femovia destingto alla logistica, attivazions e
valorizzazione dallo scale merd come cpportunita di sviluppo delle aziende
dei distretio industriale.

CIMEMSIONAMENTO

Sup. termitonake (Sth= 419430 mg

Lottt Sup fondiana Sl Diestinazioni d'uso

1 8.580 medq. 2000 mg. Dhrezionale e di servizio, comimsarsEale
&l dettaglio & media struttura di

vendita non alimentare

2 Seniz scolastici-direzionale

2a 35008 mag. 8427 mg. Direzionale e di senvizio

3 Logistica

4 56323 mg.  25.000 mg. Logistica

5 44 153 mg. 23860 mg. Logistica

] 33190 mg. 18.838 mg. Logistica

78 FAA42 mg 34.188 mg Logistica

Ba 22703 mg. 12879 g Logistica

| G880 mg. Ormg. Scabo ferroviano e area di stoccaggio

10 77500 mg.  36.000 mg. Logistics

PARAMETRI

H.ma = 13.00 m.

D = 5,00 m.

D= = 10,00 m.

Ppr = 1mgi0mc (Wve =50 x Hy)

STANDARD URBANISTICI AMPLIAMENTO LOTTO 10

St = 117.570 mq.

Pp = 2.5 mqg

Vp = 17.800 mqg.

STRUMENTO ATTUATIVGD

3) Piano di loftizzazione privata per completamento opers mon athuate {lofi 1-23
2a-7-8-6-9) & massa in esercizio delle casse di compensazions idrauica 1-2-3.

b) Permesso di costruire comvenzionato per il lotto 10, con obbligo di realizzazicne
delle opere di urbanizzazione come da presente scheda, compresa fascia alberata
lsngo ta Bretella del Cuoia.

¢} Permessa di costruire, SCIA, CILA, CIL per i lofti 2-3-4-5.

| suddetti progetii possono essere approvati e attuall solo a3 seguito del
completamento e collaudo della cassa di espansions dei Plaggioni 2 Roffia e della
verfica da parte degli enti competenti degli effetti della cassa siessas sulla
classificazione di pericolosita idraufica del termtonio & sui battenti, & comungue nel
rispetto della Lr. 41/2018.

CLASSE Dl PERICOLOSITA' CLASSE Dl FATTIBILITA”
GEOLOGICA 1 2
IDRALLICA 3 3
SISMICA 2 2
INVARIANTI

Presenza e utifiezo delio scako menct.

Verifica da parts degli enti competenti degli effetti della cassa di espansions di
Roffia sulla classificazions di pericolosita idraulica delle arse di intervento & sulla
eventuale necessita di ulienon opere di messa in sicurezza locali

PRESCRIZTOMI

Completaments & messa in esercizio delle casse i compensazions idraufica
esicientt &d eveniuale previsions di nuove casse a seguio delle suddetts
verifiche, []

| fabbrcat di nuowva costrumone devono prevedere in copertura wn impiEnto
fotovoltaico per la produzione di energia eletinca da fonti mnnovabili efo essers
dotat di impianto & gecsonde per almena il 50% del fabbisogno.

Il 25% delia superficie fondiana deve risultare permeabile all' acgua.

FParcheggio temtorale previsto dal PS in prossimita della rotatoria stradale della
Bretelia dal Cuoio.

Muovo accesso camabile e ciclabile al lotho 2.

Previsione d wiabilita alberata lumgo la ferovia a senvizio del depuraiore
Cumindepur 2 schemnatura alberata a doppio filare lungo il lato nord della Bretella
del Cucio.

Trasfommazane sucks 3 distanza minima di m. 10 da corsi d'acgua pubblici.
Caratteristiche geometriche viabilita (d.m. 5.11.2001) Categoria F - Locali ambito
urbarno.

INDIRLEZY

Forma e dimensioni defle casse di compensazione per [ messa in sicurezza
idraulica.




Comune di San Miniato - 2° REGOLAMENTO URBANISTICO

scheda di assetto; CT3 - Basilea
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DESCRIZIONE

Area posta = continuita spaziale con la zona artigianale-commerncale del Castelonchio
g con la zona sfigianale di Cascina Lar, in prossmmita dellacoesso alla superstrada Fl-
PI-LL

Mon sono present elementi & particolare pregio ambientals ne coltvazioni di valore
passaggistico.

I tessute ediizio circostante, salvo || complesso edilizo di villa Castellonchao (fuogo 3
statuto speciale oppetio di tutels), & cosftuio oa fabbricatl mdustrall di recents
L'area risulta gia senvita da adeguata viabilita cammabile. Presenza di linea elefirica asrsa
AT e corso di acqua pubblics.

FINALITA

Reafzzazions di centrafita bermtoriale prevista dal PS quale luogo delia nuova economia
da destinare prevalentemente ad imprese hi-tech e del sefiore moda e creativiia 2 fimi
dellinnovazicne del tessuto produttivo esistente nel campo tecnologico e ded senvizi.
nuowo  insediamento arligianale-commerciale-direzionale ad  integrazions =
completamento delle ares esstenti in fase di esaurimento, dova essere caratterizzato
da elevati standard qualitativi sia = termini di dotazione i aree e senvizi pubblics che di
architettura degli edifici.

DIMENSIONAMENTO

1 & =]
s, W

i U0

—Th = ar - -..r 2

CUMFRRIOA | COMPARIOE TOTALE
5T E4.188 61.874 146.060
SF 20.445 20.152 60.800
SE 11383 17215 5. 000 - T
ic THL TEL a5a; | | progetti possono essere approvati e atuati solo a seguite del completamento e
EMax 10,00 10.00 100g| eeilaudo della cassa di espansione dei Piapgioni a Roffia e della verifica da parte
Do <D TED ~Eg| degl enti competenti degli efieti della cassa stessa sulla classificazione di
D 000 000 000 Perficolositd idraulica del temitono e sui battenti, & comunque nel rspelto cela ir.
Ps T 10me Tma/ 10me Tmay T0me | F12018.
DESTINAZIONI DPUSO CLASSE DI PERICOLOSITA" | CLASSE DI FATTIBILITA'
Artigianale (prevalente), commerciale allingrosso & depositi, drezionale & di semvizio GEOLOGICA 1-2 -
Teoarmlementane) IODRALULICA 3 3
STANDARD URBANISTICI IH?J’IASMICATI =2 2
Pt bis [:GHFAHTEE"‘:'“ CEHP.F'.FIT'D?I?“ m““ia 730 \ierifica da parie depli enti competenti degli effetti d2la cassa di espansione o Roffia
Vorde p?.:;ghblpm 24' T 1_3'552 43.5?2 sulla classificazione di pericoiosita idraclica delle aree di ntervento e sulla eventuale
: z - necessita di ulterion opere di messa in sicurezza kocali,
STRUMENTO CONMPARTOA | COMPARTOB Ampia area a parco urbano alberato in comispondenza del complesso di willa
ATTUATIVO Piano 4@ . Plnru:- di Castellonchio.
lotizzazione privata | lottizzazione privata PRESCRIZIONI

Requisiti ded nuovo nsediaments seconds | citen regionali per le aree APEA.

Accesso ai kot mediante viabilita di senvizio interna & due ambit di intervento
Mantenimenio dell'invaso esistenie con funzioni di sicurezza anfincendio.
Caratteristiche geometriche viablia (dm. 5.11.2001% Categoria F - Locali ambito
LEhaEno

PRESCRIZIOHI AMBIENTALI

Sistemna Acgus: cenficarions dei gestor della rete acquedottistica, fognara 2
depuratva cela capacia di fare pronte alle esigenze mdotte dallntenento.
Previsione di formes di recupeno delle acgus piovane per usi non potabili

Sistema Enerpgia; approvwigionamenio energetico dowa essere atiuato almeno in
parte medante I'uso di fonti energeliche rinnowabili. In parbicolare per i nuow edific
privati, la dotazions di fmpianti per la produzione 4 energia alimentati da fonb
rmnnovabill a3 semvizio di impianti di rscalkdamente, raffrescamento e produzione di
acqua calda sanitana deve essere di almeno 1 50% del fabbisogno, da mcavare n
copertura degh ed®icd stessi afo con sistemi integrati coperturafacciata.

IHDIRIZZ]

Disposzione & suddivisions dei botti.




Comune di San Miniato - 2° REGOLAMENTO URBANISTICO

scheda di assetto: LP1-B Porta urbana Ponte a Egola Sud

DESCRIZIONE

Porzione sud dil Progetio Locake "LP1 Muova Egoia”,
Arca marginale deifabtato, 3 glactura planegglants & caratirzzata dalla presenza di
ampd epazl e, prime propagginl delis ares agricoe dalia Valdagola

1l contesto prevalenizments residenziale [guartens Peep ed ediizia 3 D3s6a OensE), 2
sagnalo dalls massiesla presanza deflo stabliments 2 rischio incldenie Misvanie gastio
dafia s0C. M3 (Bx ICLA).

FINALITA'

Numwl spazi per attrezzawre & senvizl o mteresse comiume of progeto (ambito Aj
Poienziamento defie attvitd sporilve ssistentl legabe prevaleniements =@ calclo, eon
previsions of TUCYT Spazl par SV agonisiche & df servizio (amio B,

Reallzzazione & ampi parcheog! pubblicl 3 sendizio delle astivita eporilve & femaive. Fino
alla reafzzazicne def parcheggl pubblie! e dolle stade di mugva previsione e ares
pofranno essere uillzzate per glardnd ed ol wbani con ebutture precaris non
salgamente ancorats al swolo.

Ageguamenio della viabilita o accesso dalla Vaidegoia medanie prolungamento deka
dirafinie2 stragale o via Curisione & Mordanara fino ailnesto can via 1° Maggo - ¥ia
Maremmana.

Reafizzazione ol tratto della creonvallazions sud © Poae a Egoia.

wighoramento funzionale delinizrsezions i via 17 Maggio e via M. Saurn,

Rieafizzazione d cass3 o espanslone del'Egoia.

Gl Inemvent! dovranno essere rvet 3la creazona o wn ambto 30 elevaia I'I.I-E'lta
figurativa & furZionale per migiorare 1 modo sigrifcatvo I'accesso dala Vaidegoia, 13
dotazions dl spazl 3 paieqyio 3 Senizic oalla coletivit @ 13 Sreazone o2l mangine
urbandg.

DIMENSIOHAMENTO

Supericis termtarizle = 104,030 mg.

Supertoe compano A= 7180 ma.

Superfcia comparin B = 36.000 mg.

Hal compari & sond pravist | seguentl parametn whanistict:

Ro-35%

H ra= 10,00 m

Do= 5,00 m

Os=5,00m

0= 10,00 m

Ppr- | mgiiome

STRUMENTO ATTUATIVO

Mairamiio A & consentto PRbervenio dreflo Con DErmeEso O costuke CORVERzanata,
Helfamalto B & nelle restantl aree Matiuszions & soggetta @ progetio di opera pubbica al
sans! el digs. 5072016

Infervent susdivisiodl In Tase athativa in stralel furzianall,

CLASSE DI PERICOLOSITA CLASSE D4 FATTIBILITA®
GEDQLOGICA 1 2
IDRAULICA 3 4
SISMICA 2 2
INVARIANTI

Wiablity principale dl valenza whana [(irato d circonvaliazione sud o Ponle 3 Egota e
prolungamients di via Curttone & Mortanara).

Arginature & cassa d espanelone dal Torente Egola.

PRESCRIZION]

Caratieristiche geomefriche viabilty intena (dm. 5.11.2004) Categorla F - Locall ambito
urtsana.

Frevisione @ piste cicianii

0 rratto srataie della neova cicomaElizmons ¢ Ponte 3 Egola posin sul margne sud
delrabitato e che imersesa 13 cassa dl espansione sowrappassandons Fanging, deve esgene
realzzato & quoda of Sicrerzs e In basparenza itEulica. Quaiora Nnterverio o reakzzazione
CellIPMTASITIIUra Sradale diminuEssa | voiume carattenzzants |3 cassa o esgansiong, 51 save
provveders al recupsro delo sizsso ali scopo ol gamantre Iz medssima eMcianza defia
L3553,

TUTe i NUOVE COSIRUZION|, TaH3 SCCezione per | manuratt precart par gi ofl WoaEr, davono
ESEETE previsie allesiemo defle "aree Ol danno” Indicate dafo strumenio whanistice n
refazione alla presenza dedio stabiimento a mischio Incldenie risvante della ditta M3 ex lcia.
PRESCRIZIONI AMBIENTALI

L2 grandi aree a parchegglo pubblico devono essers pavimeniate garantendo 1l drenaggio
delie acque meteonche e plantumate con idonee ADeralune dispaste & filane. Prescrizion per
13 Tabiia Idraulica indicats neila Relazions di rambiita gl.s

INDIRIEZZ]

Disposizione & dimension delie aitrezzahure sportive.

Soluzigne defle intersezionf stradall.




scheda di assetto: TIR.3a - San Miniato Basso ovest

Comune di San Miniato - 2° REGOLAMENTO URBANISTICO

DESCRIFIOME

Area 3 giacitura pianeggiante posta lungo asse stradale dells Tosco-
Romagnola in prossimita dell'accesso alla S.G.C. FI-P-LL

Mon sono presentt elementi di particolare pregio ambientale ne
coftivazioni di valore passaggistico.

Il tessuts edilizio droostants € costituito prevalensiemente da insediament
residenziali planificati di recente formmazione a tipologia unifamiliare e a
schiera a due piani fuon terma.

FIMALITA"

Realizzaziore i nuowo insediamento residenziale a basss densita
edilizia a3 completamento del tessuto urbano esistente.

Ampliamenio delle sede stradale di via Cavour e collegaments della
stessa con via delle Casine,

Previsione di ampia area a verde pubblico atrezzaio nella pars a
contatto con il gquartiers residenziale di via Spadolini.

DIMEMNSIOMAMENTO
Superficie temtonals =22 545 ma.
Sul = 3200 .
Rapporio di copertura = 25%
Alterza = 10,00 m
Disianzs dai confini = 500m
Distanza da sirade = 500m
10,00 m. da via Tosco Romagnola E.

Distanza da pareti finesiraie = 10.00 m.
Parcheggi privat = 1 mg/10mec.
Destinazions: residenziale (prevalenie)

direzionale & serviz (complemsntans)
STANDARD URBAMISTICI
Parchepgi pubblici = 1.280 mg
erde pubblico = 3.870 mq
STRUMENTO AT TUATIVO

Piamo di lotizzazione privata.
Imtervento suddivisibile in fase attuativa in due stralci funaonal.

-7;’%[ ﬂk‘. 1."'- a1 “l\ _(-

CLASSE Df PERICOLOSITA' |  CLASSE DI FATTIBILITA' Rispondenza a quanio disposio dall'art 1 defla Lr. 2172012
GEOLOGICA 1 2 L'assefto urbanistico graficizzato nella presente scheds di asselto ha, pertanto,
IDRALILICA 3 2 valore puramente indicativo.
SISMICA, 2 z Ampliamento della sezions stradale di via Cavour.
Accesss ai loti non consentito sul fronie Tosco-Romagnola.
INVARLANTI Caratteristiche gecmetriche viabilita (dm 5.11.2001) Categora F - Locali
Ampia area a verde pubblico atrazzato. amiito urbana.
PRESCRIZIONI

I nuovo insediamento & subordinato alla verfica idraulica del Rio Macone estesa
anche al fratio 3 monte in conseguenza delle oriticiza connesse ai tombament &
gl attraversament v presenil. Mediante tali venfiche devono essere definit gl
imtersanti strutturall per I3 messa in sicurezza dellintera area.




Comune di San Miniato - 2° REGOLAMENTO URBANISTICO

scheda di assetto: TIR.4 - La Scala

DESCRIZIONE

&rea residuale posta sui retro di edificazioni realizzate lungo le viabilita
prncipall che atraversano Mabitato, a giscilura pianeggiants, priva di
coltrvazioni & di essenze arbores  significative. | tessuto  edilizio
circostante & costituito da uma corinag continua di edifici del primo
movecento lungo via Tosco-Romagnola, da fabricafi produttivi lungo wia
Trento & da un recents complesso adilizio 3 senvizi su via Covina
Presenza di fognature di acque civili & meteoniche che aftraversano 'area
di intervents. Carenza di manutenzione del reScolo idraulico delle acgue
supsrfioiali

FIMALITA

Reslizzazions di intervento d completamento residenziale 3 basss
densitd ediizia & ampia dotazione di standard urbanistici &d integrazions
del tessuto edilizio esistents.

Repermente di area destimats ad intervento edilizio per alloggl sociali.
DIMENSIOMAMENTO

Superfice temitorials = 26,328 mg.

Superficie fondiana = 12.8900 mqg.

Sl = 4.515 mg. (0,35 mg/mg)

Altezzs = n 2 piani fuon terra + eventuale

mansarda e locale semintemato

Distanza dai corfini = 5,00 m.

Distanza da strade = 500 m.

Distanza da pareti finestrate = 10,00 m.

Parcheggi privati = 1 mag/i0mc.

Drestinazione: residenziale (prevalents), direzionale &
di senvizio (complementara).

STANDARD URBAMISTICI

Parcheggi pubblici = 1.500 mag.

Verde pubblico = 3400 mq.

Pista ciclabile = 4350 mq.

] HOUSING SOCIALE (d.m. 22.04 2008, art. 1, o 5)

Cessions gratuita area per

costruzione di alloggi socali = 1.130 maq.

Sul = 450 mq. (0,40 magimg)

Alterza distanze e parchegy = identic a guelli sopra indicat

STRUMENTO ATTUATIVG

Flano di lottizzazione privata.

Intervento suddivisibile in fase attuafiva in strala funzicnali,

CLASSE DI PERICOLOSITA' | CLASSE Df FATTIBILITA'
GECLOGICA ] 2
IDRALLICA 2 7]
SISMICA 2 2

Copllegamento stradale fra via Covina 2 via Trento sull'asse del prmo tratio
esistante.

PRESCRIZICHNI

Fista ciclabile lungo 'asse stradale di collegameto via Covina-via Trento:

Werde pubtlico e parcheggio pubblico in ampliarmennmio delle aree esistenti della
lottzzamione artigianale.

Adeguamenio sistema fognano.

Tipodogia ad edifici isolati mono-plurifamifiarn.

Caratteristiche geometriche wviabilita (dm 511.2001) Categora F - Locali
amibpito wrbamo.

INCHRLZZ]

Disposizions e suddivisions dei loti.




