COMUNE DI S.MINIATO SETTORE URBANO
A
PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
~“VARIANTE AL PR.G. LR.T: 59/80
H
OCALITA' SAN MINIATO RILIEVO Data di rilevamento  7.1.1997
Via o piazza Aspetto Condiz. {Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi architettonici e decorativi§lmpianti
U. generale stafiche | .intonaci/rivest. mur. maitoni infissi coperture superfetaz.. | alim clement | porticati | sotto- | logge | clementi| elementi| scale | alro esterni
E. fronte | fronte locali  |f strutt. | solai coloriture luccia-vista serramenti gronde in muratura externi chiostri ( passi | altune architetl. | architett,| esterne
numero civico pring seond, | intemi § clev. | cop. | princ. | sccond. { princ. | sccond. | princ. | sccond. | princ. | second. |princ.| sec. | princ. | sec. in pictra | in colla . ; princ. | see.
1|Piazza XX Settembre O 10 2| PA[Bs|] [CT1 |C1 | M BO:BOs| B | B #|
2{Piazza XX Settembre,1 O | PA|PA|B|BIB2 MI-B2 B B B.| B 10 Al A
Piaza XX Settembre, 2-3 O | PA|PA|B|B|B2 |B2 B B B B 12 _ Al A
4JPiazza XX Settembre,4 O] O|PAIB|B|B1 [B1 Bl BB} B wl | s AlA
5{Piazza XX Settembre,6 O | PA[PA[B{B|C1 [C1 M M B B 'l Bl i AN
6[Piazea XX Setiembre,7 O [PAJPA|B|BJC1 |Bo B M| M B B Al A
7||Piazza XX Settembre o[l O] OfB|BIB!I [B1 B B B | B Al A
8{Piazza XX Settembre ol ol o]B|{BIB!I [B1 Bl B RBR] B Al A
9
10
11
12
1
1 4
x|
Aspetto generale Condizioni fisiche Coloriture
dei fronti
V Notevole valore storico-archilctionico cio lestimoniale O Assente
O Curatteristiche edilizie e tipologiche originarie, relative all'epoca di costruzione C  cattive (necessita di interventi pesanti diffusi ¢/o di sostituzione totale od in parte prevalente) = 1 Congrua
P A Realizzazione di interventi che hanno parzialmente alierato le caralteristiche edilizie ¢ tipologiche originaric M medie (necessiti di interventi di manutenzione dillusa eio di interventi pesanti isolati) .2 Incongrua
A Realizzazione di interventi che hunno sostanzialmente alterato le caratteristiche edilizic e lipolugichc originarie B buone (nessun intervento o, ita di zione leggera) .
B Caratteri tipologico-formali € compositivi incoerenti rispetto al tessulo in cui I'edificio € inserilo O presenza di elementi o particolari architettonici, decorativi o di arredo di notevole valore lmpianti esterni
* 1n corso di ristrutturazione X arlistico e/o teslimoniale ‘
Condizioni statiche B presenza di elementi, materiali, asredi, colon eie. estranei alle caratteristiche A sistemaz. acceltabile
prevalenti dell'editicio - N A sisiem. non accetiabile
L parzialmente lesionalo P precario/pericolante B buone condizioni
U. | numero | Destinazioni d'uso Problemi Note
E. § dipiami | P.S.2°| PS°| PT. | P1° | P2° | P3° | P4° N.C. fidrogeologici
=
1 1 ASO classe 1 le informazioni si riferiscono alla recinzione in muratura el giardino pubblico;
2 3 IR R} R R di 2 le informazioni si riferiseono alla recinzione in muratura del giardino pubblico;
3 4 R GM{ R R R pericolosita 3 le informazioni si riferiscono alla recinzione in muratura del giardino pubblico:
4 3 IR R] R R : 23\4 A cancello in ferro battuto di accesso al giardino pubblico;
5 4 S S S S fenomeni attivi 5 cancello in ferro battuto, non piu ﬁlili?zalo, chu consentiva l'accesso dalla valle;
6 4 S S S S di 6 ricorsi in pietra a bugnato sui pilastri ¢ sulla muratura di collegamento tra i pilastri;
7 2 S S dissesto 7 statue, sculture e vasi in cotto a decorazione dei pialstri di recinzione, della fontana al centro del giardino e delle
8 2 it | IT quattro colonne ai lati della fontana;
9 scarpata in 8 cancello in ferro battuto con van elementi decorativi,
i erosione 9 corpo di fabbrica in aggetto rispetto alla linea del fronte;
I 1 1 0O tettoia con struttura di sostegno in legno & copertura a coppi ed embrici sovrastante la porta di ingresso sul fronte
12§ deformazione secondario;
1 3‘ : del 1 1 cornici di porte ¢ linestre in intonaco dipinto;
1 4' versante 1 2 terrazzi in muratura al P.T. al P.1%
1 5' 1 3 lampione in ferro e vetro e cornici di porte ¢ linestre in intonaco,

1 4 teltoia con struttura di sostegno in legno ¢ copertura a coppi ed embrici sovrastante la porta di ingresso sul fronte
iDestinazioni d'uso secondario;

1 5 portale in pietra screna;

JRt‘ﬁid'l.‘m. servizi e Attivita produttive e Attrezzature ¢ servizi 1 6 solai voltati, pavimento in cemento decoralo;

aftrezzature alla residenza commerciali a scala urbana 1 7 comi di fabbrica di uguale altezza ¢ terrazzi in apgetio con balaustre in ferro;

1 8 aperture tamponate al P.2° dell'edificio (fronte secondario);

1 9 scale esterne con gradini in pictra e cotlo:

R |resis AP [anigianato produtiivo UP |usfici pubblici 2 © comici di porte ¢ finestre in intonaco dipinto, piastre in ferro in corrispondenza delle catene per il

I Riingr id AT [auivit industriati S a:ucz;a;mc sanitaric consolidamento delle murature;
G Migarages ¢ magazzni AC atiiviti commertiati G |atscizature giudiziaric 2 1 comici di porte e finestre in intonaco modanato e dipinto, timpano decorato sormontato da vasi
C Dlcantine ¢ depositi AR Janivita riccnive M |cascrme, forzs dellordine in collo ed in cemento;

N |negod ¢ boucghe B A |banche, assicurazioni CS e cullacalt ¢ speltacolo 2 2 cornici delle aperture ul PT. ¢ al P.1° dell'edificio in intonaco dipinte.

E izi pubblici (bar, ristoranti) SS |attr. scolastiche ¢ Univers. UM Juso monumentale
A Jiaboratori anigianali di servii AS |aurezzatre sportive IT [impianti teenologici
S I fscuole (da asifi nido a scuole medic inf.) ASO]anrczzature sociali . 5.1 |servia igicnici

CH:hicw O [ P T LT TT PR

U Justici privai

CR associazioni cullurali € ricrealive

B |viblioieche

F |smbulatori ¢ farmacie
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PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80

Data di rikevaments 71] hiad

e S T —
Cartografia storica: Catasto Leopoldino 1825/Pianta Salvaderi 1858

LOCALETA"  SAN MINIATO STRUTTURA DEL SETTORE URBANO
Sirattura ded settore urbano Scala 1:1.000

7 Vine. L. 1089739 | G Giardino

,,//,5 Edificato “art. 4 L.1089/39 | Gs Giardino storico | O Orto

== #Aree scoperic P Parch. pubblico R Resede di edificio| A Altri usi

. T PSis atesrazzs | P Parch. privato C  Corte-chiostra I Inc.-abband.
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| PIANO DEI CENTRI STORICI |

| SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
| VARIANTE AL PRG. LR.T. 59/80 _
MAU.TA‘ SAN MINIATO ANALISI DEL SETTORE URBANO Dats di silevamento 741997 - 51 I
BRitievo delle avee scoperte e dell’arredo Scala 1:1.000 |Profili - ' :
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nalisi storico-tipologica dell'edificazione
7
; NG %

chemenlt cowrgenti Lidificato al 1825 dDal 1825 al 1940

Classificazione tipi edilizi

9.9.9.9.9.9.
999,40,

9.0.9.0.9.
00.0.0.0.0

Cat. | Tipo |UNITA’

Tip. EDILIZIA

nodale semplice

scriale

A fnodale complesso
unico spccialistico
unico aggregazione
nodale aggregazione
imedioevale

casa unifamiliare

casa ad appartamenti

O w

altre residenziali
annessi/superf{etazioni
non residenziale prE

casa unifamiliarc

casa in linea ] ﬁ
D {altre residenziali ' E
annessi/superfetazioni
non residenziale

distruzioni belliche _ :
E iparziali ricostruzioni 5 ) -: 3
altre

Asscnza di
cocrenza morfologica

inodale semplice: nodale unico casa
(cs.: chicse Lorri) specialistico: medioevaic:
O 0 ﬁ (cs.: palazzo a (su lotto & fronte
conlig. unitaria) monoccliularc)
- fseniale nodale unico : R
specialistico: i' T { uggcguzio'fw: ; b Jumilamiliare:
{es.: conventi, (inisn (es.: palazzi derivanti (singola v a schivra ?‘E_ [ n
Palazzo del Scminuri{.:) du uggreg, di vdilici preesist.) su lotto a ronte '—iﬂ:j '
pluricellulare) -
nodsle specialistico nodale somplosse casd ud appartdin linca: o ]
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(en.; ohivsn + < (us.: whivsy * £k - oo @ pia U IZ" II"'"
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LOCALITA'

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

VARIANTE ALPR.G. LR.T.59\80
SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

Settore urbano

Caratteristiche complessive dell'edificato
Estratto tav. 16

Scala 1:1.000 Estratto tav. 17

Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato

Scala 1:1.000

‘LSS
WA

=
£

1. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
in cui si conservano i fronti principale e
secondarie i locoli interni di notevole valore
storico, architcttonico /o testimoniale

'
L
L gt

o,

con l'equilibrio idrogenlogico

2. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940

in cui si conservano i fronti principale e
secondari, la tipologia e gli elementi interni
di valore storico-architettonico

7

e negli elementi interni
6. Edificato dal 1940 o Arce particolari

A Aree di complessivo valore storico-testimoniale per caratieristiche di impianto, presenza di manulfafti storici
o storicizzati e usi tali da connotamne il particolare valore pacsaggistico ¢ compatibili

V 5. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
alterati sia nei caratteri dei fronti principale e
//. secondari che nella tipolopia
FA
i
O

originali rispetto all'epoca di costruzione,
e ki i i
O coerenti complessivamente con il contesto urbano
M e negli clementi interni

e fenomeni di dissesto,

3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
il fronte principale ha valere storico-testimoniale, si
conserva la tipologia originaria, ma sono stati alterati
i fronti second. e gli elementi archit. a piccola scala

Aree in cui, nonostantc una complessiva immagine congrua, si rilcvano destinazioni d'uso incompatibili
con l'equilibrio idrogeologico, alcuni manufatti estranei alle caratteristiche del contesto

7, Edificato dal 1940 o Aree particolar
che denunciano assenza di coerenza
| morfologica (complessivamente incongrui

o parzialmente diruti)

¢ per la presenza di manufatti incongrui

4, Elementi emergenti ed cdificato fino al 1940 in cui
il fronte principale ha valore storico-testimoniale,
ma sono stati alterati i fronti sccondari, la tipologia

7

¢ gli elementi architettonici interni a piccola seala

/P.zza
XX Settembre

Aree degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico
che per la presenza di dissesto idrogeelogico, per la sistemazione complessiva

Manufatti storici

s [BELLTS

“" %Y Settembre |

P.zza 5 Q

o (BRI LTS

Elementi estranei e superfetazioni
Estratto tav. 20

Scala 1:1.000 Estratto tav. 21

Emergenze, valori architettonici e testimoniali

Secala 1:1.000

Presenza di manufatti incongrui
e di annessi precari

Facciate e fronti sccondari di valore
o originari rispetto all'cpoca di costruzione

Elementi incongrui
aggiunti sul fronte principale

:/,"/// Impianto storico delle aree scoperte (giardini
//f storici, terrazzamenti, arce di valore)

nelle aree scoperte

e,
7.

Presenza di pavimentazioni

ik i i

Elementi incongrui
aggiunti sui fronti secondari

W Emergenza tipologica : fedeltd ai
A canoni tipologici storici individuati ¢ classifi

Manufatti singoli censiti all'interno delle arce
| scoperte. di valore storico o testimoniale

e sistemazioni incongrue
nelle arce scoperte

XXIER

Fronti secondari interamente alterati
per la presenza di superfetazioni

@ Elementi architettonici interni di valore storico o
testimoniale (pavimenti, solai, decorazioni, arredi etc.)

Copertura con forme, tipo

e maleriali incongrui

Elementi incongrui
aggiunti sulle coperiure
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COMUNE DI SAN MNIATO Settore urbano
PIANO DEI CENTRI STORICI

; SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
: VARIANTE ALPR.G. LR.T.59\80 1

LOCALITA' SAN MINIATO CATEGORIE DI INTERVENTO

Vincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte
Estratto tav. 22 Scala 1:1.000

Gradi di intervento

Vincolo art.4 L.1089/39
S.B.AAAS. Pisa
(proprieta pubbliche di oltre 50 anni)

Vincolo diretto art.1 L.1089/39
SB.AAAS. Pisa

L]

Estratto tav. 23 - Scala 1:1.000
7 - e T . =
1 - Interventi di restauro su Unita Edilizie o 4V - Interventi di ristrutturazione su Unita

% storiche e monumentali k5 o : Edilizie storiche alterate

e P 7 ifici di i 1 Z | - idi i '

| | Schedatura altri edifici di valore / Rl dl eomp .lesswo v.a.lore.stonc.o, / b Interv.entl 4 res.tauro'e' rfsanan:lento __:d[_' VI - Interventi di ristrutfurazione su Unita

| i SBAAAS. Pisa architettonico e testimoniale conservativo su Unita Edilizie storiche e | HWH Bilisie i s oaliig

sy {tav.16 - cat. 1-2) 4 monumentali

Edifici con parti di valore storico,
¥ architettonico e testimoniale
(tav. 16 -cat. 3; tav.21)

—
Aree scoperte di valore storico efo
testimoniale (Vedi tav. 21)

prescrizione tipologica: restauro e limitata [ [VEI] | ¢/o urbanistica su Unita Edilizie di recente
ristrutturazione costruzione

V% III - Interventi su Unita Edilizie storiche con |- VII - Interventi di ristrutturazione edilizia
7
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NOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA’ EDILIZIA 1

L’Unita Edilizia & costituita da un piccolo giardino pubblico con, al centro, una fontana, da
conservare nella struttura morfologica ¢ negli elementi architettonici. L’accesso posteriore ¢
inutilizzabile. 1 dislivello tra questo e il terrazzamento sottostante non & servito da una scala.
Entrambi i cancelli sono in ferro battuto e lavorato a mano. La recinzione in muratura sul fronte
principale & costituita da un muro basso in mattoni facciavista da cui spiccano pilastri intonacati con
ricorsi in pietra.

PRESCRIZIONI: Restauro degli elementi di valore storico e testimoniale e conservazione delle
sistemazioni a verde; non ampliare parti pavimentate.

UNITA’ EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO III

Edificio di impianto storico e di buona immagine urbana; non presenta elementi architettonici e
decorativi di valore. Nel complesso mantiene caratteri di organicitd ad eccezione dell’avanzamento
del fronte secondario verso 1’area di pertinenza per un’altezza pari a due piani. L area scoperta &
suddivisa in due zone da un muro a retta in mattoni facciavista: il terrazzamento superiore &
interamente pavimentato ed utilizzato come resede, mentre quello sottostante ¢ utilizzato come orto. I
locali interni risultano parzialmente alterati.

PRESCRIZIONI: Sistemazione area scoperta e annessi, conservando le parti a verde e a orto.

UNITA’ EDILIZIA 3 - GRADO DI INTERVENTO Il

L’edificio, di impianto storico € di buona immagine urbana, pur non presentando elementi
architettonici ¢ decorativi di particolare valore, mantiene gli originari caratteri di organicita. Il fronte
secondario presenta due terrazzi in aggetto rispetto al piano della facciata, con parapetti in muratura.
L’area scoperta & suddivisa in due zone da un muro a retta in mattoni facciavista: il terrazzamento
superiore & utilizzato come resede ed ¢ interramento pavimentato, quello sottostante & utilizzato come
orto. I locali interni risultano modificati nella distribuzione finzionale senza presentare elementi di

particolare pregio.

UNITA’ EDILIZIA 4 - GRADO DI INTERVENTO Il

L’edificio, di impianto storico e di buona immagine urbana, non presenta elementi architettonici e
decorativi di particolare pregio. Nel complesso mantiene caratteri di organicitad sia sul fronte
principale che su quello secondario. L’area scoperta ¢ delimitata verso valle da un muro a retta, &
utilizzata come resede dell’edificio ed ¢ interamente pavimentata a lastre irregolari di porfido. I
locali interni risultano parzialmente alterati e non presentano elementi di particolare valore.

UNITA’ EDILIZIA 5 - GRADO DI INTERVENTO II- EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 4
Ospedale di San Miniato. I complesso, nella maggior parte storico, ¢ stalo oggetto nel tempo di
numerosi interventi ed aggiunte, non tuiti congrui. L’edificio mantiene, in particolare sul fronte
principale, le caratteristiche originarie di organicitd; le aperture sono tutte completate da cornici in
intonaco modanato. Il fronte secondario risulta parzialmente alterato dall’aggiunta di corpi di
fabbrica, scale esterne e ballatoi. L’area scoperta di pertinenza ¢ utilizzata prevalentemente come
parcheggio e conserva un piccolo giardino delimitato sui quattro lati da balaustre ed elementi in
cemento. I locali interni risultano parzialmente alterati nella distribuzione funzionale a causa
dell’utilizzo specialistico e dell’accorpamento al nucleo originario di porzioni di fabbricato aggiunte
in epoche successive. All’interno si conservano pavimentazioni in cemento decorato e solai voltati.
PRESCRIZIONI; Riordino e recupero congruitd corpi aggiunti; restauro e valorizzazione parti
storiche; sistemazione dell’area esterna e del verde.

UNITA’ EDILIZIA 6 - GRADO DI INTERVENTO II- EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 4
L’edificio, collegato all'U.E. 5, si presenta in uno stato di degrado dovuto al distaccamento
dell’intonaco dal supporto murario. La copertura & nascosta sul fronte principale da un timpano con
volute e lesene intonacate. Il fronte principale presenta un loggiato tamponato al P.T., lesene,
nicchia centrale e cornici di aperture in intonaco modanato. Il fronte secondario dell’edificio &
suddiviso in due zone; la parte bassa a mattoni facciavista e la parte alta intonacata. I locali interni
risultano parzialmente alterati .

PRESCRIZIONI: Riordino e recupero congruita fronte secondario; conservazione elementi e
strutture storiche interni ed esterni.

UNITA’ EDILIZIA 7 - GRADO DI INTERVENTO VII
L’edificio, di recente costruzione, non presenta elementi architettonici e decorativi di particolare
pregio. I locali interni conservane 1’impianto e i materiali utilizzati al momento della costruzione.

UNITA’ EDILIZIA 8 - GRADO DI INTERVENTO VI
Cabina elettrica,

AREE SCOPERTE

Sistemazione annessi anche con demolizioni e ricostruzioni. Gli annessi precari legittimi esistenti
nelle aree scoperte devono essere ristrutturati in forme tradizionali eliminando elementi e materiali
incongrui. Possono essere demoliti e ricostruiti, accorpati, ¢ modeste quantitd di tale volume
possono essere utilizzate per il recupero formale dei fronti secondari delle U.E., purché inserito in
un progetto complessivo esteso almeno ad una intera UE. che comprenda il riordino e
I’eliminazione di tutti gli elementi estranei ed incongrui. La quantitd di volume utilizzata deve
essere esclusivamente funzionale al recupero formale del fronte secondario e tale da ricostruire una
congruita complessiva conforme alle caratteristiche storiche della U.E. oggetto dell’intervento.
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COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80

iLOCALITA' SAN MINIATO ANALISI DEL SETTORE URBANO Data i rilevamento B4
Rilievo delle aree scoperte e dell'arredo Scala 1:1.000 }Profili
Cotto — Cem.-asfalto Inghiaiato @lManufmi storici
Cotto storico Pavim. diverse ASist. a verde glManufatti vari
Pietra Sterrato s ° BAlberature [Z Annessi precari
o & P.zza XX Settemnbre ¥is 7. Fosmeasi
e toerna
° (s} V\ 3
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|
i
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ngg:g:ggg:ggs" o
09090262696969005 002002
S0%6%a20202c 202080300000
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050 0,000,0,0,0
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afogagagegagepoges

0 ) .Bﬂaﬂnﬂ o,

Unita' edilizia .5 Unita® edilizia 7
%
Analisi storico-tipologica dell'edificazione Scala 1:1.000 |Classificazione tipi edilizi
Cat. | Tipo [UNITA' 1
A Tip. EDILIZIA 1
dementi emergenti [idificato al 1825 _ll_ 2 3 4 5 G 7 8 9110]1111211 31 14115
nodale semplice S i
seriale
A [nodale complesso
unico specialistico
unico aggregazione
nodale aggregazione
.medioe:v;ic
casa unifamiliare
B |casa ad appartamenti dutisll MR
C |altre residenziali i
annessi/superfetazioni
{non residenziale EEE
casa unifamiliare
casa in linea
| D |altre residenziali
| Jannessi/superfetazioni Wi
- |non residenziale
distruzioni belliche
- E |parziali ricostruzioni
i altre
Assenza di iﬁ:’el‘;
coerenza morfologica gt;!ﬁf i
nodale semplice: nodale unico casa
(cs.: chiese lormi) |specialistico: : medioevale:
O 0 9 (es.: palozzo a (su lolto a lronte
[ config. unitaria) monocellulare)
" Isenale ) nodale unico peeay foasa
‘E specialistico: TTITT ‘1 aggregazione: :\ ; |unifamiliare:
"T |(es.: conventi, N R (es.: palazzi derivanti : (singolacaschiera [T
Palazzo del Scmimn'cla) da aggreg. di edifici preesist.) su lollo a fronte l;di.Lf.iﬂ:_!
) pluriccllulare) et
nodale specialistico nodale complesso casa ad appart.fin linea: e
complenso; oggregazione: (con corpo/i scala
(es.: chiown + (us.: chivsa + m comunefi a pia UK. I:Fﬂi-:;']
wwgl:nn) palazzo) - su lotto a onte ;':i. .!:I
[l e : urivel lblare) sy




COMUNE DI S.MINIATO  SETTORE URBANO
5
PIANO DEI CENTRI STORICI
SCIIEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE AL P.R.G.LR.T. 59/80
FLOCALITA‘ SAN MINIATO RILIEVO Data di rilevamento ~ 7.1.1997
e —— — _
Via o piazza Aspetto Condiz. [Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi architettonici e decorativifImpianti
u. generale statiche | intonaci/rivest. mur. mattoni infissi coperture superfetaz. | alir clementi | porticati | sotto- | logge elementi | elementi| scale | afro { esterni
E. fronte | fronte | locali § strutt. | solai coloriture facciasvista serramenti gronde in muratura esteni  [[chiostri- | passi almne;: +architett. | architett.} esteme
' numero civice princ. | second. | intemmi | elev. | cop. | princ. | second. | princ. | second. | princ. | sccond | princ. | sccond. | princ.| scc. | princ.| scs. : ) " | in pietra| in cotto princ. | sec.
1[Piazza XX Settembre 0 O [B|BM! B B A
2 Piazza XX Settembre,8 PA |PA |[PA |[B|B I_M I M| B | M| B B Y (IR B EIOER fEmEs WS A A
3fPiazza XX Scttembre,9 PA |PA |PA B|BIM1 |Co Bm | M| B B BT S E AN Al A
4fPinzza XX Settembre,10 O |[PA |[PA [B|B[B1 M1 B B B B R AR ARG iiisaofN AIN
5|Via F.Ferrucci, 9 1 fPA |[PA [PA |B|BJC1 [B2 Bm B B |'B : ' b SN AIN
6[{Via F.Ferruci, 9 PA O |PA B|B|B2 |B2 B |[Bm B B s Al A
7|Via F.Ferrucci, 15 O[O fPA [B|[BM1 |[C1 ‘B | B| B | B AlA
8] Via F.Ferrucci, 19 [6] O (9] B|B -1Co B B B B. Al A
9
1
11
1
|
14
I 5|
Aspetto generale : |Condizioni fisiche Coloriture
*|dei fronti
V Notevole valore storico-architettonico eto testimoniale ' O Assente
) Caraneristiche edilizie e tipologiche originarie, relative all'epoca di costruzione C  cattive (necessita di interventi pesanti diffusi e/o di sostituzione totale od in parte prevalente) 1 Congrua
P A Realizzazione di interventi che hanno parzial 1 le caratteristiche edilizie e tipologiche originarie M  medie (necessita di interventi di manutenzione diffusa /o di interventi pesanti isolati) 2 Incongrua
1S A Realizzazione di interventi che hanno sostanzialmente alterato le caratteristiche edilizie e tipologiche originarie B  buone (nessun intervento io; ita di zione leggera)
BB Caratteri tipologico-formali e composilivi incoerenti rispetto-al tessuto in cui Pedilicio € inserilo O presenza di elementi o particoluri architettonici, decorativi o di arredo di notevole valore lmpianti esterni
k‘ In corso di ristrutturazione artistico &/o testimoniale -
ondizioni statiche B presenza di clementi, materiali, arredi, colori etc. i alle caratteristich A sistemaz. accettabile
LL prevalenti dell'edificio N A sistem. non accettabile
parzialmente lesionato P precario/pericolante B buone condizioni
U. || numero | Destinazioni d'uso Problemi Note
E. || dipani | P.S.2°| PS.2°| PT. | Pa° | P22 | P.3° | P4° N.C. |idrogeologici
¥ CH _.t_:lasse- 1 si legge sul fronte I'inserimento della copertura di una parte di fabbrica, probabilmente demolita,
2f 3 CD |IR R R di 2 portale sul fronte principale, comici di finestre sul fronte secondario al P.T. dell'edificio, solai voltati impostati
3 3 IR GM| R R pericolosita su mensole in pietra serena, scale in pietra;
4 3 jrrom| R R A w“‘%ﬁ%ﬁﬁ 3 statue collocate in due nicchie ai lati del portale di accesso; vasi collocati sul timpano; pavimenti intemi;
5 3 [rrou| R R fenomeni attivi 4 lesene con capitelli ionici e cornici di aperture € nicchie sul fronte principale; inferriate alle aperture del P.T. sul
6 3 lrram| R R di fronte principale, solai tradizionali in legno a vista;
7 3 CD |mrrom| R dissesto 5 terrazzo in aggetto con balaustra in ferro;
8 1 GM 6 pavimentazioni interne; T T @
b4 scarpata in 7 comici di porte € finestre in intonaco dipinto, solai tradizionali in legno a vista;
1 erosione 8 comici di porte ¢ finestre al P.T. dell'edificio, stemma in pietra sul fronte principale in comrispondenza del portale
1:3 di ingresso;
[} deformazione 9 paviment interni;
1 3] del 1 0 cornici di porte ¢ finestre in intonaco dipinto, inferriate in ferro battuto alle aperture del 2
I 1 -OI versante 1 1 edificio soltoposto a recente ristrutturazione Originariamente era destinato a frantoio al P.T. E a tabaccaia al P.1;
I 1 ql : 1 2 corpo di fabbrica in aggelto rispetto alla linea del fronte di altezza pari a due piani;
Ls . : 1 3 apertura al P.T. dell'edificio di tipologia e dimensioni incongrue;
tinazioni d'uso 1 4 canne fumarie a vista;
: 1 5 cornici in intonaco modanato e dipinto alle aperture del fronte principale, inferiata in ferro battuto ¢ lunetta
idenza, servizi e Attivita produttive e Aftrezzature e servizi sopra 'accesso alla residenza sul fronte principale, soali tradizionali in legno a vista;
ﬂmimture alla residenza commerciali a scala urbana 1 6 apertura al P.T. dell'edificio di tipologia e dimensioni incongrue;
1 7 corpo di fabbrica in amplimento realizzato in alluminio e vetro;
) 1 8 infemiate alle aperture del P.S.| sul fronte secondario;
R residenza AP |anigianato produitivo UP |ushici pubbiici 1 9 terrazzo a copertura di parte dei locali del P.S.1 per tutta la lunghezza di uno dei fronti secondani, balaustra con
T Rjingresso residenza AT Janivit industrial S Jastrezzature sanitaric pilastri intonacati ¢ inferriata.
Migarages ¢ magazini AC Janiviti commerciali G |anrezzature giudiziasic
D canting ¢ deposit AR fanivi ricertive M feaserms, forze delordine
N ncgoz e boticghe B A [banch i ioni CS attr. culturali ¢ speitacalo
E izi pubblici (bar, r i) SS lanr. scolastiche ¢ Univers. UM uso monumentate
A, {laboratori artigianali di servizio AS lanrezzamse sportive IT limpiant teonologici
IS T {scuole (da asiti nido a scuole medic inf) ASO| 8.IG {serviz igienici
E comunita civili e religiose
iC Hichicse
U |uffici privati
R fercrative | L,
B foptioecne 0 e
F lmbustoriefarmacice ™ | e,
nonutiizzte 000 b leeiiiiiiireisisenanes b e
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LOCALITA' SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

VARIANTE ALPR.G. LR.T. 59\80
SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

Settore urbano

2

[Caratteristiche complessive dell'edificato
Estratto tav. 16

Scala 1:1.000

Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato
Estratto tav. 17

Scala 1:1.000

* # 7 » |1. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
* / / / il incui si conservano i fronti principale ¢

" # 7 # fsecondarie i locali interni di notevole valore

- W.4. 2 7 Istorico, architelionico e/o testimoniale

y 5. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
alterali sia nci caratteri dei fronti principale e

/ secondari che nella tipologia
/;. ¢ negli elementi interni

/',' :|2. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
7 / ;| in cui si conservana i fronti principale e
' // secondari, la tipologia e gli elementi interni

7/ /".1di valore storico-architetionico

con l'equilibrio idrogeologico

A Aree di complessivo valore storico-testimoniale per caratteristiche di impianto, presenza di manufatti storici
o storicizzati ¢ usi tali da connotame il particolare valore paesaggistico ¢ compatibili

O ~ C|6. Edificato dal 1940 o Aree particolani

O onginali rispetto all'epoca di costruzione,
O O c ti complessi te con il contesto urbano
O = e negli elementi interni

’// 3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
,|il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si
/ conserva la tipologis originaria. ma sono stati alterati
-

i fronti second. ¢ gli elementi archit. a piccola scala

AN

¢ fenomeni di dissesto,

B Arce in cui, nonostante una complessiva immagine congrua, si nlevano destinazioni d'uso incompatibili
con l'equilibrio idrogeologico, alcuni manufatti estranei alle caratteristiche del contesto

7. Edificato dal 1940 o Arce particolari
che denunciano assenza di coerenza
morfologica (complessi le i grui

o parzialmente diruti)

4 4. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cai
/ il fronte principale ha valore storico-testimoniale,
/ ma sono stati alterati i fronti secondar, la tipologia
g

¢ gli elementi architettonici interni a piceola scala |

¢ per la presenza di manufatti incongrui

C Aree degradatc od incongrue sia dal punto di vista morfologico
che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sistemazione complessiva

Manufatti storici

enzeD®

T Cal

Elementi estranei e superfetazioni
Estratto tav. 20

Scala 1:1.000

Emergenze, valori architettonici e testimoniali
Estratto tav. 21

Scala 1:1.000

[y | Element incongrui

aggiunti sul fronte principale

Facciate ¢ fronti secondari di valore
o originari rispetto all'epoca di costruzione

7

Impianto storico dellc arce scoperte (giardini
storici, terrazzamenti, aree di valore)

Presenza di manufatti incongrui
‘ ¢ di annessi precari

nelle aree scoperte

Elementi incongrui
aggiunti sui fronti secondari

Emergenza tipologica : fedelta ai
canoni tipologici storici individuati ¢ classifi

Z..3

Manufatti singoli censiti all'interno delle aree
scoperte, di valore storico o testimoniale

;7 Presenza di pavimentazioni
% € sistemazioni incongrue
fd

nelle aree scoperte

Fronti secondari interamente alterati
per la presenza di superfelazioni

{ Elementi architettonici interni di valore storico o

testimoniale (pavimenti, solai, decorazioni, arredi etc.)

Copertura con forme, tipo
¢ matenali incongrui

Elementi incongrui
aggiunti sulle coperture

JUD S
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ELOCALITA' SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALPR.G. LR.T. 59\80

CATEGORIE DI INTERVENTO

Settore urbano

52

1Vincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte

Scala 1:1.000

Gradi di intervento
Estratto tav, 23

Scala 1:1.000

|Estratto tav, 22
1

Vincolo art.4 1.1089/39
S.B.A.A.A.S. Pisa
(proprieta pubbliche di oltre 50 anni)

Vincolo direito art.1 L.1089/39
S.B.A.A.A.S. Pisa

I - Interventi di restauro su Unita Edilizie :" :\7? 4V - Interventi di ristrutturazione su Unita
. storiche ¢ monumentali e Edilizie storiche alteratc
!

——= I oo b Edifici di lessi i Z II - idi i o : ;
| | Schedatura altri edifici di valore / difies PRI v?lorc‘stonco, // Intcrv.entx di res.tauro.e' r{sanan?ento _ﬁ[_- VI - Interventi di ristrutturazione su Unita
a1 | SB.AAAS. Pisa arch;_tcttomco ¢ testimoniale conservativo su Unita Edilizie storiche e |-¥l-1 EAiiiad moenis cosbiang
Blmet]  h PRI -- (tav.16 - cat. 1-2) é monumentali
- Fd

Edifici con parti di valore storico,
architettonico e testimoniale
(tav. 16 - cat. 3; tav.21)

Aree scoperte di valore storico ¢/o
testimoniale (Vedi tav. 21)

VII - Interventi di ristrutturazione edilizia
e/o urbanistica su Unitd Edilizie di recente
costruzione

111 - Interventi su Unita Edilizie storiche con |-
prescrizione tipologica: restauro e limitata [ VI
ristrutturazione

Altri edifici elencati nel Piano del
Centro Storico 1982

Altre proprieta pubbliche e religiose
di oltre 50 anni

;;;;;

IV - Interventi su Unita Edilizie storiche cor
eliminazione incongruita: restauro e
: ristrutturazione

Aree scoperte di pertinenza del settore

INOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA’ EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO I- EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 4
Chiesa di S. Caterina. Chiesa del 1200 sottoposta a successivi restauri ed assimilabile per impianto
ad una struttura del 1700. Edificio ad uso religioso che mantiene il suo carattere ed impianto
originario. 11 fronte principale, in cui sono presenti nicchie e lesene, ¢ sormontato da un timpano con
cornici modanate, [ locali interni sono costituiti da una unica navata con preesistenze duecentesche,
le pavimentazioni sono state sostituite. Capriate in legno, pareti intonacate con affreschi
settecenteschi.

UNITA’ EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO [I- EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 4
Edificio che si sviluppa su fronte monocellulare con sottopasso al P.T. e copertura nascosta da un
timpano con volute e vasi in cotto che riprende la decorazione del fronte principale della U.E. 6 del
Settore 51. II fronte secondario conserva il suo carattere organico ad eccezione dell’inserimento di un
balcone con balaustra in ferro battuto. Si presenta in uno stato di evidente abbandono. Sul lato sud-
est si rileva il crollo di una parte significativa dell’edificio. L area scoperta di pertinenza, delimitata
da un muro a retta in mattoni facciavista & costituita da due terrazzamenti utilizzati entrambi come
orto. I locali interni risultano parzialmente alterati pur mantenendo pavimentazioni in cotte, solai
voltati impostati su mensole in pietra serena; vano scale originario con gradini in pietra serena, solai
tradizionali in legno a vista e cornici di porte in pietra serena con infissi tradizionali in legno.

UNITA’ EDILIZIA 3 - GRADO DI INTERVENTO II - EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 4
Struttura storica di pregevole immagine se pure in cattivo stato di conservazione. L’edificio si
sviluppa su fronte monocellulare parzialmente alterato dalla realizzazione di un’apertura al P.T. per
’accesso al locale adibito ad autorimessa. Il fronte secondario mantiene il proprio carattere di
organicitd. Sono ancora presenti alcune riquadrature di aperture in pietra serena. L’area scoperta di
pertinenza ¢ delimitata da un muro a retta in mattoni facciavista ed ¢ costituita da due terrazzamenti
utilizzati entrambi come orto. I locali interni risultano parzialmente alterati pur mantenendo
pavimentazioni in cotto e solai tradizionali in legno a vista.

PRESCRIZIONI: Valorizzazione e recupero delle strutture storiche e degli spazi originali, fra cui la
corte interna con la U.E. 4. Gli interventi sull’edificio, per la presenza del vincolo (proprietd
pubblica di etd > 50 a. fuori elenchi SBAAAS), devono essere condotti secondo i principi del
restauro e risanamento conservativo (Grado II): con tale metodo gli interventi ammissibili, date le
caratteristiche dell’edificio, sono quelli previsti dal Grado di Intervento III.

UNITA’ EDILIZIA 4 - GRADO DI INTERVENTO II

L’edificic mantiene nel suo complesso le caratteristiche di orgenicita del palazzo gentilizio,
realizzato aggregando diversi lotti edificati preesistenti. Conserva elementi architettonici e decorativi
di pregio: cornici in pietra di porte e finestre, inferriate alle aperture del P.T. L’edificio mantiene, nel
complesso, le sue caratteristicht di organicitd di palazzo gentilizio e gli elementi architettonici ¢
decorativi originari: cornici in pietra di porte e finestre e inferriate alle aperture del P.T. La copertura
& di tipo tradizionale ed é completata da una comnice sottogronda in intonaco modanato. L’area
scoperta di pertinenza & delimitata da un muro a retta in mattoni facciavista ed & utilizzata come
giardino. I locali interni risultano parzialmente alterati e non presentano elementi architettonici e
decorativi di particolare valore storico-testimoniale.

PRESCRIZIONI: Valorizzazione e recupero strutture storiche, fra cui la corte interna con la U.E.3.

UNITA’” EDILIZIA 5 - GRADO DI INTERVENTO IV

Unita edilizia storica di discreto valore e di immagine congrua, pur non presentando elementi di
particolare pregio. L’edificio non presenta elementi architettonici e decorativi di particolare pregio.
1l fronte principale si presenta in stato di degrado a causa del distaccamento dell’intonaco dal
supporto murario. Il fronte secondario risulta parzialmente alierato dall’aggregazione di
ampliamenti, superfetazioni in muratura che hanno avanzato il piano del fronte verso ’area scoperta
di pertinenza. Questa ¢ delimitata da un muro a retta in mattoni facciavista ed & utilizzata come
giardino privato;, al suo interno é presente una cisterna per la raccolta dell’acqua piovana con
copertura piana utilizzata come “belvedere”.

I locali interni conservano pavimentazioni in cotto, solai tradizionali in legno a vista; I’edificio, ad
esclusione del fronte principale, & stato sottoposto ad un intervento di risanamento conservativo. Per
testimonianza orale I’edificio ospitava al piano terra un frantoio ed al P. 1° (collegato al 1° piano
della U.E. 6) una tabaccaia.

PRESCRIZIONTI: Conservazione elementi di valore storico-testimoniale.

UNITA’ EDILIZIA 6 - GRADO DI INTERVENTO IV

Unita edilizia storica di discreto valore € di immagine congrua, pur non presentando elementi di
particolare pregio. L’edificio non presenta elementi architettonici e decorativi di particolare pregio.
11 fronte principale risulta parzialmente alterato dalla realizzazione di aperture al P.T. per I’accesso
a locali utilizzati come autorimesse. I fronti secondari risultano non alterati da interventi successivi
all’epoca di costruzione. L’intera struttura & stata sottoposta ad un intervento di restauro. L’area
scoperta di pertinenza, delimitata da un muro di recinzione intonacato, & utilizzata come giardino
privato. I locali interni conservano la loro distribuzione funzionale originaria ma risultano
parzialmente alterati da interventi successivi all’epoca di costruzione che hanno utilizzato materiali
incongrui rispetto a quelli originari.

UNITA’ EDILIZIA 7 - GRADO DI INTERVENTO IV

Unita edilizia storica di discreto valore e di immagine congrua, pur non presentando elementi di -
particolare pregio. Uno dei fronti secondari presenta un terrazzo, con balaustra in ferro battuto tra
pilastri intonacati, a copertura dei locali al piano 1° seminterrato utilizzati come cantina e deposito.
L’area scoperta di pertinenza ¢ delimitata da una recinzione in muratura intonacata ed ¢ utilizzata
come giardino privato. Al suo interno & presente una bocca di leone con struttura in muratura a
mattoni facciavista utilizzata per I’adduzione dell’acqua potabile da un pozzo. I locali interni
risultano parzialmente alterati da interventi successivi all’epoca di costruzione sia per I'uso di
materiali incongrui rispetto agli originari sia per la variazione della distribuzione funzionale.

UNITA’ EDILIZIA 8 - GRADO DI INTERVENTO IV

Struttura in mattoni facciavista con copertura tradizionale in legno utilizzata come rimessa e
limonaia ad uso della U.E. 5. 1l fronte principale & costituito da un portico sorretto da quattro
pilastri in muratura a mattoni facciavista che sostiene la copertura di tipo tradizionale a marsigliesi.
11 fronte secondario corrisponde al muro di recinzione intonacato che divide le aree scoperte di
pertinenza delle U.E. 3 e 5. I locali interni sono costituiti da un unico ambiente aperto all’esterno e
pavimentato con battuto di cemento.




'OMUNE DISMINIATO | scrmomensems |
PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 59/80

LOCALITA'  SAN MINIATO STRUTTURA DEL SETTORE URBANO Data di slevamento 9.1.1997 5
Strettura del settore urbano Scala 1:1.000 }Cartografia storica: Catasto Leopoldino 1825/Pianta Salvaderi 1858
% © [Vinc. L. 1089739 G Giardino

N

4‘ dificato ( s "ar. 4 L.1089739 | Gs Giardino storico O Orto

i
[

e scoperte P Parch. pubblico R Resede di edificio| A Altri usi

< |

jSist_ atesrazzi | P Parch. privato C Corte-chiostra I Inc.-abband.

Ospedale degli Infermi ' 1

e} iR AT

L1
i
:‘I ."'.! an!ﬂﬂmlllli‘.”““"’l
LA 3

'\\ \\\
Rk

Scala 1:1.000 |Planimetria piani terra - . Scaia 1-1080

b ONINTE R T By . S — ?




COMUNE DI S.MINIATQ

PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTOR] URBAN!

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80

LOCALITA'  SAN MINIATO : . ANALISI DEL SETTORE URBANO ko & silevarmomo 941997
[Rilievo delle aree scoperte ¢ dell'arredo Scala 1:1.000 {Profili R
Cotto ::._:_ Cem.-asfalto Inghiaiato @ lManui‘:mi storici
Cotto storico Pavim. diverse #4Sist. a verde \§|Manufaui vari
ietra Sterrato ® JAlberature z Annessi precari

Ospedale degli Infermi

—.../

Unite" edilizia 1

Classificazione tipi edilizi

Analisi storico-tipologica dell' edificazione

7
A B Ac

centi cmergenti Edilicato al 1825 Dal 1825 al 1940

e

Cat. | Tipo |UNITA" o= !
L
b

Tip. EDILIZIA

Iidilizia dal 1940 Aree particolari

if 2/ 3 4] S| o6 7/ 8 910{11{12]13483843%

{nodale semplice
seriale 1
A [nodale complesso
unico specialistico
. » unico aggregazione
Ospedale degli Infermi nodle aggrogazions
medioevale B
casa unifamiliare
B |casa ad appartamenti
C |altre residenziali
annessi/superfetazioni
Inon residenziale
casa unifamiliare
casa in linea
D |altre residenziali
annessi/superfetazioni T
non residenziale
distruzioni belliche
E 'parziali ricostruzioni

|

| altre

E Assenza di

i}  coerenza morfologica

; nodale semplice: nodale unico — [casa

I (es.: chiese lorri) specialistico: ARG mediocvale:

i O a ﬂ (es.: palazzo a SV (su lotto a fronte

| config. unilaria) monocellulare)

: lscﬁalc . nodale unico O

{ specialistico: TTIT1 [: aggregazione: :\ ! |unifamiliare;

i}(es.: conventi, R (es.: palazzi derivanti (singola oa schiera T~ 177

i Palazzo dei Scminarit;) da aggreg. di edifici preesisL.) ﬁ su lolto a fronte [L‘{.id:j

! ) pluricellulare) e

l nodale specialistico nodale complesso casa ad appan Jin livea j :
complesso; :  |aggregazione: (von conwvi soula _m]:_"
(es.: chivku + : {E ] | [(es.: chiowa + comunedi a pit UE, 'r:‘. =
cotivenlo) P o E E palazzo) su loto a fronte vd _I:j

plufioeiiblate)




COMUNE DI S.MINIATO SETTORE URBANO
G
PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALP.R.G. L.R.T. 59/80
ALITA' SAN MINIATO B RILIEVO Data di rilevamento ~ 9.1.1997
Via o piazza Aspetto Condiz. |Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi architettonici e decorativifimpianti
U. ..generale . statiche }| intonaci/rivest. mur. mattoni infissi c,oper.turc superfctaz. | alti elementi Jf porticati | sotto- | logge | elementi| elementi scale | alto | esterni
E. . fronte fronic locaki  f strutt | solai coloriture faccia-vista serramenti gronde in muratura estemi  Jchiostri passi | altane |archilett. | architett. csterne
numero civico prine | second.’| intomi [ ciev. | cop. | -princ. | sccond. | princ. | sccond. | princ. | second. | princ. | second. |princ.| sec. | princ.| sec. in pietra | in cotto prine. | sec.
Vet romes O |PA|PA[B|BIB! |B1 B | B | B |'B T B2 5 TA| A
2{Via F.Ferrucci (8] 0 O |{B|B[B! [B1 B B B B Al A
ﬂ -
4
5|
6
7
s -
9 R
1 =
i1 i
12 J
1 3 |
14 '
1 5 :
iAsp,etto generale Condizioni fisiche Coloriture
| dei fronti
V' ! Notevole valore storico-architettonico e\ testimoniale O  Assente
O Caratteristiche edilizie ¢ tipologiche originarie, relative all'epoca di costruzione C  cattive (necessita di interventi pesanti diffusi efo di sostituzione totale od in parte prevalente) 1 Congrua
P A Realizzazione di interventi che hunno parzialmente alterato le istiche edilizie ¢ tipologiche originarie M medic (necessita di interventi di manutenzione ditfusa ‘&o di interventi pésanti isolati) : 2  Incongrua
A Realizzazione di interventi chie hanno sostanzialmente alterato le caratteristiche edilizie e tipologiche oniginarie B buone (nessun intervento necessario; necessita d.i‘ixllanulcnziunu legpera)
B Caratteri tipologico-formali ¢ compositivi incoerenti rispetto al tessuto in cui ledificio & inserito 3 presenza di elementi ° particolari architettonici, decorativi o di arredo di notevole valore Impianti esterni
* in corso di ristrutiurazione artistico ¢/o l_csl.inlu:;ninlc . i
Condizioni statiche B preseaza di elementi, materiali, arredi, colori etc. cstranei alle carattcristiche A sistemaz. accettabile
prevalenti dell'edificio . ) ) N A sistem. non accettabile
parzialmente lesionato P precario/pericolante B buone condizioni '
U. § numera | Destinazioni d'uso Problemi Note s o
E. | aipsm | P.S2°| PSI°| P.T. | P1° | P2° | P.3° | PA° N.C. [idrogeologici )
i 3 ) S S classe 1 corpo di fabbrica di modeste dimensioni in ampliamento sul fronte secondario nord;
2 1 iT di 2 lelloia i':rccaria alP.T.;
3 loggia all'ultimo piano sul fronte principale, originaria rispetto all'impianto;
4 scala centrale di aceesso all'edificio sul fronte principale;
5 fenomeni attivi 5 ﬁhesirc tripartite al P.1° con colonnine intonacate, lesene, cornici a porte e finesire.
6 di -
7 dissesto
81
9 scarpata in
i Oy erosione
i |
l 1 2] deformazione
'_l ﬂ del
1 -l' versante
=
tinazioni d'uso
esidenza, servizi e Attivila produttive e Attrezzature e servizi
firczzature alla residenza commerciali a scala urbana
R {residenza AP |anigianato produtiive UP |uftici pubblici
IR ingresso residenza Al Jauivita industriali S altrozzature sanilagic
GM garages ¢ magazzini AC lanivita commerciali G atrezzamre gudiziaric
{C D cantine ¢ depositi AR aivita sicettive M |caserme, forze delfordine
d N neged ¢ botleghe BA banche, assicurazioni CS attr. culturali ¢ spettacolo :
E |esercid pubblici (ar, ristoranti) SS farr. scolastiche ¢ Univers. UM |uso monumentale '
A |iaboratori antigianali di servizo AS lanrezzawre sportive IT impianti tecnologic
S I [scuole (da asili nido a scuole medic inf.) ASO)altrezzature sociali S.1G. |servizi igienici
C leomwiiticivilicreligoes - | Lo T
| | (A e uTm e R | - | —
U Jufici privati
Rlassocazioni cuturalicsicreative ™~~~ | - foooeeiiiiiis L e
B {[hittiotcche
F e f2
N Ulnon uilizato
|
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{LOCALITA' SAN MINIATO

~ COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL PR.G. LR.T. 59/80

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA Data di rilevamento

9.11997

SETTORE URBANO




COMUNE DI SAN MINIATO Settore urbano
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALPRG. LRT.59\80 -

LocALITA' SAN MINIATO SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

#Caratteristiche complessive dell'edificato Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato
Estratto tav. 16 Scala 1:1.000 Estratto tav. 17 Scala 1:1.000
+ # # # :|1. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 V 5. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 / A Aree di complessivo valore storico-testimoniale per caratteristiche di impianto, presenza di manufatti storici
* # / # ;| in cui si conservano i fronti principale ¢ alterati sia nei caratteri dei fronti principale ¢ o storicizzati ¢ usi tali da connotarne il particolare valore paesapgistico e compatibili
"/ # ¢ ;|secondarie i locali interni di notevole valore // secondari che nella tipologia / con l'equilibrio idrogeclogico
‘4.2 ¢ .|storico, architetionico e/o testimoninle - A e negli elementi interni

; / * 12, Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 O
// // in cui si conservano i fronti principale e
i // secondari, la tipologia e gli elementi interni O coerenti complessivamente con il contesto urbano e fenomeni di dissesto.
[

~ (|6 Edificato dal 1940 o Arec particolari 7 B Aree in cui, nonostante una complessiva immagine congrua, si rilevano destinazioni d'use incompatibili
O C orginal rispetto all'epoca di costruzione, / con I'equilibrio idrogeologico, alcunt manufatti estranei alle caraticristiche del contesto
o r A

4 di valore storico-architettonico e neeli clement interni

C  Arcc degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico
che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sistemazione complessiva
¢ per la presenza di manufatti incongrui

’
ra
y 3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui 7. Edificato dal 1940 o Arcc particolan
il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si che denunciano assenza di coerenza
/ conserva la tipologia originaria. ma sono stati alterali {morfologica (complessivamente incongrui
‘

i fronti second. e gli elementi archit. a piccola scals o parzialmente diruti)

72 4. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cul
/ il fronte principale ha valore storico-testimoniale, @ Manufatti storici
// ma sono stati alterati i fronti secondari, le tipolopia
/4 e pli el i architettonici interni a piceola scala

Ospedale degli Infermi | Oquﬂale degli Infermi

\

\Z )
Elementi estranei e superfetazioni Emergenze, valori architettonici e testimoniali
Estratto tav. 20 Scala 1:1.000 Estratto tav. 21 Scala 1:1.000
Presenza di manufatti incongrui e —] Elementi incongrui Facciate ¢ fronti dari di valore % Impianto storico delle aree scoperte (giardini
‘ e di annessi i iunti sul fr inci iginari i ! i i ///% ici, terraz i i
precan aggiunti sul fronte principale o originari rispetto all'cpoca di costruzione 7| storici, terr aree di valore)
‘ nelle aree scoperie Elementi incongrui -~ W Emergenza tipologica : fedelta ai % Manufatti singoli censiti all'interno delle aree
y Presenza di pavimentazioni cELLELE aggiunti sui fronti secondari _A canoni tipologici storici individuati ¢ classificati scoperte, di valore storico o testimoniale
/ e sistemazioni incongrue T Fronti sccondari interamente alterati @ Elementi architettonici interni di valore storico o
,// nelle aree scoperte per la presenza di superfetazioni testimoniale (pavimenti, solai, decorazioni. arredi etc.)
t—{Copertura con forme, tipo * Elementi incongrui
1 1 {e materiali incongrui

aggiunti sulle coperture / / | JI A
N | | L/ ek o N\
j:/ . Ospejdale degli Infe::gu"-”?’cm\\ '

—

\‘\\‘.\\\\‘ !

-
s




COMUN E DI SAN MIN]_ATO " . Settore urbano
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALP.R.G. LR.T. 59\80

LocaLita'  SAN MINIATO CATEGORIE DI INTERVENTO

Vincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte Gradi di intervento
J|Estratto tav. 22 Secala 1:1.000 Estratto tav. 23 Scala 1:1.000

V - Interventi di ristrutturazione su Unita
Edilizie storiche alterale

I - Interventi di restauro su Unita Edilizie
storiche e monumentali

i . 7z
: D Vincolo diretto art.1 L.1089/39 Vaetlo 4 21485133 %/
o G T . (proprieta pubbliche di oltre 50 anni)

D SBAAAS. Pisa
;I l_. o _._I / . . . . . = " - . .
s Schedabmaalivi-edifics di valore // Brifiei di complessivo valare storioo, -~ téovenibici sopbeirs sieiopiiaitinats N Ravrain hasitissoicse Vst
T
AR %

‘(tav.16 - cat. 1-2) . monumentali
W III - Interventi su Unita Edilizie sloriche con VII - Interventi di ristruiturazione edilizia
prescrizione tipologica: restauro e limitata | [V[I]| e/o urbanistica su Unita Edilizie di recente

'] Edifici con parti di valore storico,
X architettonico e testimoniale
| (tav. 16 - cat. 3; tav.21)

Aree scE:perte di valore storico e/o
testimoniale (Vedi tav. 21)

%
2 i
; hitettonico ¢ testimonial ti {5 Pl e T
SB.A.AA.S. Pisa B i e % Sescpistye o Clilg il Shibhe Edilizie di recente costruzione
7
7
7

ristrutturazione costruzione

Aree scoperte di pertinenza del settore

SNTh N

Centro Storico 1982 di oltre 50 anni i g
ristrutturazione

g

e LT % . iia T .

i / Altri edifici elencati nel Piano del Altre proprieta pubbliche c religiose |1 %% B ]’?‘e?"‘m.“ r .Umta Bdfifm ki
i / ‘s j /) eliminazione incongruita; restauro e

{ / ke

|

|

¥

Osp éale degli Infermi Ospedale degli Infermi
o AN \
; N

",

X

INOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

i UNITA’ EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO II- EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 4

| Ospedale degli Infermi. Edificio isolato per la natura delle funzioni svolte, si rova attualmente
i all’esterno della cittd e non ha rapporti morfologici con il resto dell’edificato L’edificio, seppure
i oggetto di interventi di trasformazione, conserva i caratteri tipo-morfologici originari di valore
§ architettonico e tipologico, ed una immagine complessiva congrua rispetto alla funzione primitiva di
clinica specialistica per gli ammalati di tisi (ampia loggia sorretta da pilastri a sezione quadrata al
P.1°). Il colore e la tipologia degli infissi sono adeguati ai caratteri dell’edificio. Per quanto riguarda
{| I'area di pertinenza, la porzione sud, con il giardino ed il cancello di ingresso, ha una immagine
i complementare a quella dell’edificio, mentre le porzioni ovest e mord, rivestendo un carattere
prettamente funzionale, non presentano caratteri di pregio, anche per la presenza di superfetazioni ed
elementi estranei.

/| Gli interni sono originari rispetto all’epoca di costruzione,

1 UNITA’ EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO VI
Annesso privo di congruita.

AREE SCOPERTE
Manutenzione e valorizzazione dei giardini e del verde; riordino degli annessi precari anche con
demolizioni e accorpamenti, che possono coinvolgere la U.E. 2.

R pes e =

- -




LOCALITA' SAN MINIATO

COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G.LR.T. 59/80

STRUTTURA DEL SETTORE URBANO

SETTORE URBANO

>4

9.1.1997

Data di rilevamento

Struttura del settore urbano

Scala 1:1.000

Cartografia storica: Catasto Leopoldino 1825/Pianta Salvadori 1888

© [Vinc. L. 1089739 | G Giardino
Edificato C) |"art.4L.1089/39 | Gs Giardino storico | O Orto
Aree scoperte P Parch. pubblico R Resede di edificio | A Altri usi
T [Sist. a terrazzi p Parch. privato C Corte-chiostra I Inc.-abband.

o
ZZ8
XX Settembre

o /I
2 / 2%.

. l?“i £l L t i. IX"\ ". * i(‘)( ]‘31'_2 ]]( ,-» Q“‘:._ ‘-i.“: "
2 % o B g I'-,I' S

. a & & *u o
P AR s e N
Bl e o ,d.-"‘f» 5

Planimetria catastale

Planimetria piani terra




COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI

VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 59/80

URBANI

SETTORE URBANO

Unita® edilizia 2

j
Ny

LOCALITA' SAN MINIATO ANALISI DEL SETTORE URBANO Data di rilevamento 9.1.1997
Rilievo delle aree scoperte ¢ dell'arredo _ Scala 1:1.000 |Profili

Cotto E—dCem-asfalto  [oas Inghiaiato IManufatti storici

Cotto storico Pavim, diverse Sist. a verde g\qManufatli vari
I - corte
IJ:]I Pietra Sterrato e * lAlberature z Annessi precari Via P, Bqn.ol:lhhm gf:crngll‘:.i.: uiji P.aza XX Settembre Eﬁ",,lﬁj n‘g

| i
.27a B ——'\
XX Settembre

corte
£ interna
P.zza XX Bettembre Vicolo di

Borghizzi

Unita' edilizia 3

giardino
P.zza XX Bettembre Vicolo di
Borghizzi

e

/@
/

Unita' edilizia 4
|

NS

Unita' edilizia 7

Analisi storico-tipologica dell'edificazione Scala 1:1.000 |Classificazione tipi edilizi

Cat. | Tipo {uNITA’

A € Dj2aaasasafFE (Tip. EDILIZIA

Aree particolari

Edilizia dal 1940

Elementi emergenti

nodale semplice

seriale

A [nodale complesso

unico specialistico

unico aggregazione

nodale aggregazione

medioevale

casa unifamiliare

./ 77a B {casa ad appartamenti

XX Sett embre C |altre residenziali

annessi/superfetazioni

non residenziale

casa unifamiliare

casa n linea

D |alire residenziali

annessi/superfetazioni

non residenziale

distruzioni belliche

E |parziali ricostruzioni

altre

Assenza di
coerenza morfologica

nodale semplice:

(cs.: chicse lormi)
]

nodale unico
specialistico:
{es.: palazzo a

config. unitaria)

Cisa

medioevale:

(su lotto a [ronte

monocellulare)

Useriale

specialistico:

(es.: conventi,

. : T
Palazzo del Seminario)

nodale unico
aggregazione:

(es.: palazzi derivanti

;q= (singola o a schiera [ ,'H’”‘;
da aggreg, di edifici preesist) [ ;u lotto a tront ldi’ T
aggreg. di edilici preesist.) .=E su lotto a tronte i by ot

casa
goo ey

* g g
[ unifamiliare:

plunicellulare) =
Inedale specialistico nodale complesso casa ad appart./in linea: =
complesso: . aggregazione: {con corpofi scala o {T_j
(cs.: chiesa + ‘ E (es.: chiesa + . comune/i a pia U.E. LT'{]I —
Jconvento) : palazzo) - su lotto a fronte L’__J_ j_ﬂ

nluriesl e




COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

iLOCALlTA' SAN MINIATO

VARIANTE AL PR.G. LR.T. 59/80

SETTORE URBANO

liDestinazioni d"uso

chsidcm.a. serviei e

Attivita produttive e

Attrezzature e servizi

architrave in C.A. a visla;

porticato tamponato al P.T. dell'edificio;

cormicl di porte e finestre, in parte a bugnato;,

terrazzo coperto in aggetto, locale servizio igienico sporgente nispetto alla linea del fronte;

RILIEVO Data di rilevamento
Via o piazza Aspetto Condiz. |Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi architettonici e decorativllmpianti
U. generale statiche intonaci/rivest. mur. malioni infissi coperture superfetaz. | ali clementi ff porticati | sotto- logge | elementi | elementi | scale altro esterni
E. fronte | fronte locali ff stru. | solai coloriture faccia-vista serramenti gronde in muratura esterni  fchiostri | passi | altane |architett.|architett.] esterne
numero civico prine. | second. | intemi { clev. | cop. | princ. | second, | princ, | second. | princ. | second. | princ. | second. | princ.{ sec. | princ. | sec. in pietru | in entto princ. | see.
1[Via P.Bagnoli : A A
2|P.XX Settembre,21-22  {Om s | O O |B|B|B1 |BI B B B B Al A
3{P.XX Settembre, 20 0 0 OflB|BMI MO Ma | M |B7|Bs AlA
4|P.XX Settcmbre, 17-19 0] O |[PAw[B|[BM1 [Co B|M|B|M]|B B A [NA
5{P.XX Scttembre, 15-16 0 0 O|B|BIB! [Co C CIM| M| B B Al A
6|P.XX Settembre, 14 SA *|SA *ISA *| L | L M| M NA|NA
7|P.XX Settembre, 13 0] 0] O |B|B Bm [Bm |[B 17| B uf NA |NA
8| Vicolo di Borghizzi o PA |PAx|B|BM1 [Co M M B B
9 Vicolo di Borghizzi O O |[PA=xs|B|[BIB1 [M2 B B M |[Bm |[Bm
1 OfVicolo di Borghizzi (0} O O B{BM1 Mo M=m M B B
11
L2
1.9
14
1 9§
Aspetto generale Condizioni fisiche Coloriture
dei fronti
V' Notevole valore storico-architettonico ¢'o testimoniale O Assente
O  Caraueristiche cdilizie e tipologiche originarie, relative all'epoca di costruzione C  cantive (necessita di interventi pesanti diffusi efo di sostituzione tolale od in parte prevalente) 1 Congrua
P A Realizzazione di interventi che hanno parzialmente alierato le caratteristiche edilizie e tipologiche originarie M medie (necessita di interventi di manutenzione ditfusa e/o di interventi pesanti isolati) 2 Incongrua
S A Realizzazione di interventi che hanno sostanzialmente alierato le caratteristiche edilizie ¢ tipologiche onginare B buone (nessun intervento rio; ng 3 di lenzione leggera)
B Caratleri tipologico-formali ¢ composilivi incocrenli rispetto al tessuto in cui ledificio & inserito O presenza di elementi o particolari architertonici, decorativi o di arredo di notevole valore Impianti esterni
* In corso di ristrutturazione artistico &/o testimoniale
WCOIldiZiﬂlli statiche B presenza di elementi, materiali, arredi, colori etc. estranei alle caratieristiche A sistemaz. accettabile
prevalenti dell'editicio N A sistem. non accettabile
L parzialmente lesionato P precario/pericolante B buone condizioni
U. | wumera | Destinazioni d'uso Problemi Note
E. | dipini | P.S.2° [ P.S.1°| PT. | P.1° | P2° | P3° | P4° N.C. Jidrogeologici
1 -classc'
2 3 cs-6  |csG G di
3 3 IR R R R ricolosita
i3 RGM[ R | R i
5 3 rr-oM| R R s fabbricato utilizzato come cabine per la distribuzione della energia elettrica;
6 3 IR R} R R 6 lampione in ferro € vetro;
7 3 IR BIR E8|R S 7 coperlura piana;
8 3 re-GM| R R 8 copertura piana;
9 3 NU | NU | NU 9 lesene in finto bugnato;
1 0} 3 GM |IR R| R 1 0 solal tradizionali in legno a vista, pavimenti in materiale tradizionale con decorazioni ¢ orditura particolari:
11 11 lerrazzo coperto in aggetto, locale servizio igienico sporgente rispetto alla linea del fronte;
172 12 porticato tamponato al P.T. dell'edificio;
13 13 cornici di porte e finestre, in parte a bugnato;
1 4 14 lampione in ferro e vetro, inferriate in ferro battuto in corrispondenza delle finestre del P.T..
1 5' 15 locali servizi igienici sporgenti rispetto alla linea del fronte;

solal tradizionali in legno a vista, scale in pietra serena, pavimentazioni in mattonclle di cemento decorato;

corpo di fabbrica sporgente rispetto alla linea del fronte;

cornici di porte e finestre in intonaco dipinto, marcapiano, lampione in ferro e vetri, inferriate in ferro battuto;

attrezzature alla residenza commerciali a scala urbana 20
1
22 terrazzo in aggetto, canne fumarie a vista;
R, |sidenzn AP |astigianato produttive UP |ustici pubblici 23 portale con cornice in bugnato;
I Rlingresso residenza AT |attivita industriali S |arezzature sanitaric 24
G Mgnr.!g:s © magazzini AC |anivita commerciali G fanrezzatre giudiziarie 15
C Dlcantine ¢ deposii AR Jauivita ricenive M feaserme, forze dellordine 4
N nego ¢ botteghe BA banche, assicurazioni CS lanr. cutturali e spettacolo
E |esenia pubblici (bar, rstoranti) SS |atir. scolastiche ¢ Univers. UM }uso monumentate
A |borateri artigianali di servizio AS lanrezzatuee sportive IT impiant tecnologici
S 1 |scuoke {da asili nido a scuole medic inf.) ASO|attrezzature sociali S.1G. |servizi igiemici
C i1a civili e relipi I
C I'] chicse
U fumci privas
CR jonfesivealienecatve: 0 | Vessesssessieggessener b Basssrnmimiiniiiaiiisi
B bihlioteche
F e T I . T T
N Uil @ ==00 0 [ |ssssesesmsssasw

solai tradizionali in legno a vista, scale in pietra serena;

porta con cornice in pietra, cornici ¢ davanzali in pietra,
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LOCALITA' SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE ALPR.G. LR.T. 59\80
SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

Settore urbano

Caratteristiche complessive dell'edificato

Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato

;’/’ 3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
;|il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si
/ conserva la tipologie originaria. ma sono stati alterali

+|i fronti second. ¢ gli elementi archit. a piccola scala

” 4. Elementi emergenti ed edificato fino al 1240 in cui
/ il fronte principale ha valore storico-testimoniale,
/ ma sono stati alterati | fronti secondari, la tipologia
gA

‘| gli elementi architettonici intemi a piccola scala

Estratto tav. 16 Scala 1:1.000 Estratto tav, 17 Scala 1:1.000
* 7 # /7 ,|1. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 V 5. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 / A Aree di complessivo valore storico-testimoniale per caratteristiche di impianto, presenza di manufatti storici
* / / / ;| incuisi conservano i fronti principale & alterati sia nei i dei fronti principale e o storicizzati ¢ usi tali da connotarne il particolare valore paesaggistico & compatibili
"/ # # ;|secondarie i locali interni di notevole valore / secondari che nella tipologia con l'equilibrio idrogeclogico
‘.47 2 |storico. architettonico /o lestimoniale /e negli clementi interni
/ "’ /|2 Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 O ~ (C|6. Edificato dal 1940 o Arce particolari 5’/ B Aree in cui, nonostante una complessiva immagine congrua, si rilevano destinazioni d'uso incompatibili
P // in cui si conservano i fronti principale e o O C orginali rispetto all'epoca di costruzione, ; con l'equilibrio idrogeologico, alcuni manufatti estranei alle caratteristiche del contesto
/7 / s|secondan, la tipologia e gli elementi interni ) coerenti complessivamente con il conlesto urbano / ¢ fenomeni di dissesto,
/ / /" .|di valore storica-architettonico M e negli elementi interni pd

7. Edificato dal 1940 o Arce particolari
che denunciano assenza di coerenza
morfologica (e« i tei

o parzialmente diruti)

u1l

B

C  Arec degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico
che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sistemazione complessiva
¢ per la presenza di manufaiti incongrui

Manufatti storici

~ XX Seitembre

Y%

o000 09 4/ oo @l
{
L

k

-

P.zza i

—— = J

Estratto tav. 20

Elementi estranei e superfetazioni

Scala 1:1.000 Estratto tav. 21

Emergenze, valori architettonici e testimoniali

Scala 1:1.000

Copertura con forme, tipo

¢ materiali incongrui

* Elementi incongrui
aggiunti sulle coperture

P.zza
XX Settembre

Presenza di manufatti incongrui pr— Elementi incongrui | Facciate e fronti secondari di valore ?’//// Impianto storico delle aree scoperte (giardini
‘ e di annessi precari |aggiunti sul fronte principale [0 originari rispetto all'cpoca di costruzione ,///’ storici, terruzzamenti, arce di valore)
nelle aree scoperte Elementi incongrui 7/// Emergenza tipologica : fedeltd ai Manufatti singoli censiti all'interno delle aree
7 Presenza di pavimentazioni it aggiunti sui fronti secondari _///, canoni tipologici storici individuati ¢ classificati scoperte, di valore storico o testimoniale
// e sistemazioni incongrue e Fronti secondari interamente alterati @ Elementi architettonici interni di valore storico o
,// nelle arce scoperte per la presenza di superfetazioni testimoniale (pavimenti, solai, decorazioni, arredi etc.)

P.zza
XX Settembre l
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LocaLITA'  SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALPR.G. LR.T.59\80

CATEGORIE DI INTERVENTO

Settore urbano

54

Vincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte

Estratto tav. 22 Scala 1:1.000

Gradi di intervento

Estratto tav. 23 Scala 1:1.000

Vincolo art.4 1.1089/39
S.B.AAAS Pisa
(proprieta pubbliche di oltre 50 anni)

Vincolo diretto art.1 L.1089/39
S.B.A.AAS. Pisa

7

V - Interventi di ristrutturazione su Unita
Edilizie storiche alterate

1 - Interventi di restauro su Unita Edilizie
storiche e monumentali

X% N0
N AN
b S . Yo

Edifici di complessivo valore storico,
architettonico e testimoniale
(tav.16 - cat. 1-2)

Schedatura altri edifici di valore
S.B.A.AA.S. Pisa

1I - Interventi di restauro e risanamento i
conservativo su Unita Edilizie storiche e ::ﬂl::
monumentali

VI - Interventi di ristrutturazione su Unita
Edilizie di recente costruzione

Edifici con parti di valore storico,
architettonico e testimoniale
(tav. 16 - cat. 3; tav.21)

Aree scoperte di valore storico e/o
testimoniale (Vedi tav. 21)

VII - Interventi di ristrutturazione edilizia
e/o urbanistica su Unita Edilizie di recente
costruzione

III - Interventi su Unita Edilizie storiche con
prescrizione tipologica: restauro e limitata || V{1
ristrutturazione

Altre proprieta pubbliche e religiose
di oltre 50 anni

4 =
/ Altri edifici clencati nel Piano del
/ Centro Storico 1982
/ L

IV - Interventi su Unita Edilizie storiche con
eliminazione incongruita: restauro &
ristrutturazione

Aree scoperte di pertinenza del settore

P.zza
XX Settembre

4

Y
/

B

%

NOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA” EDILIZIA 1

Area urbana derivante da distruzione bellica; consolidata nella configurazione attuale, importante in
relazione al vicolo Borghizzi. Piazza pavimentata in pietra bocciardata. Su questo spazio insistono i
resti del Vicolo di Borghizzi che sono da considerarsi anche in relazione ai settori adiacenti

UNITA’ EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO I

Palazzo Migliorati. Aggregazione di edifici medievali (5 lotti) di cui si conservano 1 muri perimetrali.
Il fronte principale mantiene tutti gli elementi relativi all’impianto del palazzo e probabilmente
alcuni elementi architettonici resti delle case medievali. 11 portale di ingresso agli attuali locali della
Pretura riveste un particolare valore storico-testimoniale per il carattere monumentale legato
all’appartenenza di questo edificio ad una delle nobili casate sanminiatesi. Molti gli elementi di
valore in facciata. Negli interni si leggono nella planimetria del piano terra le geometrie dei 5 lotti
medievali, dal cui accorpamento deriva l’edificio. L’assetto distributivo & stato sostanzialmente
trasfonmato: gli elementi architettonici minuti sono stati in parte sostituiti

UNITA’ EDILIZIA 3 - GRADO DIINTERVENTO III

L’edificio, presumibilmente, faceva parte del complesso di Palazzo Migliorati, di cui costituiva le
scuderie. 11 fronte principale mantiene le caratteristiche originarie; tamponata una delle due aperture
del P.T. Gli intemi sono stati in parte alterati con la sostifuzione degli elementi architettonici
originari: sono presenti scale in granito, volte a crociera ricostruite, intonacate e rivestite al P.T.,
controsoffittatura dei soffitti in legno a vista, modifica delle caratteristiche tipologiche .
UNITA” EDILIZIA 4 - GRADO DI INTERVENTO V

La U.E., di impianto storico, ha subito interventi nel tempo che ne hanno modificato le caratteristiche
tipo-morfologiche, ed oggi risulta in parte incoerente rispetto al contesto nel quale si trova (zona
residenziale della cittd dove & stata prevalente la costruzione dei palazzi gentilizi tra il 1400 ed il
1800). Davanzali in pietra serena al piano primo. L’edificio risulta dall’accorpamento di tre lotti
medioevali di cui & stata variata la distribuzione interna. Al P.T. si trovano due aperture di
dimensioni e tipologia incongrue che non hanno correlazione dimensionale con le aperture del P.1°
UNITA’ EDILIZIA 5 - GRADO DI INTERVENTO I

L'edificio & costituito da due corpi di [abbrica leggibili come U.E. unica per la simmelria delle
aperture, per la morfologia ¢ per la complanarita; differenza di altezza all’ultimo piano praticabile.
Portale in pietra al P.T. e finestra con stipiti in pietra bocciardata di valore. Il fronte secondario
risulta sostanzialmente alterato nella disposizione e le dimensioni delle aperture, variate in relazione
alle trusformazioni distributive subite, nella aggiunta di elementi esterni incongrui, nel colore, nella
costruzione di modesti corpi di fabbrica in ampliamento. Gli interni non sono stati rilevati

UNITA’ EDILIZIA 6 - GRADO DI INTERVENTO Il

L’edificio mantiene quasi inalterale le caratteristiche morfologiche del palazzo risultante
dull’aggregazione di lotti medievali, di cui si legge ancora la geometria nella planimetria dei piani
terra. Sono da conservare tutti gli elementi di facciata; il colore della tinteggiatura risulta congruo. It
fronte secondario presenza assenza di coerenza morfologica rispetto al contesto nella sua globalita,
mentre, per quanto riguarda gli elementi architettonici minuti, si riscontrano aperture di dimensioni
incongrue e con infissi impropri (alluminio anodizzato). 1l colore della tinteggiatura di facciata ¢
incongruo (analoga situazione U.E. 5). Nel complesso I'immagine del fronte posteriore risulta
contrastare anche con le caratteristiche dell’area di pertinenza, allocata all’interno del terrazzamento
storico facente parte delle fortificazioni periferiche federiciane (contenuto dal muro in mattoni
facciavista di antica fattura). Gli interni non sono stati rilevati.

UNITA’ EDILIZIA 7 - GRADO DI INTERVENTO II - EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 4

La U.E. & costituita dal palazzo e da un ampliamento dello stesso in direzione est a saturazione di un
antico vicolo trasversale, testimoniato dalla cartografia catastale storica. Il palazzo € stato oggetto di
interventi di ristrutturazione, vedi 'attuale aggetto del tetto con passafueri in C.A., i davanzali in
pietra moderna, la tinteggiatura di colore incongruo. Si conservano elementi architettonici di pregio
al P.T.: portale di ingresso in pietra, inferriate alle finestre, davanzali in pietra serena. Il fronte
secondario sud & costituito da una loggia a due ordini, in ampliamento rispetto all’edificio
originario, Una delle due logge & oggi tamponata con infissi in legno e vetro congrui, I'altra ¢
aperta. Sul corpo di fabbrica superfetazioni in muratura di modeste dimensioni e colonna servizi
appoggiata alla parte terminale ovest del fronte secondario. L’area di pertinenza, costituita da un
terrazzamento, & attualmente incolta. Gli interni sono stati parzialmente alterati con la sostituzione
di elementi architettonici originari mentre le caratteristiche tipologiche sono rimaste invariate. Al
P.T. si apre un varco che conduce all’antico vicolo carbonaio saturato nei piani superiori al P.T.
PRESCRIZIONI: Conservazione, restauro e valorizzazione degli elementi di valore storico-
testimoniale e del rapporto con il vicolo carbonaio. Gli interventi sull’edificio, per la presenza del
vincolo (proprieta pubblica di eta > 50 a. fuori elenchi SBAAAS), devono essere condotti secondo i
principi del restauro ¢ risanamento conservativo (Grado II): con tale metodo gli interventi
ammissibili, date le caratteristiche dell’edificio, sono quelli previsti dal Grado di Intervento ITI .
UNITA’ EDILIZIA 8 - GRADO DI INTERVENTO IV

Edificio oggetto di recente ristrulturazione, risultante nella cartografia catastale storica ma eretto,
presumibilmente, in epoca successiva agli edifici che si affacciano sul percorso di crinale. Il fronte
principale sul Vicolo di Borghizzi mostra assenza di progetto di facciata e denuncia una
destinazione diversa dalla residenziale, presumibilmente agricola e di rimessaggio a servizio degli
edifici costruiti sul crinale. Il colore della tinteggiatura, il vano scale esterno e sporgente rispetto
alla linea del fronte, la presenza del lampione pensile per I’illuminazione pubblica incongruo, ne
fanno un edificio dall’immagine incoerente nel contesto in cui & inserito (il fronte secondario est
presenta analoghe caratteristiche). Gli interni sono stati sostanzialmente alterati rispetto
all’impianto, con la sostituzione degli elementi architettonici minuti e degli aspetti tipologici ;
UNITA’ EDILIZIA 9 - GRADO DI INTERVENTO IV

La UE. ha le stesse caratteristiche della U.E.8. Oggetto di ristrutturazione, probabilmente era una
dipendenza dell’edificio corrispondente su Piazza XX Settembre, come gli edifici adiacenti, costruiti
a saturazione dell’area interna al forte periferico. Probabilmente questi edifici sulla Via di
Borghizzi, con il tempo si sono trasformati da annessi in residenze, ma piu con I’accezione di case
di campagna che di case di citta; essi risultano compresi all’interno della struttura urbana ma non
sono ad essa organici per le loro caratteristiche di giacitura e di orientamento. Gli interni sono stati
sostanzialmente alterati rispetto all’impianto

UNITA’ EDILIZIA 10 - GRADO DI INTERVENTO IV

U.E. edificata sul Vicolo, insieme alla U.E. 9, in corrispondenza della U.E. 4 sulla piazza. Anche
questo fabbricato risulta sorto a saturazione dell’area interna al fortilizio, ma, a differenza degli
altri, ha un’immagine complessiva, ormai storicizzata, di edificio a destinazione residenziale. II
fronte principale non presenta elementi architettonici di pregio, ma nel complesso, il paramento
murario in mattoni facciavista di antica fattura lo rende un manufatto di buona immagine urbana e
ben inserito, dal punto di vista morfologico, nel contesto urbano di appartenenza. Gli interni
risultano originali rispetto all’epoca di costruzione.
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JLOCALITA' _ SAN MINIATO STRUTTURA DEL SETTORE URBANO Data di rilevamento 2.1.19%7 L 55
' Scala 1:1.000 |Cartogralia storica: Catasto Leopoldino 1825/Pianta Salvadori 1888
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PIANO DEI CENTRI STORICI {
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 59/80

LOCALITA' SAN MINIATO ANALISI DEL SETTORE URBANO Data di rilevamento 9.1.1997
Rilievo delle aree scoperte e dell'arredo Scala 1:1.000 |Profili

Cotto :;—-—-iCem.-asfalro Inghiaiato IManufalli storici

Cotto storico Pavim. diverse Sist. a verde \5 Manufatti vari
::;:1, Pietra Sterrato :' Alberature z Annessi precari mm

_________,_T:- Unita’ edilizia 1

mﬁl‘lg& m Valle di

Unita’ edilizia 2

Analisi storico-tipologica dell'edificazione
7
7

Dal 1825 al 1940

A C

Elementi emergenti Edificato al 1825

Edilizia dal 1940

S;:ala 1:1.000

Classificazione fipi edilizi

D aAaAbLALD E

Aree particolari

Cat. | Tipo JUNITA’

Tip. EDILIZIA

10/11|12 1415

XX Settembre

L]
N
)

nodale semplice

seriale

nodale complesso

unico specialistico

unico aggregazione

nodale aggregazione

medioevale

casa unifamiliare

casa ad appariamenti

altre residenziali

B

Al

annessi/superfetazioni

non residenziale

casa unifamiliare

casa in linea

altre residenziali

annessi/superfetazioni

i non residenziale

distruzioni belliche

E {parziali ricostruzioni
altre

| Assenza di

| coerenza morfologica

. I

nodale semplice: nodale unico

(es.: chiese lorri)

O

specialistico:

(es.: palazzo a

A

casa
mediocvale:

(su lotto a fronte

Palazzo del Seminario) da aggreg. di cdifici preesist.)

config, unitaria) monocellulare)
seriale | nodale unico feeey [casa
specialistico: TTTT1 1 aggregazione: :\ ! |unifamiliare:
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b

B T |
el TR
su lolto & lronle - I

oo S

pluricellulare)
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complesso: aggregazione: .oy
(es.: chiesa + 4 E (cs.: chicsa + b '
convento) i palazz0) ek
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C OMUNE D I SoMINIATO SETTORE URBANO
PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE AL PR.G. LR.T. 59/80
LOCALITA' SAN MINIATO RILIEVO Data di rilevamento ~ 9.1.1997
Via o piazza Aspetto Condiz. |Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi architettonici e decoralivilmpianﬁ
U. enerale statiche | intonaci/rivest, mur. mattoni infissi coperture superfetaz. | aliri clementi { porticati| solto- | logge |eclementi| elementi| scale ato | esterni
E. frontc fronie locali  § struit. | solai coloriture faccia-visla serramenti gronde in muratura estemi  fchiostr passi | altane |architett.|architell.| eslerne
numero civico princ. | sccond. | inlemi § clev. | cop. | princ. | second | princ. | sccond | princ. | sccond. | princ. | sccond | princ.| sec. | princ.| scc. in pictra | in cotto princ. | sec.
1[Vicolo di Borghizzi SA | SA| SA|B|B M| M| Bl BI| B B NA [NA
2|Vicolo di Borghizzi PA|PA | PA|B|B| B M B | B AlA
3
4
5|
6
¥
3
9
1 O
11
1 2{
1 3]
1 4] ‘
1 5§
Aspetto generale Condizioni fisiche Coloriture
: dei fronti
V' Notevole valore storico-architettonico €\o testimoniale " O Assenle
O Casatteristiche edilizie e tipologiche originaric, rlative all'epoca di costruzione C  cattive (nceessita di interventi pesanti diffusi ¢/o di sostituzione (otale od in parte prevalente) 1 Congrua
P A Realizzazione di interventi che hanno parzialmente alterato le caratteristiche edilizie ¢ tipologiche originaric M medic (nccessitd di interventi di manutenzione diffusa e/o di interventi pesanti isolati) 2 Incongrua
S A Realizzazione di interventi che hanno sostanzialmente alterato le caratteristiche edilizic ¢ tipologiche originarie B buone (nessun intervento necessario; necessita di manutenzione leggera)
B Caratteri tipologico-formali ¢ compositivi incoerenti rispetto al tessuto in cui l'edificio ¢ inserilo O prescnza di el ti o particolari architettonici, decoralivi o di arredo di notevole valore lmpianti esterni
* In corso di ristrutturazione artistico e/o testimoniale
tCondizioni statiche B presenza di elementi, materiali, arredi, colori cte. estranci alle caratteristiche A sistemaz. accettabile
prevalenti dell'edificio N A sistem. non accettabile
L parzialmentc lesionato P precario/pericolante B buone condizioni
U. | numero | Destinazioni d'uso Problemi Note
E. | dipiani §f P.S.2° [ P.S.1°| PT. | P1° | P.2° | P.3° | P4° N.C. {idrogeologici
1 1 IR R cl.u_ssi:- 1 corpo di fabbrica di modesle dimensionin ampliamento sul fronle secondario cst.
2 2 IR Rl R di
3 pericolosita
4 ﬂ’t |
5
6
7
8
9
1 Of
11
12
1 3
1 4
1 5}
[iDestinazioni d'uso
IResidenza, servizi ¢ Attivita produttive ¢ Attrezzature e servizi
attrezzature alla residenza cemmerciali a scala urbana
R |residenza AP [anigianato produttivo UP juifici pubblic
I Rlingresso rusidenza Al |auivita industrial S |attrezzature sanitaric
mgamguc magazzini AC |aniviti commerciali G altrezzature giudiziaric
C Di cantine ¢ depositi AR Jattivit ricettive M |eascrme, forze detfordine
N [negozi ¢ botteghe B A |banche, assicurazioni CS |aitr. culturati ¢ spettacolo
E iz pubblici (bar, o i) SS faue. scqlastiche ¢ Univers. UM |uso monumentale
A {aboratori artigianali di servizio AS |atrezzature spartive IT impianti tecnologici
S T Jscuole (da asili nido a scuole medic inf)) ASO|atirezzamre sosiali S.1G. | serviz igienici
C  lcomunita civil ¢ religiose
C Hicricse
U |uffici privati
#C Rassociazioni culturali  ri
B |biblioteche
F  |ambulatosi ¢ farmacic
N Ulnon uiitizzato




{LOCALITA' SAN MINIATO

COMUNE DI S.MINIATO
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VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 59/80
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COM[JNE DI SAN MNIATO Settore urbano
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALP.R.G. LR.T. 59\80

lLocaLitA' SAN MINIATO SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

4, Elementi emergent! ed edificato fino al 1940 in cui
il fronte principale ha valore storico-testimoniale, @ Manufatti storici
ma sono stati alterati i fronti secondari, la tipologia

“]e gli elementi architettonici interni a piccola scala

Caratteristiche complessive dell'edificato Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato
Estratto tav. 16 Scala 1:1.000 Estratto tav. 17 Scala 1:1.000
+ 7 7 » .|1. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 V 5. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 / A Aree di complessivo valore storico-testimoniale per caratteristiche di impianto, presenza di manufatti storici
* / / / ;| incui si conservano i fronti principale ¢ alterati sia nei caratteri dei fronti principale & o storicizzati ¢ usi tali da connotarne il particolare valore paesaggistico & compatibili
"/ # # ;|secondarie i locali interni di notevole valore / secondar che nella tipologia i / con Vequilibrio idrogeologico
*.%./ 7 .|storico, architettonico efo testimoniale A e negli elementi interni
S 2. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 O — C|6. Edificato dal 1940 o Aree particolari 7 B Aree in cui, nonostante una complessiva immagine congrua, si rilevano destinazioni d'uso incompatibili
2/, # | in cui si conservano i fronti principale ¢ O ~|originali rspetto all'epoca di costruzione, con l'equilibrio idrogeologico, aleuni manufatt estranei alle caratteristiche del contesto
// secondar, la tipologia e gli elementi interni O o C coerenti complessivamente con il contesto urbano // e fenomeni di dissesto.
/7 +".\di valore starico-architettonico 'a) £~ |e negli elementi intemni o
V 3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui 7. Edificato dal 1940 o Aree particolari % #:| € Aree degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico
il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si che denunciano assenza di coerenza che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sistemazione complessiva
/ conserva la tipologia originaria. ma sono stati alicrati morfologica {complessivamente incongrui e per la presenza di manufatti incongrui
+]i fronti second. e gli elementi archit. a piccola seala o parzialmente diruti)
/
4

Elementi estranei e superfetazioni Emergenze, valori architettonici e testimoniali
Estratto tav. 20 Scala 1:1.000 Estratto tav. 21 Scala 1:1.000
pre:gm dl manuf:.m_i incongr i Elel:nenti incongrui . Facciate e fronti secondari di valore %// Impianto storico delle aree scoperte (giardini
‘ e di annessi precari aggiunti sul fronte principale o originari rispetto alfepoca di costruzione ﬁ slorici, terrazzamenti, aree di valore)
‘ nelle aree scoperte Elementi incongrui W Emergenza tipologica : fedeltd ai * Manufatti singoli censiti all'interno delle aree
y Presenza di pavimentazioni si—— aggiunti sui fronti secondar _A canoni tipologici storici individuati e classificati scoperte. di valore storico o testimonial
// ¢ sisternazioni incongrue — Fronti secondari interamente alterati @ Elementi architettonici interni di'valore storico o
/; nelle aree scoperte per la presenza di superfetazioni 4” _|testimoniale (pavimenti, solai, decorazioni, arredi etc.)
1| Copertura con forme, tipo * Elementi incongrui
¢ materiali incongrui aggiunti sulle coperture | {

ALt -
Pl Z BoeSy 1
Baﬂ,%’ _ | L{_} ]




;:LOCALITA-' SAN MINIATO

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 55\80

CATEGORIE DI INTERVENTO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

Settore urbano

Vincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte
Estratto tav. 22

Scala 1:1.000

Gradi di intervento
Estratto tav. 23

Scala 1:1.000

Vincolo art.4 L.1089/39
S.B.A.A.AS. Pisa
(proprieta pubbliche di oltre 50 anni)

1 - Interventi di restauro su Unita Edilizie
storiche ¢ monumentali

V - Interventi di ristrutturazione su Unita
Edilizie storiche alterate

Vincolo diretto art.1 L.1089/39
S.B.ALALAS. Pisa
7
_: Schedatura altri edifici di valore /
I SB.A.A.AS. Pisa /
P |

R ra

Edifici di complessivo valore storico,
architettonico ¢ testimoniale
(tav.16 - cat. 1-2)

II - Interventi di restauro e risanamento
conservativo su Unita Edilizie storiche ¢
monumentali

VI - Interventi di ristrutturazione su Unita

Edilizie di recente costruzione

Edifici con parti di valore storico,
* architettonico ¢ testimoniale
(tav. 16 - cat. 3; tav.21)

Aree scoperte di valore storico e/o
testimoniale (Vedi tav. 21)

I1I - Interventi su Unité Edilizie storiche con

prescrizione tipologica: restauro e limitata
ristrutturazione

VII - Interventi di ristrutturazione edilizia
e/o urbanistica su Unita Edilizie di recente
costruzione

Altri edifici elencati nel Piano del
Centro Storico 1982 -

Altre proprieta pubbliche e religiose |-
di oltre 50 anni r

)| IV - Interventi su Unita Edilizie storiche con

eliminazione incongruitd: restauro e
ristrutturazione

Arce scoperte di pertinenza del settore

= 4

—

NOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA’ EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO V

accessori e incongrui, soprattutto in copertura.

L'edificio & stato oggetto di ristrutturazioni, per cui dall'impianto ad oggi ha subito molte e sostanziali
modifiche. La sua immagine, dalla valle a sud del centro storico, risulta priva di coerenza
morfologica rispetto al contesto, ma per la particolare giacitura e la essenzialitd delle facciate
(mattoni faccia vista + vetrate a nastro) risulta oramai storicizzata. Gli interni non hanne subito
interventi di modifica sostanziale. La U.E. & costituita da due corpi di fabbrica di diversa altezza, di
cui quello sul vicolo corrisponde all'ingresso della residenza.

PRESCRIZIONI: Necessario recuperare congruitda complessiva ¢ liberare ’edificio da elementi

UNITA’ EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO VI

La U.E. ¢ la risultante di una totale ristrutturazione operata sull'annesso agricolo originario (fienile).
L'immagine del fabbricato risulta complessivamente congrua.




LOCALITA". * SAN MINIATO

COMUNE DI S.MINIATO SETTORE URBANO
. PIANO DEI CENTRI STORICT '-
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICOEDILIZIO PER SETTORI URBANT

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80

e "STRUTTURAtDEI‘. SETTbﬁE ﬂﬁB)é{O e .+ w.Data di rilevamento. . 9.1.1997 Vs 5 6]

Struttura del settore urbano

s -- Scala 1:1.000 -

Cartografia storica: Catasto Leopoldino 1825/Pianta’Salvadoxi 1888 -

Vinc. L. 1089/39

i } "art. 4 L.1089/39

G Giardino B
Gs Giardino storico O oro

P Parch. pubblico

R Resede diedificio]| A -Altr usi

P Parch. prvato

C Corte-chiostra I Inc.-abband.

s

oyt

Mazgdsd QR i 0ovlImQ -
. o 2 B e i v

- oA

e

Scala 1:1.000




i LOCALITA’

SAN MINIATO

COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI

VARIANTE AL PR.G. LR.T. 59/80

ANALISI DEL SETTORE URBANO

'SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

Data di rilevamento

9.1.1997

SETTORE URBANO

{Rilievo delle aree scoperte e dell'arredo

Cem.-asfalto

R
A
2o

_fPietra

IPavim. diverse

Scala 1:1.000

Profili

3 Inghiaiato

Sist. a verde

Manufatti storici

§ §Manufatti vari

Sterrato

Alberature

Annessi precari

Via F. Ferrucci

orto

Vicolo di
Borghizzi

Unita' edilizia 1

Via F. Ferrucci

glardino

Vicola di
Borghizzi

Unita’ edilizia 5-8

Via F. Ferrucci

Vicolo di
Borghizzi

Unita’ edilizia 2-3

Via F. Terracel

[l

regede

Unita' edilizia 8-0

e

Analisi storico-tipologica dell'edificazione

A

B

C

>
7

Elementi emergenti.

Edificato al 1825

[Dal 1825 al 1940

Edilizia dal 1940

Classificazione tipi edilizi

Arce particolani

Cat.| Tipo |[UNITA'

Tip. EDILIZIA

10 12

nodale semplice

iseriale

A fnodale complesso

funico specialistico

unico aggregazione

tnodale aggregarione

mediocvale

casa unifamiliare

casa ad apparlamenti

altre residenziali

annessy/superfetazioni

non residenziale

casa unifamiliare

casa in linca

D {altre residenziali

annessi/superfetazioni

non residenziale

distruzioni belliche

parziali ricostruzioni

altre

Assenza di
cocrenza morfologica

nodale semplice;

(es.. chigse lorm)

on )

nedale uniceo
specialistico:
(cs.: palazzo a

config. unidaria). . . .

casa
miedioevale:

(su lotlo a fronte

monocellulare)

serialé

specialistico:

(es.: convenli, - (ZEiX

Palazzo del Suni'}ﬁnﬁc‘li ;

nodile unico

" - laggregazione:

- |(es.: palazzi derivanti

da aggreg. di edifici precsist )

casa
unitamiliare:
(singola o a schiera

su lotto a fronte

plunceliiare)

[

—-—

nodale specialistico
complesso; -

(es.: chicsa +
convento)

nodale complesso
aggregazione:
(es.: chiesa +

palazzo)

casa ad appart.fin linca:
{con corpofi scala
. comune/i a pia U.E.

su lollo a fronte

nluricelltifare)

R
Wl




COMUNE DI S MINTATC oy

PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
( VARIANTE ALPR.G. LR.T. 59/80
JEOCALITA' SAN MINIATO RILIEVO Data di rilevamento .. b
Via o piazza Aspetto Condiz. |Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi architettonici e decorati I-mpiantij :
. generale statiche | intonaci/rivest. mur. mattoni infissi coperture superfetaz. | altri elementi | porticati | * sotto- | logge | clementi] elementi| scale | altro esterni
E. fronte T fronic locali | strunt. | solai coloriture faccia-vista serramenti gronde in muratura csterni  fohiostri | passi | altane |architett architett.|. estene
numero civico princ. | second. | intermi § elev. | cop. | princ. | second. | princ. | sccond. | princ. | sccond. | princ. | sccond. |prine.| sec. | princ.{ sec. §. \in pietra | in cotto
1 Via F.Ferrucei,2 PA PA SA{B E M1 B B '
2}Via F.Ferrucci, 4-6 PA PA (8] B|B M M
3}Vicolo di Borghizzi, 13 SA| PA| SAIB|B|B?:2 Bm
4fVia F.Ferrucci, 8 [@] PA O B|B M C e
5[ Via F.Ferrucci, 10-16 O|PA} O |B|B M C C
6] Vicolo di Borghizzi (6] ) O | BB M M
7| Vicolo di Borghizzi PA *[PA * B|B B B
8| Via F.Ferrucei, 18 SA|SA| SA[B|BMo Mo [M M | B B
9{Vicolo di Borghizzi, 23 SA| SA| SAJB|B|B2 [B2 BugBmw
1 OfVicolo di Borghizzi O 0 0 B|{BIB2 |B2 BE »
Ll .
1 2
t 3 | §
1 4] :
1 5|
Aspetto generale Condizioni fisiche Coloriture
dei fronti ;
V Notevole valore storico-architettonico ¢\o testimoniale oY = (0 Assente
O Caratteristiche cdilizie ¢ tipologiche originarie, relative all'cpoca di costruzione C  cattive (necessitd di interventi pesanti diffusi efo di sostituzione totale od in parte prevalente) 1 Congrua
P A Realizzazione di interventi che hanno parzialmentc alicrato le caratteristiche edilizie e tipologiche originarie M medie (necessita di interventi di manutenzione diffusa ¢/o di interventi pesanti isolati) 2 Incongrua
S A Realizzazione di interventi che hanno sostanzialmente alterato le caratteristiche edilizie e tipologiche originarie B buone (nessun intervento necessario; necessita di manutenzione leggera)
B Caratteri tipologice-formali ¢ compositivi incoerenti rispetto al tessuto in cui ledificio & inscrito O presenza di elementi o particolari art:hilcll.nniui. decorativi o d.i arredo di notevole valore lmpianti esterni
it lrLcors_a d-i-.ﬁs_llrullm.'azio;ic artistico e/o testimoniale G T e
Condizioni statiche M presenza di elementi, materiali, arredi. colori eic. estranei alle caratteristiche A sistemaz. accetiabile -
i _ ¥ provalents delfodificio N A sistem. non accertabilc
parzialmente lesionato P precario/pericolante ' B buone condizioni -
U. { numero { Destinazioni d'uso ] Problemi : Note
E. {aipani [ P.S.20[PS1°] PT. [ Pao [ P2o | P30 | Pae N.C. Jidrogeologici
1 3 IR Rl R R : -s;lsse- 1 portale di ingresso alla residenza, davanzali, cornici;
2 2{- IR R| R di . 2 ringhiere in ferro battuto alle finestre del P.T.;
3 3l GM [IR R| R pericolosita | 3 infisso in alluminio anedizzato alla porta di ingresso alla residenza;
30 R R R [ R i HEEE%@ I+ scala estema in C.A. rivestita in mattonelle di cotto; loggia al P.S.1 ed al P.T.;
5 3 IR R| R R " 5 ringhiera di colore incongruo, pilastri in C.A. intonacati con intonaco a "buccia d'arancia”;
6 1 GM 6 tamponamento di aleune bucature, mancanza della copertura, mancanza di alcuni infissi:
7 3 GM [IR R|R 7 l'intero paramento murario & in mattoni faccia-vista;
8 2§ : IR R|R 8 aperture di dimensioni incongrue al P.T.;
9 2 IR R R : 9 portale di ingresso alla residenza in parte ricostruito;
Ir 1 GM 1 o davanzali alle finestre del P.1 e del P.2; b
11 1 1 buche pontaic su tutto il fronte principale, canale di scarico in elementi di cmm
1 2y ‘1 2 paramento murario in mattoni faccia-vista;
13§ 1 3 ampliamenti di corpi di fabbrica;
1 -‘ll : 1 4 canne fumarie in ¢lemetni prelabbricali; A o 3 :
1 5l ; i 5 pa\r‘l.mentnz:one in cotto modemo, muretti di confine e p1lustnm n u.mto n.."lll?.?.ﬂll con iecnpiogic o
1 6 la muratura faccia-vista & riferita al muro facente parte delle antiche fortificazioni ¢ addossato alla UL E stessa;
Destinazioni d'uso 1 7 corpi di fabbrica di modeste dimensioni in ampliamento; ;
" . 1 8 iscrizione commemorativa che testimonia l'esistenza in questo luogo della antica potta della cittd;
esidenza, servizi e Aftivita prm-lultive e Altrezzature e servizi 1 9 colore degli mf issi in legno incongruo;
ttrezzature alla residenza commerciali a seala urbana 2 o grondain C.A,; s
§ 2.1 termzzo seoperto in nggetg,o sul [ronte b'l.]d c tettoia a prulenone dclla porta Eh mgresso bﬂsammlo rivestito
i in porﬁdo cancellate di i‘erro mwngruc., _
SR fwesidenza AP |artigianato produrivo UP Juffici pubbici 2 2 infisso metallico a rullo (garage) tmteggmté con culnmz:one incongrua.
1 Rlgrenso resis AT [aivi industeia S |attrczzature sanitarie
G Migarages ..mgm.m AC |anivita commerciali G |attrezzature giudiziarie
O B s s AR auinisi sicetive M forze deffordine
“N {negozi ¢ botieghe B A [banche, assicurazioni CS Jutr. colioest » peiicols
E [estrcizi pubblici (bar, ristoranti) SS§ Jaur. scolastiche ¢ Univers.
" A |boratori artigianali di servizio AS |atrezzature sportive
S T lscuote (da asili nido a scuole medic inf) ASO|atrezzature sociali
= C  |comunita civili e religiose
CH.qilics‘: TP I G Y ...'
U uffici privaii RPN (S e P .....,.,.......,..‘....,.,:.I.‘
C Rlssociazioni culurali e fiereative. | foiciiiiniiiiinnn, ’ AR
| B [sivtotecte A TR I T T T L
’F {smbulatori & farmacie B P A PR = S e
N Ulron viizzate o fsssrssazasaansniessanncane N [T TR IO TTITTIT (LT




COMUNE DI S.MINIATO | serrore ursano COMUNE DI SMINIATO E SETTORE URBANO
PIANO DEI CENTRI STORIC] E PIANO DEI CENTRI STORICI a
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBAN] i SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI E
i VARIANTE AL P.RLG, LILT, 5980 VARIANTE AL P.R.G LT, 53/80 :
ILUCALITA'  SAN MINIATO DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA Dhats i ritevermene  0.11997 5 6 LOCALITA'  SAN MINIATOD DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA Dol i nluvemmnss  L11997 i S 6
J j : . -

COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI

SETTORE URBAND

SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBAN]

VARIANTE AL P.R.G. LRT 5980
f

IICALITA SAN MINIATO BUCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA Daia di rilevemesie  9.1,1997




LOCALITA'

SAN MINTATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALPR.G. LR.T. 59\80

SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

Settore urbano

Caratteristiche complessive dell'edificato
Estratto tav. 16

Scala 1:1.000

Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato
Estratto tav. 17 Scala 1:1.000

L
e
P A

' + »+ ;|\. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
;| in cui si conservano i fronti principale e

larie i locali interni di notevole valore
storico, architettonico elo testimoniale

77,

” in cui si conservano i fronti principale e
’/
o,

-|di valore storico-architettonico

secondari che nella tipologia

V 5. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
alterati sia nei caratteri dei fronti principale e
%

2. Elementi emergent ed edificato fino al 1940

secondari, la tipologia ¢ gli elementi interni

o storicizzati ¢ usi tali da connotame il particolare valore pagsaggistico ¢ compatibili
con l'equilibrio idrogeologico

7 A Aree di complessivo valore starico-testimoniale per caratteristiche di impianto, presenza di manufatti storici

‘|e negli elementi interni
— Cl6. Edificato dal 1940 o Aree particolan
O C originali rispetto all'epoca di costruzione,
o

coerenti complessivamente con il contesto urbano

£~ |e negli elementi interni

3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui

,|il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si

lconserva la tipologia originaria. ma sono stati alterati
i fronti second. ¢ gli elementi archit. a piccola scala

¢ fenomeni di dissesto,

7 B Aree in cui, nonostante una complessiva immagine congrua, si rilevano destinazioni d'uso incompatibili
/ con V'equilibrio idrogeologico, aleuni manufatt estranei alle caratieristiche del contesto
7

7. Edificato dal 1940 o Aree particolari
che denunciano assenza di coerenza
morfologica {complessivamente incongrui
o parzialmente diruti)

V4 4. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
/ il fronte principale ha valore storico-testimoniale,
/ ma sono stali alterati i fronti secondar, la tipologia
£

*le gli elementi architettonici interni a piccola scala

& Arce degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico
che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sistemazione complessiva
& per la presenza di manufatti incongrui

Manufatti storici

Elementi estranei e superfetazioni

Emergenze, valori architettonici e testimoniali

o Presenza di pavimentazioni
/ e sistemazioni incongrue
/7

aggiunti sui fronti secondari

Estratto tav. 20 Scala 1:1.000 Estratto tav. 21 Scala 1:1.000
Presenza di manufatti incongrui — Elementi incongrui _ Facciate ¢ fronti secondari di valore ‘ :///’//‘ lmp.ia‘nto storico deilf.: nree'sv.:,opcm {giardini
e di annessi precari aggiunti sul fronte principale o originar rispetto all'epoca di costruzione % storici, terrazzamenti, aree di valore)
nelle aree scoperte Elementi incongrui * Manufatti singoli censiti allinterno delle aree

scoperte, di valore storico o testimonial

nelle aree scoperte

Fronli secondari interamente alterati
per la presenza di superfetazioni

Elementi architettonici interni di valore storico o
testimoniale (pavimenti, solai, decorazioni, arredi ete.)

’//// Emergenza tipologica : fedeltd ai
7/ A canoni tipologici storici individuati ¢ classificati

Copertura con forme, tipo

e materiali incongrui

Elementi incongrui

aggiunti sulle coperture

7y
ay




COMUNE DI SAN MH\IIATO Settore urbano
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE AL PR.G. LR.T. 59\80

fLocaLita'  SAN MINIATO CATEGORIE DI INTERVENTO

Vincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte Gradi di intervento
Estratto tav. 22 Scala 1:1.000 Estratto tav. 23 Scala 1:1.000
- V , Ld - |
Vincolo diretto art.1 1..1089/39 I:I Vmsco;o Am;tkilé 1;88:.-‘39 ;/ 1 - Interventi di restauro su Unita Edilizie j ﬁﬁ ’| 'V - Interventi di ristrutturazione su Unita
S.B.A.A.AS. Pisa e [.Jui:b.lic‘he. d.1 oltre 50 anni) _ storiche ¢ monumentali i Edilizie storiche alterate
— Va YT . . 7 z YT s j_
| 1| Schedatura altri edifici di valore / Botfiol o complessive Vilocettunitn, * oz ] I0-Tovecventi ol reinton mpiemmiselr < FEBELH w1 s condrpismaion Ut
| | SBAAAS. Pisa architettonico e testimoniale conservativo su Unita Edilizie storiche ¢ |-V Bililivic i fectnit costiagicie
oy e i % .. (tav.16 - cat. 1-2) 4 monumentali i z
Edifici con parti di valore storico, o s;o i e i B 8 7 III - Interventi su Unita Edilizie storiche con VII - Interventi di ristrutturazione edilizia
X architettonico e testimoniale teslin]: oniale (Ved tav. 21) prescrizione tipologica: restauro e limitata | | V]| e/o urbanistica su Unita Edilizie di recente
(tav. 16-cat. 3; tav.21) ’ % ristrutturazione costruzione
> RAAA v - T : 7
/ Altri edifici elencati nel Piano del Altre proprieta pubbliche e religiose | 7 ié vy w Il'ftet:ven‘tx &y .Uruta Ed.llfm Hanehe oo —
; : f 2\ eliminazione incongruita: restauro e Arce scoperte di pertinenza del settore
/ Centro Storico 1982 di oltre 50 anni 15008 ; ;
/ S22y ristrutturazione \

INOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA’ EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO IV : UNITA’ EDILIZIA 6 - GRADO DI INTERVENTO II

L'edificio, nonostante alcune trasformazioni, ha mantenuto una immagine congrua con il contesto  Annesso allarea di pertinenza della U.E.5, ormai storicizzato e da conservare per la particolare
storico nel quale ¢ inserito; si sono conservati alcuni elementi architettonici e di arredo di valore  giacitura a testata della porzione di fronte ancora esistente e per i materiali da costruzione

storico testimoniale quali il portale di ingresso in pietra, le ringhiere in ferro battuto alle finestre del ~ UNITA’ EDILIZIA 7 - GRADO DI INTERVENTO V

piano terreno, la gronda con passafuori in legno, il colore della tinteggiatura, un lampione pensile in  Edificio di impianto storico, trasformato con successivi ampliamenti ¢ rialzamenti. L'edificio &
ferro e vetro, Sul fronte secondario incongruita causata dalla fatiscenza delle strutture e dalla presenza  tuttora oggetto di ristrutturazione. .’immagine storica & quella di edificio rurale con forte rapporto
di elementi estranei. L'area di pertinenza, compresa all'interno del terrazzamento, si trova in stato di  di interdipendenza formale e funzionale con l'area scoperta di pertinenza. Gli interni sono stati
abbandono e di grave degrado. Locali interni sostanzialmente alterati sia negli elementi architettonici  completamente trasformati sia negli elementi architettonici minuti sia nell'assetto distributivo,

minuti sia nell'assetto distributivo . modificate per l'aggiunta di corpi di fabbrica all'edificio originario
UNITA’ EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO II UNITA’ EDILIZIA 8 - GRADO DI INTERVENTO V

Edificio con immagine complessiva pregevole, oggi in parte non utilizzato. Sono elementi da  La U.E. ¢é stata oggetto di interventi che ne hanno modificato la complessiva immagine esterna, alla
conservare il contrafforte, la ringhiera in ferro battuto alla finestra del P.T., il colore terra. 1l fronte  cui trasformazione ha contribuito 'aggiunta di superfetazioni e di elementi architettonici estranei. La
secondario in mattoni originariamente intonacati e pezzame di pietra di recupero si trova in pesante  sua‘area di pertinenza si limita ad una stretta fascia si terreno su cui si affaccia il fronte secondario
stato di degrado fisico. Gli interni si sono mantenuti inalterati rispetto all'impianto, mentre l'area di  est. Gli interni sono sostanzialmente alterati.

pertinenza, in comune con la U.E. 1, presenta una sistemazione a verde interessante con piantumazioni ~ PRESCRIZIONI: Riordino elementi esterni e superfetazioni anche con demolizioni e accorpamenti.
e caratteristiche di impianto di un giardino storico (presenza di un tiglio secolare). UNITA’ EDILIZIA 9 - GRADO DI INTERVENTO V

PRESCRIZIONIL: Conservazione giardino e degli elementi intemni ed esterni di valore storico- L'edificio e la sua area di pertinenza sono stati totalmente trasformati dalle progressive
testimoniale . trasformazioni che hanno prodotto un complesso edilizio privo di coerenza morfologica con il
UNITA’ EDILIZIA 3 - GRADO DI INTERVENTO V contesto nel quale si trova per l'uso di materiali e tecnologie impropri (porfido, intonace a ‘buccia

L'edificio ¢ la risultante di una completa ristrutturazione del fabbricato storico preesistente. Sono da  d'arancia’, colori incongrui degli infissi e dell'intonaco) e per la realizzazione di elementi e di corpi’
considerarsi quali elementi estranei la tinteggiatura del fronte principale e del fronte secondario ovest,  di fabbrica vari (terrazzo in aggetto, garage interno attestato al muro di recinzione),

I'infisso d'ingresso alla residenza in alluminio anodizzato, il corpo di fabbrica in ampliamento sulla  Locali interni sostanzialmente alterati da ristrutturazioni recenti

strada costituito dal vano scala, da due pilastri in c.a., da una tettoia a protezione della porta d'ingresso ~ UNITA’ EDILIZIA 10 - GRADO DI INTERVENTO VI

stessa, la ringhiera metallica delle scale, I'intonaco del vano scala e dei pilastri a ‘buccia d'arancia’' non  Fabbricato ad un piano di nessun valore e di immagine incongrua.

caratteristico del luogo. Gli interni sostanzialmente alterati. . PRESCRIZIONI: Riordino annessi precari anche con demolizioni e accorpamenti. Ogni intervento
PRESCRIZIONI: Sistemazione e riordino elementi esterni e recupero congruita di immagine . deve tendere a migliorare la congruita complessiva.

UNITA’ EDILIZIA 4 - GRADO DI INTERVENTO II

Nonostante il degrado fisico pesante in cui si trova l'edificio a causa dell'abbandono, la sua immagine si ~ AREE SCOPERTE

mantiene pregevole e congrua rispetto al contesto. Il paramento murario in mattoni faccia-vista-¢ di ~ U.E. 4-5-6: Conservazione e valorizzazione della struttura morfologica dell’area scoperta, del muro
antica fattura, le finesire e la porta hanno gli stipiti in mattoni e l'architrave in pietra. La copertura ¢  di cinta, delle sistemazioni a verde, con eliminazione e/o riordino annessi precari e incongruita
mancante totalmente, ed alcune aperture sono tamponate; il fronte secondario presenta una situazione  anche con interventi di demolizione e accorpamento e recupero in forme tradizionale, Muro di
analoga seppure una maggiore conservazione del paramento murario. Gli interni conservano le loro  recinzione U.E. 1/6: si tratta di un muro di antica fattura probabilmente facente parte delle
caratteristiche tipo - morfologiche originarie, al P.T. si apre un passaggio voltato a botte che dal  fortificazioni periferiche duecentesche. Vi si trovano nella porzione est archi di scarico a vista e

percorso originale conduce all'area di pertinenza. Questa ¢ in comune con la UE.5. nella porzione sud una fascia marcapianc in mattoni modanati montati a sbalzo, nonché un
PRESCRIZIONI: Recupero del degrado e delle strutture ed elementi di valore storico-testimoniale. coronamento in mattoni posati per piatto. L'intero manufatto é da considerarsi di valore storico-
UNITA” EDILIZIA 5 - GRADO DI INTERVENTO I architettonico e testimoniale e quindi se ne prescrive la totale conservazione.

Edificio pregevole e ben conservgto: molti elementi architettonici originari quali il portale d'ingresso su ~ Muro lungo via F. Ferrucci U.E. 8 e piccolo fabbricato commemorativo: facente parte
via F. Ferrucci, in pietra, davanzali in pietra ed in mattoni, le buche pontaie sull'intero fronte principale  presumibilmente delle antiche fortificazioni e comunque manufatto di valore perché di antica
e sul fronte secondario; il paramento murario ¢ interamente in mattoni faccia vista con piattabande, I  fattura, Se ne propone la conservazione unita a restauro insieme al piccolo fabbricato
fronte secondario sud presenta ¢ analogo; un servizio igienico in aggetto storicizzato, con colonna di ~ commemorativo riportante l'iscrizione marmorea che ricorda lesistenza dell'antica porta di
scarico in elementi di cotto. Nell'area di pertinenza si trovano piantumazioni storiche (leccio secolare).  Poggighisi.

L'area scoperta € in parte abbandonata, con pavimenti ed elementi architettonici originari, ed alcuni

elementi estranei. Gli interni conservano solai in legno a vista, pavimenti in cotto, scale in pietra e gli

aspetti tipologici. L'edificio attnalmente risulta non utilizzato.
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GUIDA ALLA LETTURA DELLA SCHEDA

a PAGINA 1: STRUTTURA DEL SETTORE URBANO PAGINA 2 : ANALISI DEL SETTORE URBANO
At Numero del | 44 Numero del Setto
Legenda ] 7 Settore analizzato | Legenda . a
Struttura del settore . : B | Rilievo delle arce " B
urbano: Cartografia | scoperte e Profili :
sono indicati storica: | dell 'arredo : in scala 1:1.000 sono
I’edificato e le aree estratto dalla | sono evidenziate le : ) schematizzale le sezioni
scoperte del Settore i s disponibile in scala | pavimentazioni, le RN E DT IRIKTO : oo ritenute significative del
analizzato, mi‘,’,?i'::jf,ﬁf:f:w S i s 1:1.000 : Catasto | alberature, i FIAND DK CENTIS STORICH settore.
I’individuazione ¢ la IO URDANSTICD 208,210 A SETTORS LR ' del 1825 o Carta | manufatti e gli o, b e I profili sono puramente
numerazione delle o del 1888 con | annessi, . i indicativi e non vincolanti e
Unita Edilizie, i = P’individuazione del | 42 A rappresentano il rapporto fra
vincoli monumentali Z settore. | Rilievo delle aree la strada, ’edificio e le arce
e le destinazioni e 5 : : scoperte e : scoperte.
d’uso delle aree dell’arredo : o1
scoperte : cartografia ; Classificazione tipi edilizi
e . . S e PO \. - ® Le Unita Edilizie, suddivise
Struttura del settore | __———@ L ; 1:1.000 nelle categorie tipologiche
urbano: —— | , C1 _ . di cui alla Analisi storico-
Cartografia ; Legenda , : tipologica dell ‘edificazione,
digitalizzata in scala A . B _|Analisi “m ¥ A : B sono ulteriormente
1:1.000 - tipologica ! classificate secondo
c @m AeltodiBsasichie i : y individuati tipi edilizi,
Planimetria il Pedificato & : =t ‘ riportati nella prima colonna
catastale : . D | suddiviso in cinque || . [E= della tabella.
in scala Izlm i P s T Planimetria | categorie secondo le ' E:_-_ : ; D2
catasto attuale con \. |__—piani terra . | caratteristiche e [ = Se I’'U.E. presenta Assenza
I'individuazione — | planimetria | I’epoca di ' o i coerenza morfologica
delle Unita Edilizie 2 r indicativa e non | costruzione. ! = rispetto all’intorno urbano,
del Settore. : : : vincolante dei | C2 = la casella & annerita.
i T R piani terra delle | Analisi sfoV D3
Unita Edilizie del | tipologica : .| Esemplificazione grafica dei {-
C T e : D Settore. | dell’edificazione : ' C e principali
. [elaborazione dal | cartografia { | C E=(pgEs (B E= B 7ipi edilizi indicati nella
P.C.S. vigente] | digitalizzata in scala = : tabella superiore.
1:1.000,
le singole U.E. sono
classificate come da
legenda.
PAGINA 3 : RILIEVO PAGINA 4 : DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Numero delle Unita _ Numero del Numero del Settore
Edilizie A1 Settore analizzato . analizzato.
A2 A5 '
Localizzazione delle Condizioni fisiche Documentazione
U.E. con indirizzo dei fronti : i Jotografica:
dell’ingresso/i sono analizzate le per ogni Unita Edilizia sono
principale/i condizioni degli presenti almeno una foto del
A3 ; elementi pilt Fronte Principale (FP)e
Aspetto generale : y rilevanti dei fronti dei Fronti Secondari (F.S.),
perogni UE. & principale e e dove presente dell”’Area
indicato I’ Aspetto secondari e la Scoperta (A.S.). Sono
generale del fronte . presenza di presenti inoltre foto di
principale, dei [ronti elementi di valore particolari archite{tonici
secondari e dei locali COMUNE DI S.0TININTO s s od estranei —CORMUNE BT SMINIATO degni di nota.
interni (Vﬁdi Y FIANG BE] CENTRE STOMI] = . A6 Lty FLAND DET CLATHI STORICH o ‘
legenda) . i Presenza di Vi s r 1o i ®
A4 o e | sere . ; elementi - o - —
Condizioni statiche : || | _ |=H=iH =]z :;_;J;:_".._,;,,: ’f'-’f:: = i werrouici e
sono indicate per le = == = decorativi :
strutture in e == ¢ segnalata la
elevazione e per i presenza di
solai e coperture ; ?\ elementi di rilievo
Ag T i - A7
Legenda L @ Ea i Rl 0 2004 ] Impianti esterni :
Aspetto generale “______- '-'_____ — —d- Te viene segnalata @
A9 (e R e L @1 | ’accettabilita della
Legenda A e e e e o e o] sistemazione sui
Condizioni statiche S fronti principale e
B2 EE = — secondari
Problemi —— ; = A10
idrogeologici: ; {E = Legenda
dagli studi esistenti [~ Condizioni fisiche
sono estratte le classi (==~ = ==~ ® ; dei fronti ..
dipericolositicle  pE= : ! A1
principali e B Legenda -
motivazioni della | B Coloriture
classificazione, E == (I’indicazione &
. | relativa all’intero o S L b presente nella &
settore | B . .._, colonna “intonaci-
B1 ' rivestimenti-
Destinazioni d’uso: —— | coloriture™)
per ogni U.E. e per A12
piano sono indicati : Legenda
gli usi dei locali £ Imipianti esterni
B3 c
Legenda Note:
Destinazioni d'uso: i possono esserc
¢elenco delle presenti in tutte le
abbreviazioni usate sezioni della
pagina, indicate con
* " numero piccolo, e . 1
approfondiscono se
necessario i dati del | -
i Tiicve i ; i ) '




JLOCALITA' SAN MINIATO

COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI

VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 59/80

STRUTTURA DEL SETTORE URBANO

SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

Data di rilevamenlo

1611997

SETTORE URBANO

5/

Struttura del settore urbano

Scala 1:1.000 |Cartografia storica: Catasto Leopoldino 1825/Pianta Salvadori 1888

O

Vinc. L. 1089/'39

Eed

"arl. 4 L.1089/39

G Giardino
Gs Giardino storico O Oro

P

Parch. pubblico

R Resede diedificio| A Altri usi

T |Sist. a terrazzi p

Parch. privato

C Corte-chiostra I Inc.-abband.

Planimetria catastale

Scala 1:1.000 |Planimetria piani terra

O

!
‘|
|
i

s




COMUNE DI S.MINIATO SETTORE URBANO
PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 59/80
LOCALITA'  SAN MINIATO ANALIS] DEL SETTORE URBANO Pata di rilevamento 161.1997
T
Rilieve delle aree scoperte ¢ dell'arredo Scala 1:1.000 |Profili
Cotto ———JCem.-asfalto  fressse: Inghiaiato @éii\flanufm[i storici
Cotto storico Pavim. diverse 4Sist. averde 5 Manufatti vari
| I_I 1 [ ]
:1:1' Pietra Sterrato » ° fAlberature z Annessi precari
Via Homa
|
|
|
I
]
Unita’- edilizia 5
1
Via Boma i
[ -
|
! e —— ¥im d4f hp'
A 2 i
i
o= |
Unita® edilizia .1
Scala 1:1.000 [Classificazione tipi edilizi
Cat. | Tipo {UNITA'
Tip. EDILIZIA
Iilementi cmergenti i 2 3 4] 5| o 71 8 91011 j12)13]14f{15
nodale semplice
scriale
A {nodale complesso
unico specialistico
unico aggregazione
nodale aggregazione
medioevale
casa unifamiliarc £l
B casa ad appartamenti
C |altre residenziali
annessi/superfetazioni
non residenziale
casa unifamiliare Gl
casa in linea
D |altre residenziali
annessi/superfetazioni
non residenziale
distruzioni belliche
E {parziali ricostruzioni
altre
Assenza di
coerenza morfologica
nodale semplice: nodale unico T casa
(es.: chiese lorri) specialislico: 2NN '.-: medioevale:
O a ﬁ (cs.: palazzo a ¢.-,/::; d | |(sulolio a lronte
config. unitaria) 1 monoecellulare)
scriale nodale unico feean [casa
specialistivo: H TTT : aggregazione: i ! unifamiliare:
(es.: conventi, | (ENEs |(es.: palazzi derivanti (singola 0 a schicm [ &7~ T
Puluzzo del Seminario) da aggreg. di cdilici preesist,) su lotto a lronte [‘{L‘? ‘J!:j
' pluricellulare) g S
neddule specinlistiso nodale tomplesso casu ad appart./in linca: ke 4
somplesso: uggregazione: <o {son curpadi seala y [:]
Jlew.: chivsy + (] | |(es.: chicsn + o womune/i a pid UL, I:Eﬁil""
= -. ) ll—_l
SuRVoILY) E palazzo) : su lolto & lronte vl
Y TR RSN [ 1N P




\

COMUNE DI SMINIATO s

PIANO DEI CENTRI STORICI =
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL PR.G. L.R.T. 59/80

OCALITA' SAN MINIATO RILIEVO Data di rilevamento ~ 22.1TIL.1996
Via o piazza Aspetto Condiz. {Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi architettonici e decorativ!lmpianti
U, generale statiche | intonaci/rivest. mur. mattoni infissi - coperture | superfetaz. | altri clernent porticati| sotto- | logge |elem¢nti| clementif scale altro e‘st_erni
E. fronte fronte locali | strum. | solai coloriture taccia-vista serramenti gronde in muratura esterni  fichiostri passi | allane |architett.|architett.] esteme
numero civico princ. | sccond. | intemi § clov. | cop. | princ. | sccond. | princ. | sccond. | peinc. | secomd. | princ. | sccond. |princ.| sec. | princ.f scc. : in pietra | in cotto princ. | sec.
1{Via defta Fornace Vecthin 0 0 OB B B! [BI B: |B: |B B 1
Via delfa omsce Vecchia O] O|PAB |[B [B1I [BI B2z B2 |[B |B i i IiEalA - |A
3{Vim della Fornace Vecchia 0] 0] OB |IB |[Co [Co |C C B1 |[B1 |B B il s e
4§Via detta Fomace Vecchia PA[PA[PAIB |[B Mo |Mo B: |[B1 [BE [BE I i3 HillasNA INA
si
6
7
8
9
o
11
12
1 3f
1 4
9]
Aspetto generale Condizioni fisiche Coloriture
j dei fronti
V  Nutevole valure storico-architettonico ¢to testimonial - O Assenle
(8 :;Csraucrisd.ichc edilizic e tipologiche originarie, relative all'epoca di costruzione C  cattive (necessita di interventi pesanti diffusi e/o di sostituzione totale od in parte prevalenic) 1  Congrua
A Realizzazione di interventi che hanno parzislmente alicrato le caratteristiche edilizie e tipologiche originaric M medic (necessita di interventi di manutenzione diffusa e/o di interventi pesanti isolati) 2  Incongrua
A Realizzazione di interventi che hanno sostanzialmente al y le istiche edilizie e lipologiche onginarie B buone {nessun intervenlo 10! it di jone leggera) _—
B Caratteri tipologico-formali ¢ composilivi incoerenti rispelto al fessuto in cui Fedificio & inserito [0 presenza di elementi o particolari architettonici, decorativi o di arredo di notevole valore Impianti esterni
i * in corso di ristrutiurazione . urtistico ¢/o lestimoniule /
Condizioni statiche ' B presenza di clementi, materiali, arredi, colori ete. estranci alle caratieristiche A sistemaz. accettabile
prevalenti dell'edificio N A sistem. non accettabile
parzialmente {esionato P precario/pericolante B buone condizioni ' j "R, N
‘U. || mmero | Destinazioni d'uso Problemi ‘| Note
E || aipini | PS20| PS°| PT. | Pao | P20 | P3° | Pa° N.C. |idrogeologici _ _ . ,
i i CD "classe 1 corpi di fabbrica in ampliamento rispetio al fubbricato originario;
2 3 CD |[IR R|] R , ] di 2 solai in legno, pavimenti in mezzane di cotto,
i 3 -2 CD | CD ' pericolosita 3 granaio con elementi architettonici caratteristici della architettura rurale locale;
I 4 2 IR Rl R ] ; 4 corpi di fabbrica in ampliamento rispetio al fabbricato originario;
I 54 fenomeni attivi 5 teltoic in onduline; .
I & di 6 mandolato in mattoni posati per coltello;
I 7 dissesto 7 corpi di labbrica in ampliamento rispetto al fabbricato originario;
i 8 ) % lettote inonduling, ;
b scarpata in 9 presenza di un pozzo o cisterna di valore testimoniale, all'interno dell'area di pertinenza.
10§ erosione
it
i 2 deformazione
1.3 del .
L versante
"nazion{: d'uso
idenza, servizi e Attivita produttive e Attrezzature e servizi
regzature alla residenza commerciali a scala urbana
:mr.mn AP |astigianato produttive UP Justici pubblici
ingresso residenza Al [arivits industriati S |attrezzaturc sanitaric
€ magazzni AC |aniviti commerciali G attrezzature giudizdaric
Dicantine ¢ deposit AR [anivita ricenive M  |caserme, forze dellordine
N Tnegos e botteghe B A lbanche, assicurazioni CS |attr. cultusati ¢ spettacolo
E 47i pubblici (bar, ristoranti) S8 |atir. scotastiche ¢ Univers. 1T Jimpianti teenotogici
A lisboratori artigianali di servizio AS latirezature sportive S.1G. [servizi igienici
[S 1 Jscooke (da asifi nido a scuole medic inf) ASOlattrezzature social
C  Jeomuniti civili ¢ religiose simsevasnssnesy | e T
Hichicac el W -
R i G o
B [bibfiotecho
F  Jambutatori ¢ tarmacic
N Ulnon utifizzato
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LOCALITA' SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL PR.G. LR.T. 59\80
SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

Settore urbano

Caratteristiche complessive dell'edificato
Estratto tav. 16

Scala 1:1.000

Estratto tav, 17

Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato

Scala 1:1.000

' # 2 » ;|1. Elcmenti emergenti ed edificato fino a] 1940

' ¢ / / ;| in cui si conservano i fronti principale ¢
P secondarie i locali interni di notevole valore
4./« .|storico, architettonico efo testimoniale

5. Elementi emergenti ed ediﬁcn‘lo fino al 1940

con l'equilibric idrogeologico

o storicizzati e usi tali da connotarne il particolare valore paesaggistico ¢ compatibili

// A Aree di complessivo valore storico-testimoniale per caratteristiche di impianto, presenza di manufatti storici

12. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
# | in cui si conservano i fronti principale ¢

// secondar, la tipologia e gli elementi interni
~".1di valore storico-architettonico

\\
N,
.

’

7 alterati sia nei caratteri dei fronti principale ¢
/ secondari che nella tipologia
4//. e negli elementi interni
O ~ C|6. Edificato dal 1940 o Aree particolari
O ~loriginali rispetto all'epoca di costruzione,
Q '®) C coerenti complessivamente con il contesto urbano

M~ e negli elementi interni

e fenomeni di dissesto.

7 B Arce in cui, nonostante una complessiva immagine congrua, si rilevano destinazioni d'uso incompatibili
/ con l'equilibric idrogeologico, alcuni manufatti estranei alle caratteristiche del contesto
s

3, Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui

{1l fronte principale ha valore storico-testimoniale, si
/ conserva la tipologia originaria. ma sono stati alterati

+|i fronti second. e gli clementi archit. a piccola scala

N

7. Edificato dal 1940 o Aree particolari
che denunciano assenza di cocrenza
morfologica (complessivamente incongrui

o parzialmente diruti)

¢ per la presenza di manufatti incongrui

C Aree degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico
che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sistemazione complessiva

7 4, Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
/ il fronte principale ha valore storico-lcstimoniale,
/ ma sono stati alterati i fronti secondari, la tipologia
£

e gli elementi architettonici interni a piccola scala

Manufatti storici

Elementi estranei e superfetazioni
Estratto tav, 20

Scala 1:1.000

Estratto tav. 21

Emergenze, valori architettonici e testimoniali

Scala 1:1.000

Presenza di manufatti incongrui
¢ di annessi precari

—— Elementi incongrui

aggiunti sul fronte principale

Facciate ¢ fronti secondari di valore
o originari rispetto all'epoca di costruzione

Impianto storico delle aree scoperte (giardini

storici, terraz i, aree di valore)

nelle aree scoperte

Elementi incongrui
aggiunti sui fronti secondani

Manufatti singoli censiti all'interno delle aree

|scoperte. di valore storico o testimoniale

I// Presenza di pavimentazioni
// ¢ sisternazioni incongrue
7

nelle aree scoperte

Fronti secondari interamente alterati
per la presenza di superfelazioni

Elementi architettonici interni di valore storico o
testimoniale { pavimenti, solai, decorazioni, arredi etc.)

W Emergenza tipologica : fedelta ai
_//: canoni tipologici storici individuati e classificati

Copertura con forme, tipo
e materiali incongrui

T
|
|
I

* Elementi incongrui

aggiunti sulle coperture

~




COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

; VARIANTE ALP.R.G. LR.T. 59\80
LocALITA'  SAN MINIATO CATEGORIE DI INTERVENTO

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

Settore urbano

>/

SBAAAS. Pisa | 1 - Interventi di restauro su Unita Edilizie

(proprieta pubbliche di oltre 50 anni) B S e el el

L1

Vincolo diretto art.1 L..1089/39 |:|
S.B.A.AAS. Pisa

EECE
N BEN
N KD

Vincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte Gradi di intervento
Estratto tav. 22 Scala 1:1.000 Estratto tav. 23 Scala 1:1.000
: T
Yipalomtd LIRIA3 / V - Interventi di ristrutturazione su Unita

Edilizie storiche alterate

f . - . . . = . - .
Schedatura altri edifici di valore / Edifici di complessivo valore storico, 11 - Interventi di restauro ¢ risanamento

r—=1

L.

ﬁ_.....

VI - Interventi di ristrutturazione su Unita
Edilizie di recente costruzione

Edifici con parti di valore storico, III - Interventi su Unita Edilizie storiche con
architetionico e testimoniale

(tav. 16 - cat. 3; tav.21)

Asee scoperts di valore starico efo rescrizione tipologica: restauro e limitata
testimoniale (Vedi tav. 21) P :

Z
9/’/
PR T architettonico ¢ testimoniale / conservativo su Unita Edillizie storiche ¢
------ (tav.16 - cat. 1-2) 7 monumentali
7
7.

nstrutturazione

VII - Interventi di ristrutturazionc edilizia
¢/o urbanistica su Unita Edilizie di recente
costruzione

:::::

di oltre 50 anm

Centro Storico 1982

*
4 S s . ; w ; i . AIV - Interventi su Unita Edilizie storiche con
/ Altri edifici elencati nel Piano del Altre proprieta pubbliche e religiose S £y ) o
/ ' W j¢ 7 eliminazione mcongr uita: restauro e
AL
/ L

ristrutturazione

Aree scoperte di pertinenza del settore

I’ \{\ L /0 v P
M
b S X

e N2

NOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA’ EDILIZIA 1 - GRADQ DI INTERVENTO VI

Annesso agricolo di nessun valore ¢ privo di coerenza morfologica rispetto al contesto nel quale &
inserito, considerata la sua vicinanza alla zona dei palazzi storici di Via IV Novembre.
PRESCRIZIONI: Ogni intervento deve tendere a migliorare la congruita complessiva.

UNITA® EDILIZIA 2 - GRADQ DI INTERVENTO VI

Edificio probabilmente costruito all’inizio di questo secolo, & attualmente la risultante di una
completa ristrutturazione che ne ha modificato in maniera sostanziale sia gli interni che gli esterni,
anche se sono presenti elementi architettonici tradizionali: solai in legno a vista, pavimenti in cotto.
L’area di perlinenza, probabilmente realizzata dove si trovava I'aia della casa colonica, & slata
pavimentata facendo uso di materiali incongrui. Questi interventi ed il proliferare delle
superfetazioni hanno prodotto una progressiva perdita di coerenza morfologica della U.E. nel suo
complesso rispetto anche al contesto nel quale ¢ inserita, trovandosi questa zona nella immediate
vicinanze della zona dei palazzi storici di Via IV Novembre.

PRESCRIZIONI: Ogni intervento deve tendere a migliorare la congruitd complessiva.

UNITA’ EDILIZIA 3 - GRADO DI INTERVENTO VI
Annesso agricolo privo di valore, ma ormai storicizzato.

UNITA’ EDILIZIA 4 - GRADO DI INTERVENTO V

La UE. & costituita da due corpi di fabbrica corrispondenti alla porzione che originariamente era
adibita ad abitazione e alla porzione adibita a stalla e annessi agricoli vari. La seconda risulta
attualmente non utilizzata ed in pesante stato di degrado fisico, mentre la prima, pur non avendo
subito aleun intervento di ristrutturazione, ha in gran parte medificato la propria immagine a causa
del proliferare della superfetazioni e degli elementi precari estranei.

PRESCRIZIONI: Sistemazione annessi e superfetazioni, anche con demolizioni e accorpamenti.




COMUNE DI S.MINIATO gt o=

A" SAN MINIATO

PIANQO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80

STRUTTURA DEL SETTORE URBANO

Data di rilevamento 16['199_7 b :

Scala 1:1.000

Cartografia storica: Catasto Leopoldino 1825/Pianta Salvadori 1838

del settore urbano
Vine. L. 1089739 | G Giardino _
Edificato C) |"art. 411089739 | Gs Giardino storico | O Orto
ce scoperie P Parch. pubblico R Resede di edificio | A Altri usi
[Sist_ a terrazal p Parch. pnivato C Corte-chiostra I Inc.-abband.
/ F
_. Tor

£

~— e

~ Scala 1:1.000

Seala 1:1.000

Planimetria piani terra




COMUNE DI S.MINIAT

PIANO DEI CENTRI STORICI |
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI 1

VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 59/80

LOCALITA' SAN MINIATO ANALISI DEL SETTORE URBANO Data di rilevamento 161.1997
[Rilievo delle aree scoperte e dell'arredo Scala 1:1.000 |Profili

Cem.-asfalto  [ecesasdInghiaiato @ Manufatti storici

+¥Sist. a verde glManufani vari

Pavim. diverse :
= ’, P.zsa Dante Alighiari
» ° JAlberature Annessi precari Vials Don Mimmemi

Unita’ edilizia 2

Unita' edilizia 2

Classificazione tipi edilizi .

Scala 1:1.000

Cat. | Tipo |UNITA’

A Tip. EDILIZIA

7
/A

[Dal 1825 al 1940

e

Elcmenti emergenti

Edificato al 1825

nodale semplice
seriale

A [nodale complesso
unico specialistico
unico aggregazione
nodale aggregazione
medioevale

casa unifamiliare i

B |casa ad appartamenti
C |altre residenziali
annessi/superfetazioni

non residenziale il

casa unifamiliare

casa in linea

D Jaltre residenziali
annessi/superfetazioni
non residenziale
distruzioni belliche

E parziali ricostruzioni

altre L
Assenza di
coerenza morfologica
nodale semplice: nodale unico casa
| (es.: chiese torri) specialistico: medicevale:
O rl @ (es.: palazzo a (su lotto a fronte
conlig. unitaria) monocellulare)
scriale nodale unico S casa
|specialistico: ;} aggregazione: : < } unifamiliare: 1
(es.: conventi, (N |(es.: palazzi derivanti (singolavaschien [&T 35 !
Palazzo del Scminnrit;) da nggreg. di edifici precsist.) st lolto a fronte [I:{“ld:j
: ; pluricellulare) i s
nodale specialistico nadale complesso casa ad appart.fin linba: ¥ i
complesso: * |aggregazione: = (con corpo/i scala Tﬂu :
. Jtvs.: chiesa + (es.: chicsa + % comune/i a pia UE, L\- l]"l
| feonvento) palazzo) G ol su lote & fronde ‘1:1, _':-_'
pMutivelltilaee)




COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI

VARIANTE AL PR.G. LR.T. 59/80

SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER éETTORI URBANI

SETTORE URBANO

IL;.CIEJTA' SAN MINIATO RILIEVO Data di rilevamento~ 22.111.1996
Via o piazza Aspetto Condiz. |Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi architettonici e decorativ lmpiénti
U. generale statiche intonaci/rivest. mur. mattoni infissi coperturc superfetaz. | aliri lement || porticati| sotto- | logge | clementi elementi| scale altro esterni
E. fromte | fromie locali § strumt: | solai coloriture faccia-vista serramenti gronde in muratura estemi  fchiostri | passi | altanc |architett.|architett.| esterne
: numero civico princ. | sccond. | intemi { clev. | cop. || princ. | sccond | princ. | sccond. | princ. | second. | princ. | second. ‘prine. | sec. | princ. | sec. in pietra | in coito princ. | sec.
Ll Pizzza Dante Alighieri Y \Y Vi [P P co |cO co:|C Bl

2{Viale Don Minzoni (0] o |O B |BB1 [B1 B B B B sA | A

3

4

sl

6

7

8

okl
1
13
1 2
—
19
K|
As;i‘etta generale Condizioni fisiche Coloriture
' dei fronti
% ";:'Nnhvole valore storico-architettonico elo testimoniale O Assente
0 “ Caratteristiche edilizie ¢ tipologiche originarie, relative all'epoca di costruzione C  cattive (necessita di interventi pesanti diffusi e/o di sostituzione totale od in parte prevalenic) 1 Congrua
P A Realizzazione di interventi che hanno parzialmente allerato le caratteristiche edilizic ¢ tipologiche originarie M medic (necessita di interventi di manutenzione dilfusa &/o di interventi pesanli isolati) 2  Incongrua
JS A Realizzazione di interventi che hanno sostanzialmente alterato le caratieristiche edilizie e tipologiche originaric B buone (nessun intervento necessario; necessita di manutenzione leggera)

IO i tipologico-lormali ¢ positivi incocrenti rispetto al lessuto in cui Pedificio & inserito a presenza di elementi o particolari architeltonici. decorativi o di arredo di notevole valore lmpianti esterni
i In corso di ristrutturazione h artistico ¢/o testimoniale <
Ceondizioni statiche B prosenza di elementi, materiali, arredi, colori ete. estranci alle caratteristiche A sistemaz. accettabile

l( prevalenti dell'edificio N A sistem. non accetiabile
. parzialmente lesionato P precario/pericolante B buone condizioni -
U. § nunero | Destinazioni d'uso ; Problemi . Note
l; E. § aipint | P.S2°| PSI°| PT. | P1° | P2° | P3° | PA° idrogeologici
Py classe 1 non si tratta di veri ¢ propri locali interni ma di un vano loggiato con pavimentazione in pictra serena, coperto
BE 2 IR Rl R di da volte 1 craciera impostate su pilastri, con lesene sul rante principale:
I 3 pericolosita 2 la copertura piana ¢ praticabile ed & pavimentata con elementi in cotto posati a spina di pesce;
I L L HW 3 _ il fronte su Piazza Dante & costituito da un porticato ad 11 arcale;
; 8 fenomeni attivi 4+ lintera U.E. & in muratura a mattoni faceia-vista; i capitelli, i pilastri, le lesene, le costole delle volte ¢ la comice
i e di marcapiano sono realizzati con elementi in cotlo;
7 dissesto s comice del portale di ingresso alla residenza e davanzali delle finestre in intonaco dipinto.
P i T
9 scarpata in
1 Oi crosione
1 Z'I deformazione
13 del
1 4! versante
EN
Posﬁnazioni d'uso
esidenza, servizi e Attivita produttive e Attrezzature e servizi
ture alla residenza commerciali a scala urbana
residenza AP lastigianato produtiivo UP Justici pubblici
fingresso residenza AT lartivita indusiial attrezzature sanitarie
“ﬂwﬂ o magazzini AC |arivita commerciati G |atrewzature giudizisrie
cantine ¢ depositi AR {anivita riccrtive M |caserme, forze deliordine
N incgoz e botteghe B A |banche, assicurazioni CS Jat. culturali e spenacolo
E {esercizi pubblici (bar, ristoranti) SS anr. scolastiche ¢ Univers. IT {impiant tecnologici
A |aboratori aytigianali di servizio AS sportive $.1G.|servii igicnici
S T {scuolc (da asiti mido a scuole medic inf.) ASO|atirezzature sociati
; C fcomunita civilie religiose ™™ | feeeiciiiniinnes b i
i I o el S
U fuitici privas
L o O e —
L e e e S e R e
Ulnon witizzato
=
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COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

R.G.LR.T. 59/80

TE AL P

VARIAN

16.1.1997

Data di alevamento

E FOTOGRAFICA

DOCUMENTAZION
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LocaLITA' SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE ALPR.G. LR.T. 59\80
SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

Settore urbano

538

Caratteristiche complessive dell'edificato
Estratto tav. 16

Scala 1:1.000

Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato
Estratto tav. 17 Scala 1:1.000

* # # » 1l.Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 :’//

'/ / / i| in cui si conservano i fronti principale & /

' # # # i|secondarie i locali interni di notevole valore /
.4/ # .|storico, architettonico efo testimoniale /5

3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
|alterati sia nei caratteri dei fronti principale e
|secondani che nella tipologia

A Aree di complessivo valore storico-testimoniale per caratieristiche di impianto, presenza di manufattj storici
o storicizzati ¢ usi tali da connotarne il particolare valore paesaggistico e compatibili
con l'equilibrio idrogeologico

e negli elementi interni
6. Eﬁiﬁcato dal 1940 o Aree particolan

At & 2. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 E
7/ 4*,| in cui si conservano i fronti principale e o O C originali rispetto all'epoca di costruzione,

. // secondan, la lipologia e gli elementi interni o coerenti complessivamente con il contesto urbano
7/ +.|di valore storico-architettonico O e nepli elementi interni

Aree in cui, nonostante una complessiva immagine congrua, si rilevano destinazioni d'uso incompatibili
con l'equilibrio idrogealogico, alcuni manufatt estranei alle caratteristiche del contesto
e fenomeni di dissesto.

3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si
conserva la tipologia originaria. ma sono stati alterati

i fronti second. e gli elementi archit. a piccola scala

7/

7. Edificato dal 1940 o Aree particolari
che denunciano assenza di coerenza
morfologica (complessivamente incongrui
o parzialmente dinuti)

Aree degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico
che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sistemazione complessiva
e per la presenza di manufatti incongrui

4. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
il fronte principale ha valore storico-testimoniale,
ma sono stati alterati i fronti secondard, la tipologia

¢ gli elementi architettonici interni a piccola scala

N

/

/

P.zza

/ 8
S
~

Dante Alighieri 5

Torre

/

Manufatti storici

=
P.zza I

/Dante " Alighieri g
K / !I.-' I_J'I v .;

f o . Torre

£

Elementi estranei ¢ superfetazioni
Estratto tav. 20

Scala 1:1.000

Emergenze, valori architettonici e testimoniali
Scala 1:1.000

Presenza di manufatti incongrui

|Elementi incongrui
laggiunti sul fronle principale

Impianto storico delle arec scoperte (giardini
storici, terrazzamenti, arce di valore)

Estratto tav. 21

|Elementi incongrui
aggiunti sui fronti secondari

Manufatti singoli censiti all'interno delle aree
scoperte, di valore storico o testimoniale

Facciate ¢ fronti sccondari di valore
7
7 e

e di annessi precari
‘ nelle aree scoperte
— = = i P TTT
/; Presenza di pavimentazioni
e sistemazioni incongrue
/ grue o
“sinelle aree scoperte

Fronti secondari interamente alterati
per la presenza di superfetazioni

test

o originari rispetto all'epoca di costruzione

14, solai, decorazioni, arredi efc.)

Copertura con forme, tipo
e matenali incongrui

X

Element incongrui
aggiunti sulle coperture

Emcrgenza tipologica : fedelta ai
P

/
// I //D anteP 'ZAzleilghieri
f

Dante Alighieri

Elementi architettonici interni di valore storico o
/
!
!

/|
/

canoni tipologici storici individuati ¢ classificati
] i
/ i
/.

'
-~




LocaLitar SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE AL PR.G. LR.T. 59\80

CATEGORIE DI INTERVENTO

Settore urbano

53

Vincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte

Estratto tav. 22 Scala 1:1.000

Gradi di intervento
Estratto tav. 23

Scala 1:1.000

(proprieta pubbliche di oltre 50 anni)

! . P27 R
Vincolo diretto art.1 L,1089/39 b o e 7 I - Interventi di restauro su Unita Edilizie |7 4,7 /| V - Interventi di ristrutturazione su Unila
. SB.AAAS. Pisa : , s N = 4
S.B.AAAS. Pisa storiche ¢ monumentali g Edilizie storiche alterate

(tav, 16 - cat. 3; tav.21)

= = T : : = — = :
R N, Edifici di complessivo valore storico, /) 11 - Interventi di restauro € risanamento [ s ’ .
i | Schedatura altri edifici di valore / : p. S // f A3y h -m:_- V1 - Interventi di ristrutturazione su Unitd

I I S.B.A.AAS. Pisa / architettonico ¢ testimoniale / conservativo su Unita Edilizie storiche e |—-¥h-- Eililinia il rechate cosimpions

e A Wi i /, - {tav.16 - cat. 1-2) /A monumentali
Edifici con parti di valore storico, Vi ’ 7 111 - Interventi su Unita Edilizie storiche con VII - Interventi di ristrutturazione edilizia
g : LIl Aree scoperte di valore storico e/o % ; : i ) PRI G o
¥ architettonico e testimoniale e ; prescrizione tipologica: restauro e limitata [ [VII| | e/o urbanistica su Unita Edilizie di recente
testimoniale (Vedi tav. 21) / E
[C costruzione

ristrutturazione

Altri edifici elencati nel Piano del
Centro Storico 1982

Altre proprieta pubbliche e religiose
di oltre 50 anni

G

s r o

IV - Interventi su Unita Edilizie storiche con
eliminazione incongruita: restauro e
ristrutturazione

Aree scoperte di pertinenza del settore

P.zza
Dante Alighieri

/ P.zza
Dante Alighieri

#f i x/
/ / /
|

2 )/

INOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA® EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO II- EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 4
ia piazza Dante Alighieri. L’ U.E, ¢ costituita dal loggiato 800esco che ospitava il mercato,

edificio di pregio architettonico ¢ ambientale.
PRESCRIZIONI: E’ auspicabile il recupero complessivo della struttura sia fisico che per quanto
riguarda I’ utilizzo e il rapporto funzionale con il centro storico.

UNITA’ EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO IV

Residenza isolata. L* U.E. presenta una struttura ed una immagine complessiva degli esterni ¢ dei
locali interni congrua e degna di conservazione, ben inserita nel contesto ambientale, pure in assenza
di elementi architettonici e decorativi di particolare pregio. L’ingresso principale alla residenza &
delimitato da un cancello in ferro battuto tra spalle in muratura intonacate dal quale si accede ad un
percorso in parte con scalini in parte inghiaiato.

L’area di pertinenza ¢é costituita da un giardino che si sviluppa su un terreno in forte pendenza.

AREE SCOPERTE
Conservazione e valorizzazione della struttura morfologica dellarea scoperta.




"OMUNE DI S.MINIAT i | surrone ukuano
PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEPRA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80

LOCALITA' _SAN MINIATO _ STRUTTURA DEL SETTORE URBANO Pt di silgvamo 1611997 5 9

Struttura del seitore urbano Scala 1:1.000 |Cartografia storica: Catasto Leopolding 1825/Pianta Salvadori 1888

;r,’// Vinc. L. 1089739 | G Giardino
% dificato wart. 4 L.1089739 | Gs Giardino storico 0O Oro

|

|

.

e scoperte P Parch. pubblico R Rescde di edificio | A Altri usi

- T [Sist. = errazzi p Parch. pnvato C Corte-chiostra I Inc.-abband.

Scala 1:1.000

\

)




fLOCALITA' SAN MINIATO

COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80

ANALISI DEL SETTORE URBANO

SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

Dasa di rilevamento

1611997

SETTORE YRBAVO |

Rilievo delle arce scoperte ¢ dell'arredo

Scala 1:1.000

Profili

Cem.-asfalto

Manufatti storici

Inghiaiato

=5
LR

LK

(<L

P.zza
Dante

Pavim. diverse

4Sist. a verde Manufatti vari

Alberature

Annessi precari

Via F.Guicriardini

Via C.Battisti

Unitd Edilizia 1

Unita' edilizia 12

Analisi storico-tipologica dell'edificazione

Scala 1:1.000

A

B

7

Classificazione tipi edilizi

b AL A AL

7

Slementi emergenti flidilicato al

1825

Dal 1825 al 1940

Cat. | Tipo juNnITA!

Tip. EDILIZIA

=)
L
b
o
=

1435359

: / — —

b

Torre di Federico

nodale scmplice

scriale

nodale complesso

unico specialistico

unico aggregazione

nodalc aggregazione

medioevale

casa unifamiliare A

e T

casa ad appartamenti

altre residenziali

annessi/superfetazioni

non residenziale

casa unifamiliare

casa in linca

altre residenziali

annessi/superfectazioni

s

e
=7

Al

non residenziale

distruzioni belliche

parziali ricostruzioni

altre

Assenza di
coerenza morfologica

nodale semplice:

(es.: chicse lorri)

Oﬂ

i

nodale unico
specialistico:

(cs.: palazzo a

casa

conlig. unitaria)

medioevale:
(su lotto a lronte

monocellulare)

qscriulu

specialistico:

(es.: convenli,

Paluzzo del Scminurit':)

nodale unico

aggregazione:

(es.: palazzi derivanu

da aggreg. di edilici preesist.)

Cisa

unifamiliare:
(singolu v a schiera
su lotto a lronte
pluricellulure)

Incdale specinlistico
complesso;
(ea.: chivsu +
solvento)

nodale sumplesso
lggregusione:
(on! ehicua +
palazan)

uis ad appartAin livoa: >
{uvit corpodi seaka




COMUNE DI S.MINIATO SETTORE URBANO
PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE AL PR.G. LR.T. 55/80
HLOCALITA' SAN MINIATO RILIEVO Data di rilevamento  16.1.1997
Via o piazza Aspetto Condiz. {Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi architettonici e decoraliv!lmpianti
U. generﬁle statiche | intonaci/rivest. mur, mattoni infissi coperture superfetaz. altri clementi §| porticati| sotto- | logge | elementi| elementi| scale altro eslerilti
_E. 4 fonie | frontc locali  Jf sruit. | solai coloriture faccia-vista scmamemil gronde n muratura estemi  jchiostri passi altane |architett | architett.] esterne
' numero civico - princ. | second. | intemi [ clev. CAR princ. | sccond. | princ. | sccond | princ. | second | princ. | second |princ.| sec. | princ.| sec. in pietra | in cotto princ. | sec. |
1]Viale Don Minzoni PA [PA [PA [B |B|B 1 |B!I B |B |BE [BE A A | A
2Viale Don Minzoni PA |PA |PA B | B ; B B B |B A A}
3{Viale Don Minzoni PA |PA |[PA |B | BB 1 |B1 B B M M ) Wi A | A
afViale XXIV Maggio PA |PA [PA [B | B B 1 |M B B M M wfA | A
5fViale XXIV Maggio PA [PA [PA [B |[B|B1 [B1I B B B B A TA
: .
7
8
9
10
1 1§
12
K |
14
|
Aspetto generale Condizioni fisiche Coloriture
s o + [|dei fronti '
V. N i valore stori hitettonico e'o testimoniale O  Assente
4] .;_Cam!ierislichc edilizie ¢ lipologiche vriginarie, relative all'epoca di costruzione C  cattive {necessitd di interventi pesanti diffusi e/o di sostituzione totale od in parte prevalentc) 1 Congrua
P A Realizzazione di interventi che hanno parzialmente alterato le caratteristiche edilizie e tipologiche originaric M  medic (necessita di interventi di manutenzione diffusa e/o di interventi pesanti isolati) 2  Incongrua
A' Realizzazione di interventi che hanno sostanzialmente alterato le caratteristiche edilizie & tipologiche originarie B buone( intervento i0; ita di ione leggera) .
. Caratteri tipologico-formali e compositivi incoerenti rispetto al tessuto in cui l'edificio & inserito [ presenza di el i o particolari archi ic, d ivi o di arredo di notevole valore Illlpiallti esterni
,’S * . In corso di ristrutiurazione artistico e/o teslimoniale :
ondizioni statiche = presenza di clementi, materiali, arredi, color ete. estranci alle caratteristiche A sistemaz. accettabile
[ prevalenti dell'edificio N A sistem. non accettabile
parzialmente lesionato ~ P precario/pericolante B buone condizioni
“U. { sumero | Destinazioni d'uso Problemi Note
E. [ aipani | P.S2°| PS.I°| PT. | P1° | P2° | P3° | PA° N.C. Jidrogeologici
T -2 IR Rl R classe 1 bugnato, stipiti di porte e finestre;
A 1 CDh di 2 ringhicre di fero alle finestre del P.T., realizzate secondo lecnologie storiche locali;
3 1 IR R pericolosita 3 ghiere di archi;
4 2 IR R|] R : |I 4 stipiti di porte ¢ finestre;
5 2 IR Rl R fenomeni attivi { 5 passafuori in legno;
6 di 6 corpi di fabbrica in ampliamento;
7 dissesto 7 strutture precarie in materiali incongrui;
8 element intemni di valore testimoniale;
9 scarpata in 9 corpo di fabbrica in ampliamento rispetto al fabbricato originario.
1°OH erosione
11
! 21 deformazione
13 del
1 4 versante
w
Mhazioni d'uso
idenza, servizie Attivita produttive e Attrezzature ¢ servizi
.‘ rature alla residenza commerciali a scala urbana
R fresidenza AP P UP |ustici pubbtici
T R jingresso residenza AT |attivita industriak atirezzature sanitaric
. #G Miganages ¢ magazzini AC faniviti commerciati G fawezzature giudiziaric
" BC- D cantinc e deposit AR Jauvita ricettive T M Jeasonns, forze detrordine
N negoz ¢ botteghe B A |banch CS |awr. culturati ¢ spetiacolo
# E cicrcizi pubbiici (bar, ristorantiy SS Jaur. solastiche ¢ Univers. 1 IT Jimpiant wonologici
| . i di scrvizio AS " $.1G.|servizi igienici
S T |scuole (da asili nido 2 scusle medicinf)  JASO sociali | e e
W€ Jeomumitaendiiereigion.: ™~ ] s | B
BCHImie ] Lt | e
U fustici privati
R o [ . [ T T
B fbtbocche |l b e,
F lambubstodicfomacie | |
N Ulnon uilizato




COMUNE DI S.MINIATO SETTORE URBANO ? COMUNE DI SMINIATO 1, SETTGME URDANO
PIANO DEI CENTRI STORICI PIANO DEI CENTRI STORICI l
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTOR! URBANI(
VARIANTE AL P.RG. LRT. 50/80 VARIANTE AL P.R G. LT, 59/80 '
LITA®  SAN MINIATO DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA Out dilovameno 1611997 | 59 LLocALITA' SAN MINIATO DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA bt R 5 9
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LOCALITA'

SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALPR.G. LR.T. 59\80

SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

Settore urbano

Caratteristiche complessive dell'edificato
Estratto tav. 16

Scala 1:1.000

Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato
Estratto tav. 17 Scala 1:1.000

* # # # ;|1. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
+ ¢ # / ;| in cui si conservano i fronti principale ¢

* # # ~ i|secondarie i locali interni di notevole valore
.7/ s :|storico, architettonico e/o testimoniale

%
N

5. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
alterati sia nei caratteri dei fronti principale e
secondari che nella tipologia

secondari, la tipologia e gli elementi interni
di valore storico-architettonico

J2. Elementi emergenti ¢ 1ficato fino

oy 2. El i i ed edificato fino al 1940
e “ | in cui si conservano i fronti principale &
L,

200

/ A Arec di complessivo valore storico-testimoniale per istiche di impianto, presenza di manufatti storici
o storicizzati e usi tali da connotarne il particolare valore paesaggistico ¢ compatibili
con l'equilibrio idrogeologico

Py

e negli elementi interni

6, Edificato dal 1940 o Aree particolari

originali rispetto all'epoca di costruzione,
coerenti complessivamente con il contesto urbano
e neeli elementi interni

(G RO
aNeNe!

7 3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si
|conserva la tipologia originaria, ma sono siati alterati

i fronti sceond. ¢ gli elementi archit. a piccola scala

o 4. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
/ il fronte principale ha valore storico-testimoniale,
/ ma sono stati alterati i fronti secondari, la tipologia
A

B

Arce in cul, nonostante una complessiva immagine congrua, si rilevano destinazioni d'uso incompatibili
con l'equilibrio idrogeclogico, alcuni manufatti estranei alle caratteristiche del contesto
e [enomeni di dissesto.

7. Edificato dal 1940 o Aree particolan
che denunciano assenza di coerenza
|morfologica (complessivamente incongrui
o parzialmente diruti)

¢ gli elementi architettonici interni a piceola scala

).7za il
Alighieri/ &~

C  Arec degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfelogico
che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sistemazione complessiva
¢ per la presenza di manufatti incongrui

Manufatti storici

©

;;_.' % ,-'"I .'I: ;J,' | i ' e
Alighieri/&~ / /) "

1 7za

Elementi estranei e superfetazioni
Estratto tav. 20

Scala 1:1.000

Emergenze, valori architettonici e testimoniali
Estratto tav, 21

Presenza di manufatti incongrui
¢ di annessi precari

Elementi incongrui
aggiunti sul fronte principale

(7]

Scala 1:1.000
Facciate e fronti secondari di valore

7// Impianto storico delle aree scoperte (giardini
o originari rispetto all'epoca di costruzione ,,4 storici, terrazzamenti, aree di valore)

nelle aree scoperte

y Presenza di pavimentazioni
// e sistemazioni incongrue
7

Elementi incongrui
laggiunti sui fronti secondan

W Emergenza tipologica : fedelta ai % Manufatti singoli censiti all'interno delle aree
/é canoni tipologici storici individuati e classificati scoperte, di valore storico o testimoniale

nelle aree scoperte

Fronti secondan interamente alterati
per la presenza di superfetazioni

@ Elementi architettonici interni di valore storico o
testimoniale (pavimenti, solai, decorazioni, arredi ete.)

Copertura con forme, tipo

e malerali incongrui

Elementi incongrui
apgiunti sulle coperture

) Zz7a

Alimlas s

Alighieri




LOCALITA' SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALPR.G. LR.T. 59\80

CATEGORIE DI INTERVENTO

Settore urbano

59

Vincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte

Estratto tav. 22 Scala 1:1.000

Gradi di intervento

Estratto tav. 23 Scala 1:1.000

(proprieta pubbliche di oltre 50 anni)

1 V Ls s s #|
Vincolo diretto art.1 L,1089/39 I:I Vln;c;;o AaiiLS‘ 1;8;!39 // I - Interventi di restauro su Unita Edilizie ; jV,// 41V - Interventi di ristrutturazione su Unita
SBAAAS.Pisa |0l o T storiche ¢ monumentali Ny , Edilizie storiche alterate
t

|

Edifici di complessivo valore storico,
architettonico ¢ testimoniale
(tav.16 - cat, 1-2)

Schedatura altri edifici di valore
S.B.A.AAS. Pisa

NS
Lol

11 - Interventi di restauro ¢ risanamento
conservativo su Unita Edilizie storiche e
monumentali

Ll VI - Interventi di ristrutturazione su Unita
Edilizie di recente costruzione

[]
1
]
1

Edifici con parti di valore storico,
architettonico e testimoniale
(tav. 16 - cat. 3; tav.21)

Arce scoperte di valore storico e/o
" testimoniale (Vedi tav. 21)

VII - Interventi di ristrutturazione cdilizia
¢/o urbanistica su Unita Edilizie di recente
costruzione

III - Interventi su Unita Edilizie storiche con
prescrizione tipologica: restauro e limitata Vil
ristrutturazione

Altri edifici elencati nel Piano del
Centro Storico 1982

Altre proprieta pubbliche e religiose
di oltre 50 anni

| IV - Interventi su Unita Edilizie storiche con
eliminazione incongruita: restauro ¢
ristrutturazione

Aree scoperle di pertinenza del settore

).z7.a ~
Alighieri/ A~

)

s
’.22a g
AL hiAw

INOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA’ EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO I

L’edificio oggi presenta una immagine urbana storica e pregevole; ¢ documentato nella cartografia

storica di fine Ottocento (pianta Salvadori) con un ingombro planimetrico diverso rispetto-a queHe-
risultante attualmente, L’edificio & stato trasfoninato, ma non in maniera sostanziale, intorno agli anni

*50. Gli ampliamenti che ne hanno modificato la planimetria risulterebbero anteriori, e realizzati nel

rispetto del manufatto preesistente (si mantengono anche negli interni elementi architettonici facenti

parte della tradizione costruttiva locale come I’arco in mattoni facciavista, le decorazioni pittoriche in

uno dei soffitti probabilmente risalente al riattamento a villa padronale della antica casa colonica).

L’area di pertinenza € costituita da un parco contenuto all’interno dello sperone del poggio di

costruzione ottocentesca.

UNITA’ EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO VI
Annesso di nessun valore storico-architettonico o storico-testimoniale probabilmente di recente
costruzione ma ormai ben inserito nel contesto,

UNITA’ EDILIZIA 3 - GRADO DI INTERVENTO VI

Edificio in origine ad uso a casa colonica che, se pure documentato nella cartografia storica di fine
Ottocento, ha subito modificazioni planimetriche e ampliamenti considerevoli di cui nen si conosce
la datazione, che ne fanno oggi un edificio di immagine non storica, se pure congrua, Di recente &
stata realizzata una completa ristrutturazione della U.E. all’interno delle volumetrie esistenti, che ha
sostituito anche gli elementi architettonici di facciata e gli infissi. Anche il resede & stato trasformato
con la sostituzione delle pavimentazioni originarie: rimangono i muri di contenimento di una piccola
rampa di scale e i gradini di queste.

PRESCRIZIONI: Conservazione congruitd complessiva, recupero eventuali parti storiche.

UNITA’ EDILIZIA 4 - GRADO DI INTERVENTO IV

Alloggio del guardiano della Villa Fiore, di modeste dimensioni conserva le strutture originali. I
prospetti sono in mattoni facciavista e la veranda ha la copertura con struttura in legno sorretta da
due pilastri in mattoni. 1] resede & pavimentato in cotto. Molte superfetazioni ed elementi estranei
costruiti per I’adeguamento igienico-sanilario.

PRESCRIZIONI: Conservazione e recupero prospetti e strutture originali. Riordino parti aggiunte.

UNITA’ EDILIZIA 5 - GRADO DI INTERVENTO I

Villa Fiore. Villa padronale di impianto ottocentesco, immagine complessiva ed elementi esterni ed
interni di pregio. Pregevole anche il giardino esterno anche se in parte non curato, in quanto la villa
non & abitata permanentemente. Ampliamento storicizzato sul lato sud.

AREE SCOPERTE

Molti elementi di pregio da conservare. Area scoperta di pertinenza U.E. 4-5-6: si estende dal viale
Don Minzoni ai piedi della Rocca con una pit consislente porzione destinata a parco, con
piantumazioni caratteristiche della zona mediterranea, ed una porzione destinata a giardino della
Villa L’intera area si trova in condizioni di semi-abbandono, essendo la villa abitata solo durante
brevi periodi dell’anno.




MUNE DI S MINTAT s —

- PIANO DEI CENTRI STORICI :
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. LR.T, 59/80
ALITA' _SAN MINIATO STRUTTURA DEL SETTORE URBANO Data diilovamento 1611997 60
uttura del settore urbano Scala 1:1.000 |Cartografia storica: Catasto Leopoldino 1825/Pianta Salvadori 1888
7 © [Vinc. L. 1089739 G Giardino N
7 Akdificato () |"ar. 41108939 | Gs Giardino storico | O Orto
==
\ree scoperie P Parch. pubblico R Rescde di edificio| A Altri usi
T JSist. a terrazzi P Parch. privato C Corte-chiostra I Inc.-abband. .

hy

a cafastale Scala 1:1.000 [Planimetria piani terra - - Scala 1:1.000




COMUNE DI S.MINIATO SETTORE URBANO

PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80

et

LOCALITA' SAN MINIATO ANALISI DEL SETTORE URBANO . Data di rilevamento 1611997
Rilievo delle aree scoperte ¢ dell'arredo Scala 1:1.000 |Profili

=—=Cem.-asfallo

Sresa] Inghiaiato @ Manufatti storici

4

\'\\
LAY
R

4 Sist. a‘verde 5\ Manufatti vari

%5
&y,
K4
-

Pavim. diverse

Y ]
Sterrato o ® JAlberaturc Annessi precari

Via Roma
| ‘
: |
! I
| |
i
= ) ]

Unita' edilizia 5

!

i Via Boma
] I

: ! i § _ Via di Gargossi
¥ i A i

3 |

: I

| \Il

Unita' edilizia 1
Analisi storico-tipologica dell'edilicazione ~ Scala 1:1.000 |Classificazione tipi edilizi

Cat. | Tipo [UNITA'

A Df2asasaf | Tip. EDILIZIA

Aree particolari

7
A c

Dal 1825 al 1940 Ldilizia dal 1940

E:lementi emergenti

nodale scmplice
seriale

A [nodale complesso
unico specialistico
unico aggregazionc
nodale aggregazione

medioevale

casa unifamiliare IR et ol
B [casa ad appartamenti i "
C |altre residenziali

annessi/superfetazioni

non residenziale

casa unifamiliare
casa in linca

D |altre residenziali
annessi/superfetazioni i THTEn [ e
non residenziale
distruzioni belliche
E {parziali ricostruzioni
altre

Assenza di
coerenza morfologica

fnodale semplice: nodale unico T casa
i (es.: chicse lorri) |specialistico: o medioevale:
i O O @ (es.: pulazzo a :/ b (su lolto a [ronte
config. unilaria) monoccellulare)
’ scriale nodale unico e casy
Ispecialistico: aggregazione: i Y |unifamiliare:
(1.2 conventi, N R (es.: palazzi derivanti J (singola v a schicra F T3 7 1
1 Palazzo del Suminuri(;) da aggreg. di edilici preesist,) su lotto a fronte fﬁ‘_‘}-{h‘!ﬁ:‘i
{ pluricellularc) i
4r|od.a|e specialistico nodale complesso casa ad appart./in linca: 3 J
jcomplesso: nggregazione: b {con corpei scala _ r;_]
(cs.: chiesa + (es,: chiesa + v comune/i a pia U, r—‘[ﬂlr—l
convenlo) paluzzo) ) su folto & (ronte E:i_ _l_‘-j

phuriceliine)




COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL PR.G. LR.T. 59/80

SETTORE URBANO

ALITA' SAN MINIATO i b RILIEVO Data di rilevamento  16.1.1997
Via o piazza Aspetto Condiz. |Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi architettonici e decorativillmpianti
U. generaie statiche | intonaci/rivest. mur. mationi infissi coperture superfetze. | aliri clomenti | porticati| sotto- | logge clementi| clementi| scale | ato | estermi
E. frome | fronse locali [ strum. | solai coloriture faccia-vista serramenti gronde in murahura esterni fchiostri | passi | altane |architett.} architett.] esteme
o pumero civico princ. | sccond. | imemi | ctev. | cop. | princ. | sccond. | princ. | second | peinc | sccond } princ. | sccond |princ | s princ. | sec. in pietra | in cotto princ. | sec.
™ 1] Viale Matteotti,1-3 PA| SA| PA|B|BM2 M2 M [Mu, |Bs |B= NAIN
2 Viale Matteotti, 5-13 PA| SA|PAJB|[Bjv2 M2 [Bs M8 s Bs |Bm WA NA (N,
§ 3fViale Masteotti,15 PA|lSA| PAIB|[BJC 2 |C2 M| M |Bs 2 _ 2 ] Al A
[ 4| Viale Matteotti O] O] O|}B|B M| M| M M| M
_ S{Viale Matteotti 0] O] O|B|B M| M| M M| M 1
el .
3 :I
9 |
1 0}
l 1 II;- =
i: 2
ES
setto generale Condizioni fisiche Coloriture
i dei fronti
V' | Notevole valore storico-archi eo testimoniale O Assente -
0 {Caratteristiche edilizic ¢ tipologiche originarie, relative all'epoca di costruzione C cattive (necessita di intcrventi pesanti diffusi e/o di sostituzione totale od in parte prevalente) 1 Congmua
A Realizzazione di interventi che hanno parzialmente alterato lc caratteristiche edilizie ¢ tipologiche originarie M medie (necessiti di interventi di manutenzione diffusa /o di interventi pesanti isolati) 2  Incongrua
) Akuhzamune di interventi che hanno sostanzialmente alterato le caratteristiche edilizie e tipologiche originarie B buone (nessun intervento necessario; necessita di manutenzione leggera)
‘Clnt&m tipologico-formali ¢ compositivi incoerenti rispetto al tessuto in cui Vedificio € inserito O presenza di elementi o particolari architettonici, decorativi o di arredo di notevole valore lmpianti esterni
~ ® }n corso di ristrutturazione artistico e/o testimoniale
endizioni statiche B presenza di elementi, materiali, arredi, colori etc. estranci alle caratieristiche A sistemaz. acocttabile
foy prevalenti delledificio N A sistem. non scocttabile
 parzialmente lesionato P precario/pericolantc B buonc condizioni
U. § smero | Destinazioni d'uso Problemi- Note
E '_-_g pimi | P.S.2°| P.S1°| P.T. | P1° | P2° | P.3° | P4#° N.C. Jidrogeologici
=)
3 IR GM| R R classe 1 presenza di infissi in alluminio anodizzato;
@ 3 IR GM| R R di 2 piceolo corpo di fabbrica in ampliamento sul fronte ovest; colonna servizi igienici sporgente rispetto alla linea !
| rGM R | R pericolosita del fronte;
3 1] CD 3 ringhiera metallica a protezione dell'infisso al P.T.; infisso metallico alla apertura del P.T.;
Si 1 CD fenomeni attivi 4 ghiera di arco in mattoni faccia-vista;
é di 5 infisso metallico alla apertura del P.T.;
= dissesto 6 servizio igienico in aggetto;
7 aperture di dimensioni incongruc al P.1';
9 8 terrazzo scoperto in aggelio;
oy 9 spazio interno ad uso di cortile che conserva una immagine complessivamente congrua;
1 o davanzali, portale; '
1 1 elementi in ferro battuto;
1 2 infisso metallico ala apertura del P.T.;
1 3 davanzali;
1 4 barbacane sul fronte principale.
Destinazioni d'uso
servizi e Attivita produttive e Attrezzature ¢ servizi
rezzature a&n residenza commerciali a scala urbana
AP |anigiansto produniivo UP |usfici pubbici
ingresso residenza AT |arivita industriali S
¢ magazini AC Jativita commerciati G

M
CS
IT |
S.IG.

BA |banche, assicurazioni
SS
AS|

ASOlanrezzature sociali

negozi c boncghe

cacreizi pubbiic (bar, ristoranti)

. i artigianali di servizio

(da asili nido a scuole medic inf.)
comunita civili ¢ religiose

altr, scolastiche ¢ Univers.

altrezzalure sporive
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COMUNE DI SAN MINIATO Settore urbano
. PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALP.R.G. LR.T. 59\80
fLocaLita’  SAN MINIATO SINTESI DEI DATI DI INDAGINE
Caratteristiche complessive dell'edificato

stratto tav. 16
HIN Elementi emergenti ed edificato fino al 1940

Scala 1:1.000

Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato
Estratto tav. 17 Scala 1:1.000

* # + » ;] in cui si conservano i fronti principale ¢
I i{secondarie i locali interni di notevole valore

/|storico, architettonico e/o testimoniale

¢ negli elementi interni

z
72 Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
7/ // in cui si conservano i fronti principale e
% ,% |secondar, la tipologia e gli elementi interni
s

-|di valore storico-architettonico

7 5, Elementi cmergenti cd ediicato fino al 1940
|alterati sia nei caratteri dei fronti principale e
//. secondari che nella tipologia
A
O ZC
(@]

6. Edificato dal 1940 o Aree particolari

A Aree di complessivo valore storico-tesiimoniale per caratteristiche di impianto, presenza di manufatti storici
o storicizzati ¢ usi tali da connotarne il particolare valore paesaggistico e compatibili
con l'equilibrio idrogeologico

o c originali rispetto all'epoca di costruzione,
) coerenti complessivamente con il contesto urbano
M~ e negli elementi interni

y 3, Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
|l fronte principale ha valore storico-testimoniale, si
/ conserva la tipologia originaria, ma sono stati alterati

i fronti second. e gli elementi archit. a piccola scala

B Aree in cui, nonostante una complessiva immagine congrua, si rilevano destinazioni d'uso incompatibili
con l'equilibrio idrogeolopico, alcuni manufatti estranei alle caratteristiche del contesto
¢ fenomeni di dissesto.

7. Edificato dal 1940 o Aree particolan
che denunciano assenza di coerenza
morfologica (complessivamente incongrui

o parzislmente dinrti)

v 4. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
/ il fronte principale ha valore storico-testimoniale,
/ ma sono stati allerati i fronti secondari, la tipologin
A

“le gli elementi architettonici interni a piccola scala

C Aree degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico
che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sist

zione complessiva
e per la presenza di manufatti incongrui

Elementi estranei e superfetazioni

Manufatti storici

Estratto tav. 20

Presenza di manufatti incongrui

Scala 1:1.000

Emergenze, valori architettonici e testimoniali
Estratto tav. 21

e di annessi precari
nelle aree scoperte

— Elementi incongrui

aggiunt sul fronte principale
Elementi incongrui

Scala 1:1.000
:// Impianto storico delle aree scoperte (giardini
///%"/f storici, terrazzamenti, aree di valore)

Facciate ¢ fronti Jari di valore
o originari rispetto all'epoca di costruzione

~ |
% Presenza di pavimentazioni
¢ sistemazioni incongrue
2

aggiunti sui fronti secondari

Manufatti singoli censiti all'interno delle aree

.3

Fronti secondari interamente alterati
inl ente alterati

nelle aree scoperte

per la presenza di superfetazioni

scoperte, di valore storico o testimoniale

W Emergenza tipologica : fedelta aj
_A canoni tipologici storici individuati ¢ classificati

Elementi architettonici interni di valore storico o

Copertura con forme, tipo

e materiali incongrui

Elementi incongrui
aggiunti sulle coperture

iale (pavimenti, solai, decorazioni. arredi efc.)




COMUNE DI SAN MH\TIATO Settore urbano
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 59\80

SCALITA SAN MINIATO CATEGORIE DI INTERVENTO

- woli e valori degli edifici e delle aree scoperte Gradi di intervento
soatto tav. 22 Scala 1:1.000 Estratto tav. 23 Scala 1:1.000
; ifj /| V - Interventi di ristrutturazione su Unitd
o : 4 , i i Edilizie storiche alterate
(proprieta pubbliche di oltre 50 anni) 4 2

; H v
Vincolo diretto art. 1 L.1089/39 D V"’;"; ﬁ";g 1382!39 /| 1- Interventi di restauro su Unita Edilizie
S.B.A.A.A.S. Pisa SRS | I e = /A storiche ¢ monumentali
"7l Schedatura altri edific di valore // Edifici di complessivo valore storico, /7777 1L- Interventi di restauro ¢ risanamento \FHEHH ) . Intervent di ristrutturazione su Unita
| SBAAAS. Pi architettonico e testimoniale / conservativo su Unita Edilizie storiche e Edilizie di recente cééim?ionc
S SO / (tav.16 - cat. 1-2) 7 '

— . monumentali
Edifici con parti di valore storico, iyl : : 7 11 - Interventi su Unita Edilizie storiche con VI - Interventi di ristruiturazione edilizia
: ; . : : ik Aree scoperte di valore storico elo o ; : N o ; SRR
A architcttonico e testimoniale |- iy : prescrizione tipologica: restauro e limitata |"TVITT| e/o urbanistica su Unita Edilizie di recente
i testimoniale (Vedi tav. 21) ; | .
(tav. 16 - cat. 3; tav.21) - A ristrutturazione costruzione
x s , , - . 5 -5 71TV « Interventi su Unita Edilizie storiche con
/ Altri edifici elencati nel Piano del _ Altre proprieta pubbliche e religiose e e e e y g
/! ; . . ; ’ N 7 eliminazione incongruitd: restauro ¢ Aree scoperte di pertinenza del settore
Centro Storico 1982 di oltre 50 anni YT \ i
/7 s ristrutturazione

— ] N

e

ra

¥

JOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA’ EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO Il UNITA’ EDILIZIA 5 - GRADO DI INTERVENTO VI
Complesso di antico impianto, oggetto di interventi successivi, conserva molte delle caratteristiche Annesso di nessun valore.

originarie. Sono stati alterati sia gli interni che gli esterni, con aperture di dimensioni incongrue,
I"aggiunta di vari elementi, la messa in opera di impianti tecnologici visibili sui fronti. Dell’edificio AREE SCOPERTE

originario non rimangono elementi significativi se non i davanzali in pietra serena. Nell’area scoperta .  Interessante la struttura orografica in declivio e a terrazzi. Larea di pertinenza di mezzacosta,

jion compaiono elementi particolarmente deturpanti; il muro a retta del giardino su Viale Matteotti & adibita ad orto, presenta una serie di elementi precari deturpanti insieme ad elementi architettonici
una permanenza storica (manufatto in mattoni facciavista). di valore testimoniale; porzioni di pavimentazione in mezzane. Complessivamente ’immagine

dell’intera area & congrua. Necessario recupero di congruita sul fronte secondario, di uniformita di
UNITA’ EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO III immagine e degli elementi architettonici. Nella sistemazione dell’area scoperla possono essere
Complesso di antico impianto, oggetto di interventi successivi, conserva molte delle caratteristiche demoliti e ricostruiti i volumi legittimi delle UE. 4 ¢ 5, anche con accorpamenti, esclusivamente se
originarie. Molti corpi aggiunti. L’edificio ha subito varie trasformazioni sia sul fronte principale che contestuali ad interventi di miglioramento della congruita complessiva.

su quelli secondari, si conservano i davanzali in pietra serena ed un portale in pietra a bugnato, Nel
cortile interno si conservano elementi di pregio storico-testimoniale: loggia voltata a botte in mattoni
facciavista, muro a retta dell’area di pertinenza in mattoni con fascia marcapiano in rilievo. Gl
interni sono stati parzialmente alterati con la sostituzione di elementi architettonici quali pavimenti e
seale. Si conservano i solai, in parte in legno a vista, e la tipologia originaria.

PRESCRIZIONI: Conservazione e recupero strutture originali. Riordino parti aggiunte.

UNITA® EDILIZIA 3 - GRADO DI INTERVENTO III

Complesso di antico impianto, oggetto di interventi successivi, conserva molte delle caratteristiche
originarie. Sul fronte secondario ¢ stato realizzato un ampliamento successivo alla struttura
originaria. L edificio costituisce la testata del settore in direzione del Convento di S. Francesco; I’
U.E. conserva una immagine storica, per la presenza di una porzione del fronte principale in mattoni
facciavista e di un barbacane su V.le G. Matteotti. Anche i fronti secondari sono prevalentemente in
mattoni facciavista. L’area scoperta € in gran parte mancante di pavimentazione. Gli interni sono
stati parzialmente alterati con la sostituzione di elementi architettonici minuti (pavimenti e scale).

| UNITA® EDILIZIA 4 - GRADO DI INTERVENTO VII
. Annesso ad uso magazzino di nessun valore, in mattoni forati, non intonacato.
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