PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G, LR.T. 59/80

ROCALITA'  SAN MINIATO STRUTTURA DEL SETTORE URBANO Dista di rilevamento —
Struttura del settore urhano Scala 1:1.000 |Cartografia storica: Catasto Leopoldino 1828/Pianta Salvaderi 1888
;’%’ : % Vinc. L. 1089739 | G Giardino

'-, ,/,é Edificato "arl. 4 L.1089/39 | Gs Giardino storico | O Orto

F=——BArce scoperte | P Parch. pubblico R Resede di edificio | A Altri usi

. T St atemazzi P Parch privato C  Corte-chiostra I Inc.-abband.
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COMUNE DI S.MINIATO

PIANQ DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80

RLOCALTA' SAN MINIATO ANALISI DEL SETTORE URBANO Data di silevomento S XIL1996
o delle aree scoperte e dell'arredo Scala 1:1.000 |Profili
Cotto :: Cem.-asfalto ::“:‘:‘:‘:: Inghiaiato Manutatti storici
' : Via Carduced
otto storico Sist. a verde Manufatti vari ' i
|
1
|
; L "
Annessi precari :
|
Unita" edilizia 1
| r
i
Ill"in- Griifoni.
! ks
" .
H : i

Unita® edilizia 4

Scala 1:1.000 |Classificazione tipi edilizi

Partiglani non residenziale

Y !
7 AbBLBLAA J 1
WYY Cat. | Tipo JUNITA"
! AAADBDA
é‘. AAdAAA
B A C 8488 safE Tip EDILIZIA
Ldificato al 1825 Dal 1825 al 1940 1 2 3 4 3| 9icj131j12
nodale semplice

seriale

A |nodale complesso

unico specialistico

unico aggregazione

nodale aggregazione -

medioevale i T B
casa unifamiliare

B |casa ad appartamenti TR

C |altre residenziali

annessi/superfetazioni

{non residenziale

casa unifamiliare

casa in linca

D |(altre residenziali

anncssi/superfetazioni

distruzioni belliche

E {parziali ricostruzioni

(es.: chicse Lorri) specialistico:
O a @ (es.: pulazzo a

altre
Assenza di i
coercnza morfologica |] ;
fnedale semplice: nodale unico casa
mediocvale:

(su lotto a tronte

conlig. unilaria) monucellularc)
woruly nedale unico casa
pediulistivo: {] [T 1 uggregazione: unilamiliane:
(e.; conventi, B R LN (es.: pulazzi derivanti (singola v a schiva T &)
Pultzzo del Scminuritlr} da nggreg, di edilioi preesist.) su lotto a lronte l: 4

: pluriceliulare) -

Aedale spostolistiov nodale somplesyo casa ad appattfin livca:
somplosse) " |aggreguzione; {oon corpodl seaka
{on,; ohiesn + (08! chivsa + Sotmunei a pin ULE,
Soitveitn) palugze) su ot w Hone

[plusiveliblare)
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COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 59/80

™~

SETTORE URBANO

Pestimuinni d'uso 1

1

16

comicei di porte e finestre;
7 wifissi di tipologia incongrua;
8 resti dell'antica tessitura muraria in mattoni;

sidenza, servizi ¢ Attivita produttive ¢ Attrezzature e servizi 19 corpi di fabbrica in ampliamento;
attrezzature alla residenza commerciali a scala urbana 2 0 tende a rullo, clementi precari vari;
21 portali ¢ cornici; '
22 piattabanda a vista;
R fresidenza AP |anigianato produriivo UP {usfici pubbkici 2 3 maiolica votiva.
IR ingresso residenza Al fauiviti industriati S |attrezzature sanitasic -
Mgaragn € magazzni AC altiviti commerciali G atlrezzature gnuﬁmns
Dcantine ¢ deposits AR Jativita ricettive M  |easerme, forze dellordine
N negod ¢ boticphe BA banche, assicuradoni CS attr. culturali ¢ spetiacolo
E i pubblici (bar, i i) SS atir. seolastiche ¢ Univers, UM{uso m(ulumn:nl:ll;
A |laboratori arigianali di servizio AS |anrczzature sporive [T [impianti weenologici
S T Jscuote (da asili nido a scuole medic inf,) ASOaitrezzature sociali S.1G.Jservi igienici
C leommieniertigioss | e
BC Hifchicse
U |utfici privati
’C R R gy b ¢ ri
B oivioweshe | e L e
F  |ambulatori ¢ fanmacic
N Ulnon utitizato

OCALITA' SAN MINIATO RILIEVO Data di rilevamento . 5.X11.1996
Via o piazza Aspetto Condiz. |Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi architettonici e decorativilmpianti
U. generale -statiche | intonaci/rivest. mur. mattoni ! infissi coperiure superfetaz. | aliri clementi ff porticati| sotto- | logge | elementi | elementi] scale alo § esterni
E. fronte | fronte locali {f strutt, | solai coloriture faccia-vista serramenti gronde in muratura esterni chiostri | passi | altane }architett.|architelt.| esterne
numero civico princ. | sccond. | intemi § eev. | cop. | princ. | sccond. | princ. | sccond. | princ. | sccond. | princ. | sccond |princ.] sec. | princ.] soc. in pietea | in cotto | princ.| see.
1[Via P.Maioli, 4444 PA|SA|PA|B|BIB1 [B: M| B| B| B | M 1 T RS EAEIRRIES A [NA
2§ Via P.Maioli, 46-16a PAJSA|PAIB|BI|B2 [B:2 a B B B M i S e A [NA
3| Via P.Maioli, 48-50 PA | SA O |B|BfB1 |B2 Bm M| B M ¢ BRI LR AN A | NA
4] Via P.Maioli, 52-56 PA | PATPA|IB|[BBz2 |[Co C M B Bl B M s Eas NA[NA
5{Via P.Maioli, 58 PA SA|PAfB|BfB2 |B2 B B M |B |M=m AEEE i NA[NA
6| Via P.Maioli, 60-62 PA| SA| SAYB[BIBT [C2 | B B| C[B |u= 7 I R INA [NA
7
8
9
1
11
12
1 3]
14
1 5{
Aspetto generale Condizioni fisiche Coloriture
dei fronti -
V' Wotevole valore storico-archi ¢lo testimonial I O Assente
O Caratteristict edilizie e tipologiche vriginarie, relative all'epoca di costruzione C  cattive (necessita di interventi pesanti diffusi e/o di sostituzione totale od in parte prevalenie) 1 Congrua
P A Realizzazione di interventi che hanno parzislmenie alterato le caratteristiche edilizie e tipologiche originarie M medic (necessita di interventi di manutenzione diffusa cf.u di interventi pesanti isolati) 2 Incongrua
S A Realizzazione di interventi che hanno ialmente alt le istiche edilizie e tipologiche originarie B buone( intervento io; necessita di manutenzione leggera) .
Hc i tipologico-formali e compositivi incoerenti rispetto al tessuto in cui Vedificio & inserito O presenza di elementi o particolari architetionici, dw:raliviédi arredo di notevole valore lmpianti esterni
* In corso di ristrutturazione artistico e/o testimoniale ) '.':
ondizioni statiche B prescnza di elementi, materiali, arredi, colon ete. estranei alle caratleristiche A sistemaz. accetiabile
prevalenti dell'edificio N A sistem. non accettabile
parzialmente lesionato P precario/pericolante B buone condizioni
U. || numero | Destinazioni d'uso Problemi Note s o weAgs D
E. | dipiani | P.S.2° | P.S.1°| P.T. | P.1° | P2° | P.3° | Pa4o N.C. fidrogeologici
.1 4 CD |wmwram| R R classe 1 piccoli corpi di fabbrica in ampliamento: N L e -
2 3 r-roM| R R di 2 tende a rullo di colore incongruo;
3 4 CD |IR R| R R pericolosita 3 cornici di finestre ¢ davanzali;
4 3 CD |IR Rl R e B 4 resti di un arco in maltoni faccia-vista;
5 3 CD |[IR R} R fenomeni attivi | s colonna servizi igienici sporgente rispetto alla linea del fronte;
6 4 CD |IR Rl R R di 6 apertura di dimesioni incongrue al P.T.; o
7 dissesto 7 infissi in alluminio anodizzalo;
8 i A 8 comici di porle ¢ finestre;
9 scarpata in 9 corpi di fabbrica in ampliamento;
1 ; erosione 1 © apertura di dimensioni e tipologia incongruc al P.T.;
11 11 aperture e infissi incongrui;
12 deformazione | 12 poriale e comici di finestre;
1 3 del 13 slemma in marmo,
1 -il versante 14 carpi di fabbrica in elevazione sulla copertura;
1 5] 15 terrozzi in aggetto;
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COMUNE DI SAN MINIATO Settore urbano
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALP.R.G. LR.T. 59\80

LOCALITA' SAN MINIATO SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

Caratteristiche complessive dell'edificato Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato
Estratto tav. 16 Scala 1:1.000 Estratto tav. 17 Scala 1:1.000

\
N\

‘ / / / i| in cui si conservano i fronti principale e o storicizzati e usi tali da connotarne il particolare valore pacsaggistico e compatibili
' # # ~# ;\secondarie i locali interni di notevole valore con l'equilibrio idrogeologico

secondari che nella tipologia
"4 ¢ 7 lstorico, architettonico e/o testimoniale

* # 7 .|l Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 7 5. Elementi emergenti ed edificato Gino al 1940 - / A Aree di complessivo valore storico-testimoniale per caralieristiche d; impianto, presenza di manufatti storici
alterati sia nei ¢ i dei fronti principale e
e negli elomenti interni /

6. Edificato dal 1940 o Arce particolari

Aree in cui, nonostante una complessiva immagine congrua, si nlevano destinazion; duso incompatibili
originali rispetto all'epoca di costruzione,

con l'equilibrio idrogeologico, alcuni manufatti estranei alle caratteristiche del contesto
¢ fenomeni di dissesto,

GO
idaly

secondari, la tipologin e gli elementi internj |coerenti complessivamente con il contesto urbano
di valore storico-architettonico ¢ negli elementi interni

/ 7’/ |2 Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 O
7/ // in cui si conservano i fronti principale e o
Vil Y@

Arce degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico
che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sistemazione complessiva

y 3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui 7. Edificato dal 1940 o Aree particolari
il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si che denunciano assenza di coerenza
conserva la tipologia originaria. ma sono stati alterati morfologica (complessivamente incongrui e per la presenza di manufatti incongrui

i fronti second. e gli elementi archit. a piccole scala o parzialmente diruti)

Manufatti storici

4 4, Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
/ il fronte principale he valore storico-testimoniale,
// ma sono stati alterati i fronti secondar, la tipologia
7

¢ gli elementi architettonici interni a piccola scala

Elementi estranei e superfetazioni Emergenze, valori architettonici e testimoniali
Estratto tav. 20 Scala 1:1.000 Estratto tav. 21 Scala 1:1.000
Presenza di_ manufatti incongrui [ — Elementi incongrui ) Facciate e fronti secondari di valore ’%///// Impianto storico delle aree scoperte (giardini
‘ ¢ di annessi precari apgiunti sul fronte principale o originari rispetto all'cpoca di costruzione /é storici, terrazzamenti, aree di valore)

‘ nelle aree scoperte Elementi incongrui 7//// Emergenza tipologica : fedelta ai % Manufatti singoli censiti allinterno delle aree
y Presenza di pavimentazioni e aggiunti sui fronti secondari /;, canoni tipologici storici individuati ¢ classificati scoperte. di valore storico o testimoniale
// e sistenazioni incongrue — Fronti secondari interamente alterati @ Elementi architettonici interni di valore storico o

,4 nelle aree scoperte per la presenza di superfetazioni & _|testimoniale (pavimenti, solai, decorazioni, arredi etc.)
Copertura con forme, tipo * Element meongrui
e materiali incongrui aggiunti sulle coperture
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COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALP.R.G. LR.T. 59\80

LocALITA'  SAN MINIATO CATEGORIE DI INTERVENTO

Gradi di intervento
Estratto tav. 23

Vincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte

Estratto tav. 22 Scala 1:1.000

Scala 1:1.000

V - Interventi di ristrutturazione su Unita
Edilizie storiche alterate

Vincolo diretto art.1 L.1089/39
S.B.A.AAS. Pisa

AR

A S

e : > = — = s | == : %
Faifinl dl p.lesswo v.alore.stonco, i Intantcntl & rcs.tau.ro'c' r{sanan.l 5 _,_._dr__ VI - Interventi di ristrutturazione su Unita
architettonico e testimoniale conservativo su Unita Edilizie storichee |4 e i
Edilizie di recente costruzione
(tav.16 - cat. 1-2) %

3 % -

Vmsccg?Aari‘lLS.. ll?i83§1‘39 % 1 - Interventi di restauro su Unita Edilizie ;

(proprieta pubbliche di oltre 50 anni) 4 : g b e /
%

monumentali

// III - Interventi su Unita Edilizie storiche con VII - Interventi di ristrutlurazione edilizia
prescrizione tipologica: restauro e limitata | | VII] | e/o urbanistica su Unita Edilizie di recente
A Tistrutturazione costruzione

S.B.A.AAS. Pisa
Edifici con parti di valore storico,
architettonico e testimoniale
(tav. 16 - cat. 3; tav. 21)

Aree scoperte di valore storico e/o
testimoniale (Vedi tav. 21)

ooooo

B s ; i ¢ ¢ ¢ ¢+ /| IV - Interventi su Unita Edilizie storiche con
Altre proprieta pubbliche e religiose /gt s s G G
W i¢ / eliminazione mcongmita_ restauro e

P

L

di olire 50 anni 4 ristrutturazione

Altri edifici elencati nel Piano del

C Storico 1982 Aree scoperte di pertinenza del settore
entro Storico

= 7
;- _: Schedatura altri edifici di valore /
| |
o2
%
//
Z

NOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA’ EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO HI

L’edificio conserva un’immagine complessiva di congruita sul fronte principale, anche se non vi si
mantengono elementi di pregio, ad eccezione dell’arco a sesto ribassato soprastante la porta del n°
42. Sul fronte secondario, piccolo corpo di fabbrica in ampliamento sulla copertura, in parte a
terrazzo. L’area di pertinenza & costituita da un piccolo resede ad uso di orto all’interno di un
terrazzo costruito in mattoni di antica fattura. Negli interni si conservano pochi elementi di pregio,
mentre sono stati sostituiti scale e pavimenti e occultati solai in legno originariamente a vista.
PRESCRIZIONI: Riordino delle coperture.

UNITA’ EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO IV

Immagine del fronte principale complessivamente congrua a meno di una apertura di dimensioni ¢
tipologia incongrue al P.T. (garage) e della tintepgiatura dell’intonaco. Sul fronte secondario,
terrazzo in aggetto e corpo di fabbrica in ampliamento. Gli interni sono stati complessivamente
alterati nei loro caratteri originari. :

L’area di pertinenza ¢ costituita da un piccolo appezzamento di terreno non utilizzato, all’interno di
un terrazzamento.

UNITA’ EDILIZIA 3 - GRADO DI INTERVENTO IV

1l fronte presenta I'immagine caratteristica del palazzo gentilizio. Vi si mantengono cornici di porte e
finestre in pietra, ma la loro presumibile recente costruzione fa pensare ad una parziale riedificazione
del fabbricato, probabilmente distrutto da eventi bellici. Negli interni non si conservano elementi di
valore. 11 fronte secondario ¢ stato sostanzialmente alterato dal proliferare delle superfetazioni e degli
elementi estranei. L’area di pertinenza & pressoché inesistente, '

UNITA’ EDILIZIA 4 - GRADO DI INTERVENTO II*

L’ U.E. & costituita da tre copri di fabbrica risultanti da una parziale distruzione bellica ben visibile
ancora sul fronte principale. Cié che rimane dell’antico palazzo gentilizio sono gli interni dove si
trovano pavimenti in cotto di antica fattura, solai in legno a vista, caminetti in pietra, decorazione
pittoriche murali, nonché I’originario giardino costituito da un’area di non modeste dimensioni,
contenuta all’interno di tre terrazzamenti.

PRESCRIZIONI: Restauro e ricostruzione filologica. Conservazione e restauro delle strutture e degli
elementi originari interni ed esterni, ¢ del giardino.

UNITA’ EDILIZIA § - GRADO DI INTERVENTO I
Unita di pregio e di antico impianto; cornici in pietra. Sul fronte secondario un corpo aggiunte. I
locali interni si conservano parzialmente.

UNITA® EDILIZIA 6 - GRADO DI INTERVENTO IV

Sul fronte principale si mantengono alcuni elementi architettonici appartenenti all’antico edificio.
Negli interni sono stati sostituiti tutti gli elementi originali. Sul fronte secondario il proliferare delle
superfetazioni ha completamente trasformato I’immagine del fronte.
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PIANQ DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
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COMUNE DI S.MINIAT(

PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80

SETVIORE 4 RPN §

LOCAIJTA‘ SAN MINIATO ANALISI DEL SETTORE URBANO 1ita di rikevimmemio L
Rilieve delle aree scoperte ¢ dell'arredo Scala 1:1.000 }Profili
Cotto __._z Cem.-asfalto Inghiaiato IManufani storici
Via P. Maiol Via F. Nl

otto storico

Pavim. diverse

Sist. a verde

a Sterrato

Alberature

\§‘IManuf‘atti vari

Annessi precari

T

Unita® edilizia 1

¥Via P. Maioli P.tta di Pamcals

Unita' edilizia 5—8

P —

Unita® edilizia

Unita’ edilisia 7

Pita di Sesesis

q

Unita’ edilizia 11-12

Scala 1:1.000

Classificazione tipi edilizi

Cat. | Tipo [UNITA' ; 1
<2 . 1
g.:tg::!gtgtg B C Tip. EDILIZIA
:lementi emergenti Lidificato al 1825 Dal 1825 al 1940 Edilizia dal 1940 Aree particolan 1 2 12§139348331%
nodale semplice
seriale 1
A Inodale complesso !
unico specialistico I
unico aggregazione |
i nodale aggregazione [|
} Imedioevale E S e l
casa unifamiliare Gl IR RN
B |casa ad appartamenti ilfe RN 5
C |altre residenziali
; annessi/superfetazioni
g e : non residenziale FEE
! casa unifamiliare
: casa in linea
i | D Jaltre residenziali l
annessi/superfetazioni [l
J non residenziale
distruzioni belliche
XX} ‘| E parziali ricostruzioni
K _ M
Sy Bagnoli Assenza di
18 i coerenza morfologica
[nodale semplice: B nodale unico casa
i : (es.: chicse torri) specialistico: medioevale:
O n ﬁ (es.: palazzo a (su lotto a fronte
| config. unitaria) monocellulare)
Monasters & - (e IL=" lseriale nodzalc unico casa
Ban Paola . i iz . ] 3 gl T
! Ispccwhsllcu:. TTTTTT aggregazione: '\ i |unifamiliare;
° U i (es.: conventi, : !=.'-f, AN (es.: palazzi derivanti (singola o a schiera I':Ti ’—.i‘:‘i
¢ [Palazzo del Seminario) da aggreg. di edifici preesist.) su lolto a fronte 3 i i i
z pluricellulare) st
. . Jnodale specialistico nodale complesso casa ad appart.fin linea: »
" i aggregazione; . (con corpofi stala Tdr.j
(es.: chiesa + : comunefi a pit VB L‘. =
palazzo) : : su lotto a fronte ':_]_ _l_'__'l
pluricelbiare)
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COMUNE DI S.MINIATO SETTORE URBANO
'PIANO DEI CENTRI STORICI .
PIA DEI CE T ..
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI i
VARIANTE AL PR.G. LR.T. 59/80
OCALITA' SAN MINIATO o RILIEVO Data di rilevamento ~ 3.1.1997
Via o piazza Aspetto Condiz. [Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi architettonici e demrativi‘lmpianti
U. gcnerale statiche intunaci/rivest. wur. mattoni infissi coperture superlctaz. | altn elementi 'pbn.iculi solte- | logge elémenti | elementi | séale | -aliro ‘ ' esterni
i tromie fronte locati  strum. | solai coloriture faccia-vista " serramenti gronde in muraura esterni thiostri | passi altane | architett. archi
numero civico princ. | sccond. | imemi f clov. | cop. | princ. |.sccond. | princ. ]| second. | princ. | sccond. | princ. | sccond. in pieira | in cotto princ. | sec.
1{Via P.Maioli, 75-77 O |[PA|PAJB|BM2 [Co B MB 3 [ - 3 f A [NA
2||Via P.Maioli, 79 O |PAJPA|B[BJm2 [B1. Bl Bl BB L s A | A
3[Via P.Maioli, 81-83 0 O | PAIB|[BfM1 |B1 I B B B e A | A
4| Via P.Maioli, 85 8] PAITB|B B B |B B B AR ol Al A
5{Via P.Maioli O]l O{PA|B|B . I Bl B} B |B B | B RS ol wl A | A
6{P.tta di Pancole, 1-2 PAJPA]JPAJB|BIB1I |BI Be |Bm B B NA |[NA
_7|i.ua di Pancole, 3 PA PAJL|L|Co Cs M| B NA|NA
8]P.tta di Pancole, 4 0 PA{B|B|Co M B B NA [NA
9|P.tta di Pancole, 5 O 0 O {B|B M M i M| M
1 OfP.tta di Pancole, 7 O]l OJPA[B|BM! M1 M| B |jva | B | B. sl A | A
1_1{Via P.Bagnoli, | ) O | PAfB|BIM2 [M2 B |B B B. NA [NA
1_2{Via P.Bagnoli, 3-7 PAl O | PAJB[B]M2 |C2 Bs |B Bl RB.
1_3|Via P.Bagnoli » - J* W
1 4
X
Aspetto generale Condizioni fisiche Coloriture
dei fronti
V  Notevole valore storico-architettonico e\o testimoniale O  Assente
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B Caratteri tipologico-formali ¢ compositivi i i rispetto al tessuto in cui Fedificio é inserito O presenza di elementi o particolari archilcttonici, decorativi u i arredo di notevole valore Impianti esterni
* In corso di ristrutturazione artistico ¢/o testimoniale
{{Condizioni statiche B proscnza di elementi, materiali. arredi, colori cic. i all¢ istiche A sistemaz. accetiabile
. prevalenti dell'sdificio N A sistem. non accettabile
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3 2 IR GM| R pericolosita 3 comnici di porte ¢ finestre in intonaco dipinto;
4 2 . IR R 4 loggia al P.1° ¢ al P.2° del fronte secondario;
5 4 IR R R R fenomeniattivi | 5 cornici di porte ¢ finestre in intonaco dipinto;
6 3 IR GM] R R di 6 cornice dello sporto di bottega in intonaco dipinto;
G IR R dissesto 7 solai tradizionali in legno a vista:
8 3 IR Rl R R 8 portale in pictra serena;
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1 -ll versante 14 apertura di forma, dimensione e posizione incongrue;
1 5' 15 apertura di forma, dimensione e posizione incongrue;
16 finestra collocata al centro del fronte principale che ha snaturato la tessitura originaria del fronte;
"Destinaziahi d'uso 17 corpo di fabbrica sporgente nspetto &lla linea del fronte; "
: 18 il tronte secondario & stato parzialmente demolito lasciando in vista alcuni degli ambienti interni;
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LOCALITA'

SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE ALPR.G. LR.T. 59\80
SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

Settore urbano

Caratteristiche complessive dell'edificato
Estratto tav. 16

Scala 1:1.000

Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato
Estratto tav. 17 Scala 1:1.000

7 + » |1, Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
R : s
‘ # # # i|secondarie i locali interni di notevole valore
\.£.#_¢ .|storico, architettonico efo testimoniale

in cui si conservano i fronti principale e

» i
4

/s
A . L ol T
H // | secondari, la tipologia e gli elementi interni
/S S

2. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
in cui si conservano i fronti principale e

.{di valore storico-architettonico

con l'equilibrio idrogeologico

// A Arce di complessivo valore storico-testimoniale per caratteristiche di impianto, presenza di manufatti storici

e negli elementi interni
6. Edificato dal 1940 o Aree particolari

onginali rispetto all'epoca di costruzione,

;/7 5. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
alterati sia nei caratteri dei fronti principale ¢
// secondani che nella tipologia
7
O _C
o

O O C coerenti complessivamente con il contesto urbano

M~ e negli elementi interni

7 3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
;|il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si
/ conserva la tipologia originaria. ma sano stati alterati

.|i fronti second. ¢ gli elementi archit. a piccola scala

B Arce in cui, nonostante una complessiva immagine congrua, si rilevano destinazioni d'uso incornpatiETi_
con l'equilibrio idrogeologico, alcuni manufani estranei alle caratteristiche del contesto
e fenomeni di dissesto,

o storicizzati ¢ usi tali da connotarne il par ticolare valore pacsaggistico ¢ m]lpahblh
///
%

7. Edificalo dal 1940 o Aree particolari
che denunciano assenza di coerenza
morfologica (complessivamente incongrui

o parzialmente diruti)

7

4, Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
il fronte principale ha valore storico-testimoniale,

//’ ma sono stati alterati i fronti secondari, la tipologia
7 :

‘|e gli elementi architettonici interni a piceola seala

l

|
]

Aree degradate ed incongrue sia dal punta di vista morfologico
che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sistemazione complessiva
¢ per la presenza di manufatti incongrui

pooongC
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Manufatti storici

=

Elementi estranei e superfetazioni
Estratto tav. 20

Scala 1:1.000

Emergenze, valori architettonici e testimoniali

Estratto tav. 21 Scala 1:1.000

7; Presenza di pavimentazioni
/ e sistemazioni incongrue

Presenza di manufatti incongrui
¢ di annessi precari

Elementi incongrui
aggiunti sul fronte principale

Facciate ¢ fronti secondari di valore
o originari rispctio all'spoca di costruzione

// Impianto storico dellc aree scoperte (giardini
M storici. terrazzamenti, aree di valore)

nelle arce scoperte

Elementi incongrui
aggiunti sui fronti secondari

% IManufatti singoli censiti all'interno delle arce
|scoperte. di valore storico o testimoniale

’//// Emergenza tipologica : fedelta ai
A canoni tipologici storici individuati e classificati

"sInelle aree scoperte

Fronti secondari interamente alterati
per la presenza di superfetazioni

Elementi architcttonici interni di valore storico o
|testimoniale { paviment, solai, decorazioni, arredi cte.)

Copertura con forme, tipo

e materiali incongrui

Elementi incongrui
aggiunti sulle coperture

.
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COMUNE DI SAN MINIATO T
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALP.R.G. LR.T, 59\80

LOCALITA' SAN MINIATO CATEGORIE DI INTERVENTO

Vincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte
Estratto tav. 22 Scala 1:1.000

Gradi di intervento
Estratto tav. 23 Scala 1:1.000

Vincolo art.4 L.1089/39
S.B.AAAS, Pisa
(proprieta pubbliche di oltre 50 anni)

Vincolo diretto art.1 L.1089/39
S.B.AAAS. Pisa

7
% I - Interventi di restauro su Unitd Edilizie

V - Interventi di ristrutturazione su Unita

storiche e monumentali Edilizie storiche alterate

WS
N e\
NN

SBAAAS. Pisa architettonico ¢ testimoniale

/ . . . . .
Solisiniurn vl i dipgion // Edifici di complessivo valore storico,

.. (tav.16 - cat. 1-2)

II - Interventi di restauro e risanamento

VI - Interventi di ristrutturazione su Unita

F_J..-

Edifici con parti di valore storico, - . ;
s ; e Aree scoperte di valore storico e/o
architettonico e testimoniale

(tay. 16 -cot. 3 taw. 20) testimoniale (Vedi tav, 21)

IIT - Interventi su Unita Edilizie storiche con VII - Interventi di ristrutturazione edilizia
prescrizione tipologica: restauro e limitata | [VII] | e/o urbanistica su Unita Edilizie di recente
ristrutturazione coslruzione

7
/ conservativo su Unita Edilizie storichee |- i 5
/ ; Edilizie di recente costruzione
27 monumentali
7
7.

rrrrr

s ¢+ 4 IV - Interventi su Unita Edilizie storiche con
s et - o aga
j\? 7 eliminazione incongruita: restauro ¢
P . "

oy ristrutturazione

Aree scoperle di pertinenza del settore

[
| |
| I
A
3 :
'
/ Altri edifici elencati nel Piano del Altre proprieta pubbliche e religiose
A Centro Storico 1982 di oltre 50 anni
o
// |
y

I\

;// /

INOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA’ EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO I

Edificio che non-presenta elementi di particolare valore. Fronte monocellulare con bottega al P.T. 1l
fronte secondario- risulta parzialmente alterato dalla realizzazione di aperture di dimensioni
incongrue. L’area scoperta terrazzata presenta muri di sostegno in mattoni facciavista. I locali interni
risultano parzialmente alterati nella distribuzione funzionale ¢ non presentano elementi di valore.
PRESCRIZIONI: Riordino fronte secondario; conservazione elementi di valore testimoniale e storico.
UNITA’ EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO III

L’edificio si sviluppa su fronte monocellulare. Sul fronte secondario loggia al piano primo; nell’area
di pertinenza muro di contenimento in mattoni facciavista. Locali interni parzialmente alterati
UNITA” EDILIZIA 3 - GRADO DI INTERVENTO I

Edificio con fronte secondario impostato su lotto monocellulare con ingresso alla residenza e bottega
al P.T. Non presenta elementi architetlonici e decorativi di pregio. Il fronte secondario risulta
parzialmente alterato dall’avanzamento del piano della facciata. L’area di pertinenza, in lieve
pendenza, & utilizzata come giardino privato. I locali interni non presentano elementi di particolare
valore e risultano parzialmente alterati nella distribuzione funzionale ;
UNITA’ EDILIZIA 4 - GRADO DI INTERVENTO II - EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 1
Edificio con fronte principale in mattoni facciavista su lotto monocellulare, sia sul fronte stradale che
in profondita. L’ingresso alla residenza, con comnice in pietra serena, & sormontato da due archi in
cotto: uno ribassato ed uno a sesto acuto impostati su una cornice sagemata in cotto. Le aperture del
primo piano probabilmente sono state modificate abbassando il piano del parapetto al di sotto della
cornice marcapiano, ad elementi in cotto. I locali interni risultano parzialmente alterati ma
presentano solai tradizionali di legno a vista. Il fabbricato non ha area scoperta di pertinenza

UNITA® EDILIZIA 5 - GRADO DI INTERVENTO II - EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 1
Edificio con fronte principale in mattoni facciavista su fronte monocellulare, sia sul fronte stradale
che in profonditd. L’ingresso principale & sormontato da un arco a sesto acuto in mattoni facciavista
impostato su un architrave in pietra. L aspetto generale & quello di una torre con scarse aperture. I
locali interni consérvano solai tradizionali in legno; parzialmente alterata la distribuzione funzionale.
UNITA’ EDILIZIA 6 - GRADO DI INTERVENTO II - EDIFICIO VINCOLATO L.108%/39 art. 1
Edificio che non presenta elementi architettonici e decorativi di pregio. Si sviluppa sia sul fronte
stradale che in profonditd su lotto monocellulare. Entrambi i fronti (principale e secondario)
presentanc una organizzazione della facciata disorganica per la posizione e le dimensioni delle
aperture. Il fabbricato non ha area di pertinenza. I locali interni:parzialmente alterata la distribuzione.
PRESCRIZIONI: Gli interventi sull’edificio, per la presenza del vincolo, devono essere condotti
secondo 1 principi del restauro e del risanamento conservativo(Grado II):con tale metodo gli inter-
venti ammissibili, date le caratteristiche dell’edificio.sono quelli previsti dal Grado di Intervento IV.
UNITA’ EDILIZIA 7 - GRADO DI INTERVENTO II - EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 1
Fabbricato in evidente stato di degrado fisico che non presenta alcun elemento decorativo ed
architettonico di pregio. Il fronfe monocellulare presenta elementi che lo rendono nel complesso
disorganico. L’edificio non usufruisce di una propria area scoperta di pertinenza. I locali interni
risultano parzialmente alterati nella distribuzione funzionale. PRESCRIZIONI: Gli interventi
sull’edificio, per la presenza del vincolo, devono essere condotti secondo i principi del restauro e del
risanamento conservativo (Grado II); con tale metodo gli interventi ammissibili, date le
caratteristiche dell’edificio, sono quelli previsti dal Grado di Intervento V.

UNITA’ EDILIZIA 8 - GRADO DI INTERVENTO Il

Edificio di immagine e struttura storica, se pure privo di elementi architetionici di particolare
valore; fronte principale in stato di degrado. L’edificio non usufruisce di una propria area scoperta
di pertinenza. I locali interni risultano parzialmente alterati nella distribuzione funzionale

UNITA’ EDILIZIA 9 - GRADO DI INTERVENTO II

Casa Sgherri. Edificio di valore che conserva le caratteristiche originarie di casa-torre; ¢ attualmente
inutilizzato e sotioposto ad un intervento di restauro. I fronti sono entrambi in mattoni facciavista.
Sul fronte secondario € presente una loggia con due archi ribassati. L’area scoperta & attualmente
inutilizzala; recinzione in muratura recente. Locali interni: solai in legno e pavimenti in cotto .
UNITA’ EDILIZIA 10 - GRADO DI INTERVENTO II- EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 4
Edificio storico di buona immagine, ad eccezione di un corpo di fabbrica alto due piani, in aggetto
sul fronte secondario. Il fronte principale necessita di recupero. Da notare basamento in intonaco
bugnato; ingresso con lesene e nicchie ai lati, sormontato da balcone con balausira ed elementi in
cemento. Tutte le aperture sono contornate da cornici in intonaco modanato. Il fronte secondario
prospiciente I'U.E. 13 & stato parzialmente demolito per permettere il collegamento con questa U.E.
in corso di realizzazione. L’area scoperta ¢ utilizzata dalla Casa di Riposo I locali interni risultano
parzialmente alterati nella distribuzione, Pavimenti ed elementi di cemento decorato :
UNITA’ EDILIZIA 11 - GRADO DI INTERVENTO 1I - EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 4
Edificio di impianto storico, di buona immagine, che non presenta elementi architettonici e

~ decorativi di particolare pregio. I fronti presentano uno stato di degrado dovuto al distaccamento

dell’intonaco dal supporto murario. L’ U.E. non dispone di un’area scoperta di pertinenza. E’
collegata all’'U.E. 10 ed utilizzata come Casa di Riposo Del Campana- Guazzesi. | locali interni
risultano parzialmente alterati nella loro distribuzione interna e conservano pavimentazioni ad
elementi di cemento decorato,

PRESCRIZIONI: Gli interventi sull’edificio, per la presenza del vincolo (proprieta pubblica di etd >
50 a. fuori elenchi SBAAAS), devono essere condotti secondo i principi del restauro e risanamento
conservativo (Grado II): con tale metodo gli interventi ammissibili, date le caratteristiche
dell’edificio, sono quelli previsti dal Grado di Intervento IV .
UNITA’ EDILIZIA 12 - GRADO DI INTERVENTO II - EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 4
Edificio di impianto storico, di buona immagine, che non presenia clementi architettonici e
decorativi di particolare pregio; a sinistra del fronte principale & presente un corpo di fabbrica di
altezza pari a 1 piano a copertura piana, utilizzato come autorimesse che ha saturato un’area
scoperta preesistente. I locali interni risultano parzialmente alterati.

PRESCRIZIONI: Gli interventi sull’edificio, per la presenza del vincolo (proprietd pubblica di eta >
50 a. fuori elenchi SBAAAS), devono essere condotti secondo i principi del restaure e risanamento
conservativo (Grado II): con tale metodo gli interventi ammissibili, date le caratteristiche
dell’edificio, sono quelli previsti dal Grado di Intervento IV

UNITA’ EDILIZIA 13 - GRADO DI INTERVENTO VI

In corso ricostruzione con P. di R. che interessa anche le U.E. 10-11-12. 1 grado di intervento & da
riferirsi agli edifici ricostruiti ;
AREE SCOPERTE .
Necessita di riordino con sistemazione elementi incongrui, quali muri in blocchi di cemento, e del
recupero degli elementi e strutture di valore storico e testimoniale.
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‘Data di rilevamento

5.X11.1996

SETTORE URBANO
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43

Struttura del settore urbane

" .Scala 1:1.000 Cartografiz storica: Catasto Leopoldino 1825/Pianta Salvadori 1888 ' ,

© [Vine. L. 1089739 | G Giardino .
ES "art. 4L.1089/39 | Gs Giardino storico | O Orto

P Parch. pubblico R Resede di edificio| A  Altri usi

P Parch. privato C  Corte-chiostra I Inc.-abband.
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£
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Fonli [

Planimetria catastale

Scala 1:1.000 |Planimetria piani terra




COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI' CENTRI STORICI B
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80

LOCALITA' SAN MINIATO ANALISI DEL SETTORE URBANO Data di rlovamenig, S-X11.1996
Rilievo delle aree scoperte ¢ dell'arredo Scala 1:1.000 }Profili
Cotto ———lCem -asfalto  fressssqInghiaiato IManufani storici

Cotto storico IPavim. diverse ASist. a verde Manufatti vari

N|%

Pietra Sterrato e ® HAlberature Annessi precari

Unita® edilizia 1

Il"il:n Grifoni
|
|
1 |f e
|
Unita® edilizia 4
Analisi storico-tipologica dell'edificazione Scala 1:1.000 |Classificazione tipi edilizi

aAahAdA
LbALLDLD

Cat. | Tipo JUNITA'

A

lilementi emergenti Lidificato al 1825 Dal 1825 ab 1940, Jldilizia dal, 1940

pjaasasas]E |rip. EDILIZIA 15

Arce particolart

nodale semplice e

serale

A [nodale complesso
unico specialistico
unico aggregazione
{nodalc aggregazione
mediocvale N

casa unifamiliare
B {casa ad appartamenti

- C [altre residenziali

: mmcssi{superfeldziani
- {non residenziale '

casa unifamiliare

T casa in linea

altre residenziali

. anﬁcs_s_i!superfetazioni

: . Bl VA non residenziale

] Ealaxe ' - distruzioni belliche

E {parziali ricostruzioni

altre ' o

Assenza di '

- coerenza morfologica

nedale semphee: nodale _LI.[Ilif.xJ casa

° e (es.: chiese torri) spcui;lliétialr ) 2] [medioevale:
" . b )
e O 0  |(es.: palazzo a SV {su lollo a fronte

monocellulare)

PO | 55 ; ; {eonlig. unitania)
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(:

o
~
B

pluriccililare)
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COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 59/80

SETTORE URBANO
R

JLOCALITA' SAN MINIATO RILIEVO Data di rilevamente  ~5.X11.1996
==
Via o piazza Aspetto Condiz. |Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi architettonici e decorativilmpianti
U. genéra]e statiche || intonaci/rivest. mur. mattoni infissi coperture superfetaz. | alti elementi | porticati| somo- | logge clementi | elementi| scale alro || esterni
E. frontc fronic locali || strut. | solai coloriture faccia-visla serramenti : gronde if muratura - esterni  jjchiostr passi | alume |architett.|architett. esterne
numero civico princ. | sccond, | memi || clov. | cop. | princ. | second. | princ. | second. | princ. | second. princ. | sccond. | princ. | sec. | princ. | scc. in pietra | in cotto princ. | sec.
"1{Via P-Maioli, 6-8 PA.| PA| O |B|B[B! |B! M | B B | B i S FlRaE NA| NA
2{Via P.Maioli PA| SA|] O |B|B M | M| M| B |[Mm B B JEER i M HiE HEE iR NA| NA
3{Via P.Maioli O| O]PAIB|B B2 Mo | M| B B B B U st ls: RS LA el A NA| A
4
s| i
6
i/
]
9
1 5
11
12
13
1 4
1 5
Aspetto generale Condizioni fisiche Coloriture
dei fronti
V  Notevole valore storico nico elo testimonial ) O  Assente
O Caratteristiche edilizie & tipologiche originarie, relative all'epoca di costruzione C  canive (necessita di interventi pesanti diffusi e/o di sostituzione tolale od in paric prevalente) 1 Congrua
P A Realizzazione di interventi che hanno parziulmente allerato le caratteristiche edilizie ¢ tipologiche originanc M medic (necessita di interventi di manutenzione dillusu ¢/o di interventi pesanti isolati) 2 Incongrua
S A Realizzazione di interventi che hanno sostunzialmente alterato lc caratteristiche edilizie e tipologiche originarie B  buone (nessun intervento i0; n itd di mant ione leggera)
B Caratteri tipologico-formali € compositivi incoerenti rispetto al tessuto in cui l'edificio & inserito O presenza di clementi o particolari architettonici, decorativi o di arredo di notevole valore lmpianti esterni
* In corso di ristrutturazione artistico e/o testimoniale
PCondizioni statiche B presenza di clementi, materiali, arredi. colori ete. estranei alle caratteristiche A sistemaz. accettabile -
prevalenti delledilicio N A sistem. non accettabile
|8 parzialmente lesionato P precario/pericolante B buone condizioni
U. | numero | Destinazioni d'uso Problemi Note
E. | dipiani | P.82°| P.S.I°| P.T. | Pi1° | P2° | P.3° | P4° N.C. [idrogeologici
1 4 CD |[IR R| R R classe L il nifacimento dell'intonaco e la realizzazione di alcune bucature hanno modificato il fronte nei suoi caratteri
2 4 CD |{IR R| R R di originari (si intravede ancora un arco in mattoni faccia-vista);
3 4 G C C C pericolosita 2 aperture tamponate;
4 Jiﬂ!ﬁﬁiii""hﬁmm%ﬁﬂ 3 conici di porte ¢ finestre di valore storico-architettonico;
5 4 ghicre di archi tamponali in vista sul fronte principale;
6 5 in pietra sul fronte secondario;
7 6 lanterna pensile per lilluminazione pubblica;
7 corpo di fabbrica di modeste dimensioni in elevazione sulla coperturas
scarpata in 8 lerrazzo in aggetlo, canna fumaria in clementi prefabbricati a vista sul fronte sud:
1 erosione 9 cortile interno pavimentato in mezzane di collo;
1k EHE}HHEW 1 0 loggia interna al cortile (fronte ovest);
12 1t 1 colonne nel cortile interno;
1 34 1 2 pavimentazioni, ghiere di archi laccia-vista, scale;
1 4' 1 3 scale di accesso alla loggia all'interno del cortile, in matloni,
1 5' i 4 mensole in pietra che sorreggono Farchitrave delle porte;
1 5 archi della loggia tamponali, intonacali, tinteggiati con colore incongruo
{Destinazioni d'uso 1 6 porticato sul [fonte secondario dell'edificio;
1 7 colonne in pictra storica (loggia ed alana);
j[Residenza, servizi e Attivita produttive e Attrezzature e servizi | # clementi architettonici a piccola scala: pavimenti esterni ed interni, scale, volte;
altrezzature alln residenza commerciali a scala urbana 1 o clementi di arredo intemo ed esteme caratteristici dello spazio claustrale (grata, ruota, recinzione dell'orto).
R |wsidenza AP lartigianato produrtivo UP |usfici pubblici
I R:mso residenza AT |auivita industriak S |attrezzature sanitasic
GM garages e magazani AC altivitd commerciali G | alirezzature giudiziaric
Dl cantine ¢ depositi AR Jarivita ricetiive M |cascrme, forze dellordine
N negoz ¢ bolleghe B A |banche, assicurazoni CS aitr. culturali ¢ spettacolo
E iz pubbkici (bar, ri SS |atir. scolastiche ¢ Univers. UM |uso monumeniae
A |uboratori artigianali di servizio AS lawrcxzange sportive IT impianti tecnologici
S 1 |scuole (da asili nido a scuole medic inf.) ASO|attsczzature sociali 8.1G. | serviz igicnici
C Jeomunita civiii o religiose
CHiie = === ] Joeemmcsiiiiaims | st
U |uftici privai
C R associavioni culturali ¢ ricreative
B
F  Jambutatori ¢ farmacic
N Ulnon uiilizzato
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LOCALITA'

SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALPR.G. LRT. 59\80

SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

Settore urbano

43

Caratteristiche complessive dell'edificato
Estratto tav. 16

1. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940

Scala 1:1.000

Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato
Estratto tav. 17

Scala 1:1.000

‘S
Wi s

e
Lid s
’

in cui si conservano i fronti principale e
secondarie i locali interni di notevole valore
storico, architettonico e/o testimoniale

s
A
/

/ /"
. //
il //

-|di valore storico-architettonico

X
N\

5. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
|alterati sia nei caratteri dei fronti principale e

| secondari che nella tipologia

¢ neeli elementi interni

2. Elementi cmergent ed edificato fino a] 1940

in cui si conservano i fronti principale &
secondari, la tipologia ¢ gli elementi interni

JOO

>

con l'equilibrio idrogeologico

A Aree di complessivo valore storico-testimoniale per caratteristiche di impianto, presenza di manulatti storici
o storicizzati ¢ usi tali da connotarne il particolare valore paesaggistico ¢ compatibili

e neeli elementi interni

3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si
conserva la tipologia originaria, ma sono stati alterati
i fronti second. ¢ gli elementi archit. a piccola scala

— (6. Edificato dal 1940 o Arce particolari 7 B Aree in cui, nonostante una complessiva immagine congrua, si rilevano destinazioni d'uso i ibily
O loriginali rispetto all'epoca di costruzione, con l'equilibrio idrogeologico, alcuni manufatti estranei alle caratteristiche del contesto

C ; . 4 gt
O coerenti complessivamente con il contesto urbano / e fenomeni di dissesto.

r pd

7. Edificato dal 1940 o Aree particolari
che denunciano assenza di coerenza
morfologica (complessivamente incongrui
o parzialmente diruti)

4, Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cuj
il fronte principale ha valore storico-testimoniale,
ma sono stati alterati i fronti secondani, la tipologia

f

¢ gli elementi architettonici interni a piccola scala

-

€ per la presenza di manufatti incongrui

Aree degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico
che per la presenza di dissesto idrogeologice, per la sistemazione complessiva

Manufatti storici

*

(AU

Elementi estranei e superfetazioni

Scala 1:1.000

Estratto tav. 21

Emergenze, valori architettonici e testimoniali

Scala 1:1.000

Estratto tav. 20
Presenza di'manufatti incongrui
e di anniessi precari

‘ nelle aree scoperie

Elementi incongrui
aggiunti sul fronte principale

o originari rispetto all'epoca di costruzione

Impianto storico delle aree scoperte (giardini

f////%stoﬁci, terra

ti, arce di valore)

’/; Presenza di pavimentazioni
% e sistemazioni incongrue
”

nelle aree scoperte

Elementi incongrui
aggiunti sui fronti secondari

Emergenza tipologica : fedeltd ai

Facciate ¢ fronti secondari di valore
/////:
/

canoni tipologici storici individuati ¢ classificati

.3

| Manufatti singoli censiti allinterno delle arce
|scoperte. di valore storico o testimoniale

frommim

Fronti secondari interamente alterati
per la presenza di superfelazioni

Elementi architettonici interni di valore storico o

testimoniale (pavimenti, solai, decorazioni, arredi etc.)

Copertura con forme, tipo

e materiali incongrui

X

Elementi incongrui

aggiunti sulle coperture

4
()
.,

s

v

//,

P,
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.:' LocaLiTA'  SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE AL PR.G. LR.T. 59\80

CATEGORIE DI INTERVENTO

Settore urbano

438

iVincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte

{Estratto tav. 22 Scala 1:1.000

Gradi di intervento
EstraLto tav. 23

Scala 1:1.000

Vincolo diretto art.1 L.1089/39 Vool ari 4 L4085 1- Interventi di restauro su Unita Edilizie [~ 47 4 V - Interventi di ristrutturazione su Unita
SB.AAAS. Pisa SIS, T storiche ¢ monumentali ookl Edilizie storiche alterate
| . (proprieta pubbliche di oltre 50 anni) A
et i Edifici di lessi ico, II-In tidir i t I . g
:_ | Schedatura altri edifici di valore / it d" g . s vf&llore.stcnco tenien 3 res.tauro‘cb rfsanm?en e t LT VI - Interventi di ristrutturazione su Unita
% | | SBAAAS. Pisa / architettonico e testimoniale conservativo su Unita Edilizie storiche ¢  |<-MH-C St i dsonaits aiatri s
FPlomeaaat] AT //, .. (tav.16 - cat. 1-2) monumentali
: Edifici con parti di valore storico, e 1% . ; III - Interventi su Unita Edilizie storiche con VII - Interventi di ristrutturazione edilizia
; . Re Aree scoperte di valore storico e/o 5 ; R T o S S
architettonico e testimoniale testimoniale (Vedi tav. 21) prescrizione tipologica: restauro e limitata | |V e/o urbanistica su Unita Edilizie di recente
{tav. 16 - cat, 3; tav.21) s i ristrutturazione costruzione

Altri edifici elencati nel Piano del
Centro Storico 1982

Altre proprieta pubbliche e religiose
di oltre 50 anni

IV - Interventi su Unita Edilizie storiche con
eliminazione incongruité: restauro e
ristrutturazione

Aree scoperte di perlinenza del settore

\&N*

FLE

LT 5 7L B B T M T s e, o e, B A DA e g et 1, e il S L A

BN

yNOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

T}

UNITA’ EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO III

L’edificio mantiene la immagine storica e alcune delle caratteristiche originarie sul fronte principale,
ma non si leggono regole compositive di prospetto. Probabilmente esso originariamente costituiva
una unica Unit Edilizia con la U.E. 2 (Palazzo Portigiani). Sul fronte secondario superfetazioni ed
elementi estranei quali terrazzo in aggetto, corpo di fabbrica in ampliamento, colore incongruo degli
infissi, mancanza di adeguata tinteggiatura degli intonaci.. Negli interni si rilevano solai in legno a
vista e antiche pavimentazioni in cotto. L’area di pertinenza ¢ costituita da un orto terrazzato che ha
lo stesso sviluppe in profondita dell’orto del vicino monastero.

UNITA’ EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO I

Palazzo Portigiani. Uno dei palazzi gentilizi piti conosciuti di S.Miniato, di antico impianto e di
pregevole immagine; da notare portale in pietra e cornici delle finestre sul fronte principale. Negli
interni si conservano elementi architettonici di pregio: nel piccolo cortile centrale, pavimentato in
'§ pletra, sul ballatoio sovrastante, pavimentato in mattoni, nei locali di abitazione dove, oltre alle
pavimentazioni originali in cotto, ai solai in legno a vista, si trovano decorazioni pittoriche sugli
elementi di ordito dei solai, probabilmente risalenti all’epoca di impianto del palazzo. L’area di
pertinenza ¢ costituita da una porzione di verde della stessa profondita dell’orto delle monache, I
[ronte secondario ha subito sostanziali alterazioni ed ha perso le caratteristiche originarie.

- AT T

A

UNITA’ EDILIZIA 3 - GRADO DI INTERVENTO II- EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 4

§ Monastero di San Paolo. Edificio trecentesco di notevole valore, oggetto di numerose trasformazioni

i successive. 1l fronte principale in mattoni facciavista mostra ancora i resti di antiche aperture a cui
sono state sostituile cornici in pietra serena in epoca piu tarda rispetto all’impianto. La sua

§ trasformazione in epoca ottocentesca in edificio di civile abitazione ha trasformato completamente gli

¢ interni. Sul fronte secondario si mantengono alcuni elementi originali quali la loggia al P.T. e

! Ialtana a tetto entrambe sorrette da colonne in pietra,

& L’area di pertinenza conserva i confini originari,

T T L,

- e A




"COMUNE DI SMINIATO Ry s

S

PIANO DEI CENTRI STORICI |

‘SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL PR.G. LR.T. 59/80

{LOCALITA' SAN MINIATO INDIVIDUAZIONE DEI SETTORI URBANI ﬂ4; / 5 6

!Individuazione dei settori urbani
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GUIDA ALLA LETTURA DELLA SCHEDA

u PAGINA 1 : STRUTTURA DEL SETTORE URBANO PAGINA 2 : ANALISI DEL SETTORE URBANO
-‘“ : . Numero del { 44 \ Faneero de3
begenda . , Scttore analizzato | Legenda
| Suwitura del settore g : . B|Rilievo delle aree : 8
urbene: Cartografiu | scoperte e = Profili ;
sone indicati storica: | dell ‘arredo : C inscala 371,000 seve
Pedificato ¢ le arec estratto dalla | sono evidenziate lc : ] schematizzaie be sesions
saperte del Scttore .. - disponibile in scala | pavimentazioni, le - ST TONE S TSIINIATO r ritenuic sigaificative del
 aakizzato, u:ﬁf:;ﬂﬁ'_,“ﬁ,’,’,\ 3P N k] i 1:1.000 : Cataslo | alberature, i FLANG D1 CETI STORCH seflorse.
Piadividuazionc ¢ la osonuiorss ® del 1825 o Carta | manufatti ¢ gll i e T .| e I profili sono puramenie
| nnmeerazione delie del 1888 con | annessi_, e . indicativi e non vincolanli ¢
Unitd Edilizic, i I’individuazione del | 45 g B | | rappresentano il rapporio fra
incolt monumentali settore. | Rilievo delle aree D o i o = la strada, ’edificio e Je arce
¢ lo destinazioni scoperte e SR e ‘ scoperie,
dPuse dellc arec dell’arredo : of
seoperte T carlografia ; Classificazione tipi edilizi
A2 2 digitalizzata in scala \ & * Le Unita Edilizie, suddivise
 Strwtture del settore | _———® . - 1:1.000 nelle categoric tipologiche
g 4 - . )l di cui alla Awnalisi storico-
. Legenda y f o tipologica dell"edifi cazione,
A . B | Analisi srm 7 A - B sono ulterionmesnte
: - tipologica ] ; ; classificate sccondo
@m doll edificasioane: individuati tipi edilizi,
% ’edificato & nportah nella prima cologna
] ! D | suddiviso in cinque |’ delia (abella
< I i Planimetria | categorie sccondo le s D2
\. |__—piani terra : | caratteristiche e ~ Se ’U.E. presenta Assenze
r’""/ planimetria | I'epoca di i coerenza morfolsgics
2 Vi indicativa e non | costruzione. rispetto all’intomo swhans,
WY g vincolante dei | 2 B la casclla & armcyita.
) g PR S piani terra delle | Analisi smy D3
g Unita Edilizie del | tipologica ‘; Esemplificazione gralca dei {
C TR ; D Seltore. | dell’edificazione : = principali
% [elaborazione dal | cartografia ; = Tipi edilizi madacads
P.C.S. vigenlte] | digitalizzata in scala ' d atickia sl
1:1.000, o
le singole U.E. sono ]
classificate come da i
] legenda.
PAGINA 3 : RILIEVO PAGINA 4 : DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
| Mingere delle Unita ' ! ' _ Numero del '
 Edibrie A1 Settore analizzato
Az A5
Locoltrmziane delle Condizioni fisiche
HEE con madirizzo dei fronti : =
deflingressofi sono analizzate le ; per ogai Unstd Ediliza sons
peincipalefi condizioni degli presenti almeno mna folo dcl
A3 : elementi pilt Fronte Principale (F P)c]
Aspetio generale ~ rilevanti dei fronti dei Fronti Sccondawi {F83).§
perogni UE. & : principale e ¢ dove prescsic A Ao |
mahicato 1’ Aspetio sccondari ¢ la om
generale del fronte . presenzadi| .
peincipale, dei fronti clementi di valore particolan 2=
sexondar ¢ dei focali COMUNE DI S.MINILTO pom e od estranei COMUNE DT SMINIATO :
mierni (\fedi =8 G FIAND B CEATR STORIL] ‘ 26 L (atsierican
legenda) ; ———— : . Presenza di il 5 il O
Ag T s et elementi P e e
Ceadizioni statiche : | N e e R e e s E R = e merrauici e ' ) -
samo indicate per le = m=Cs decorativi : :
stratiure in = s = & segnalata la
devaziane e per presenza di
. solai e coperture _? elementi di rilievo | -
Asg = e = 7 ;
Legenda - e el o e | Impianti esterui :
Aspetio generale P e ~ =11 ne viene scgnalata ' @
P —ﬁ*;ﬁ_: 0L | Paccettabilita della
w _______..---""""": Flewe] TR TR Y b Yo s | F sistemazione sui
Candizioni statiche | ESSECE fronti principale ¢
B2 _ == — secondari
Problemi _— | '. Bl A'I‘O =
idrogeologici: : | ' Legenda
dagfi studi esistenti [~ . Condizioni fisiche
sono estratte le classi —— = =" ° = dei fronti - .
di_pu.ml-os:lﬁelc_ b= ! ] AN
Eincipali uF3 Legenda ~
mofivazioni della Coloriture
classificazione, (I’'indicazione &
relativa all’intero ~ presente nella
sciiare ) ' & colopna ¢ ‘intonaci-
Bt ? rivestimentiz |
Destinazioni d'uso; —————— coloriture™) |
per ogui UE. ¢ per A12
piano sono indicati y Legenda
gl wsd dei focali : ) Impianti esterni
B3 ' C
Eegenda ) Note:
Bestinazioni d uso. . POSsono esserc
cicnco deflc presenti in tutle le
abbreviazioni usate . : | sezioni della
. pagma indicate con
" " numero piccolo, & k
approfondiscono se
necessurio i dati del
. ' T1IEVO £l




COMUNE DI S.MINIATO SETTORE URBANO
PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. L.R:T. 59/80

LOCALITA' SANMINIATO =~ "~~~ STRUTTURA DEL SETTORE, URBANO Data di rilevamento 3.1.1997 I 9 :
Struttura del settore urbano | e Scala 1:1.000° |Cartografia storica: Catasto Leopoldino 1825/Pianta Salvadori 1888
% - © |Vinc L. 1089739 | G Giardino

Edificato C) |"art.4L.1089739 | Gs Giardino storico O Oro

Aree scoperte P  Parch. puﬁblico R Resededi edificio| A Altri usi

T |Sist. a terrazzi p Parch. privato C  Corteschiostra I Inc.-abband.

- Vieo]o

Scala 1:1.000

Plarimetria catastale - .

=
I

| IR

S ——

XA
531117

192




COMUNE DIS.MINIATO | SETTORE URBANO

PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 59/80

LOCALITA'  SAN MINIATO ANALISI DEL SETTORE URBANO Data di rilevamento 3.1.1997
Rilievo delle aree scoperte e dell'arredo Scala 1:1.000 |Profili
Cotto = Cem.-asfalto wesf Inghiaiato @ Manufatti storici
ACotto storico Pavim. diverse =4Sist. a verde g Manufatti vari
1 | I
| - ’
l‘ifi; Pietra Sterrato Alberature Annessi precari .
Yia Bagnoli Via Bagnoli
e
o
—{\
—
Unita’ edilizia 1 Unita' edilizia 3
Via Bagnoli Via Bagnoll

13":{ e —

[ Unita’ edilizia 5 Unita' edilizia 7
I s =5 —
Analisi storico-tipologica dell'edificazione Scala 1:1.000 [Classificazione tipi edilizi

% Z
s // Cat. | Tipo {UNITA'
¢ 1 A B % C '

Llementi emergenti - Edificato al 1825 §Dal 1825 al 1940

Tip. EDILIZIA |
1 2 3 4 5 & 7 b ol1o/11|12|13({14]|15

nodale semplice
seriale
A {nodale compiesso
unico specialistico
Unico aggregazione
nodale aggregazione
{medioevale
casa unifamiliare

B jcasa ad appartamenti gl i
C laltre residenziali ; ik
annessi/superfetazioni
non residenziale

T

casa unifamiliare i
casa in linea
D jaltre residenziali
annessi/superfetazioni [ e
jnon residenziale
distruzioni belliche
E {parziali ricostruzioni
altre

Assenza di
coerenza morfologica

nodale semplice: nodale unico

(cs.: chiese lorri) specialistico:
O O (es.: palazzo a

ciasa

mediocvale:

(su lolto a fronte”

config. unitana): monadeellulare) - - . -

scrale nodalc unico & casa
specialistico: ‘ TT1 ]{ aggregazione: imifamiliare:
I(cs.: convenli, N THREN (cs.: palazzi derivanti (Si'n'gola 0 a schiera .Q-":, t-"'.' )
Palazzo del Scminurlé) da aggreg. di edifiéf precsist) su lotlo a frenle f' g I —.'_JI'

S pluricellutare) A :L S
nodale specialistico nodale complesso’ casa ad appart./in linca: ™ :
complesso: ' aggregazione: [ K (con corpo/i scala i m
(es.: chicsa + (cs.: chiesa + il g comune/i a piu U.E. r——[ﬂlﬁ
convenio} palazzo) R su lotlo a fronte (_]_ _j_ ]_’j :

. |pluricelllilare)




COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL PR.G. LR.T. 59/80

SETTORE URBANO

Destinazioni d'uso

HResidenza, servii e

Adttivita produttive ¢

12

cornici di porte e finestre e marcapiano in intonaco modanato e dipinto:
1 3 cornici in intonaco modanato e dipinto;

1 4 terrazzo in aggello sostenuto da un pilastro poggiante sul portico al P.S. 1° della U.E.G:

Attrezzature e servizi

5 canne {umarie a vista;

attrezzature alla residenza commerciali a scala urbana
R |residinea AP anligianato produttivo UP |untici pubblici
1 ingressa residenza AT lauiviti industriali s attrezzature sanitaric
G garages ¢ magazani AC attivitd commerciaki G’ |atirezzature piudiziaric
IC Dicantine ¢ deposit AR [anivita ricettive M |caserme, forze dellordine
N negod ¢ botieghe BA banche, assicurazioni CS |anr. culturali e spettacolo
E eserela pubblici (bar, ristorand) S S altr. scolastiche ¢ Univers. UM uso monumentale
A Jlaboratori artigianali di servizio AS lattcezzture sportive 1T impianti tecnologici
S I seuole (da asili nido a scuole medie inl)) ASO|aurezzature sociali S.1G. [senviz tienic
C feomunita civili ¢ religiose
C ]'[ cheese. e s s e
U fe Trr i O |y | I | e vt e
C R associdoni sullurali ¢ mereative | b
B Diblioteche
F ambulmen ¢ larmacie
N U nun wilizzato

1 6 comnici delle apeerture del P.T. ¢ davanzali delle finestre in intonaco dipinto.

LOCALITA' SAN MINIATO RILIEVO Data di rilevamento ||
Via o piazza Aspetto Condiz. [Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi architettonici ¢ decorativilmpianti
U. enerale statiche | intonacifrivest. mur, mattoni infissi coperture superfetaz. | alid elementi | porticati | sotto- | logpe | elementi § elementi| scale esterni
E. fronte | fronte locali  ff strurt. | solai coloriture faccia-vista serramenti gronde in muratura esterni  fchiostri passi | allane |architett. | architelt.| csterne
numero civico pring, second. imterni | elev. | cop. || princ. second, prine. | second. | princ. second. | prine. second, | prine,{ sec. | prine.| sce. in pietra | in cotio see
1{Via P.Bagnoli O *ISA*| PA[B|B|B 1 B B B B A
2§Via P.Bagnoli, 13-15 O O PA|IB|BIB 2 |B?2 B B B [Bm A
3 Via P.Bagnoli, 17-19 0 O [PA[B|BIJC1 |B2 B B B |[Bm A
4fVia P.Bagnoli, 21-23 8] O PA|IB|[BIB1 B2 B B B [Bm NA|
5 Via P.Bagnoli, 25 (0] (0] PA|B|B|B1 |Bz2 M B B [Be |Bm A
6[Via P.Bagnoli, 27-29 ¢} O PAJB|[BIM! [Co B B B B NA
7{Via P.Bagnoli, 33-35 0 O [PA[B|B|B1 [B1 B B [BO [BO A
8
9
1 O
11
12
1 3
14
15
Aspetto generale Condizioni fisiche Coloriture
dei fronti
V' Notevole valore storico-architettonico ¢ testimoniale O  Assente
O Curaneristiche edilizic e tipologiche originarie, relative all'epoca di costruzione C  cattive (necessita di interventi pesanti diffusi ¢/o di sostituzione lotale od in parle prevalenie) 1 Congrua
P A Realizzazione di interventi che hunno parzialmente alterato le caratteristiche edilizie ¢ lipologiche originarie M medie (necessita di interventi di manutenzione dillusa efo di interventi pesanti isolati) 2 Incongrua
S A Realizzazione di interventi che hanno sostanzialmente alterato le caratieristiche edilizic ¢ lipologiche originane B buone (nessun intervento rio; necessita di zione leggera)
B Carutteri tipologico-formali ¢ compositivi incoerenti rispetto al tessuto in cui ledificio ¢ inserito ] presenza di elementi o particolan architeionici. decorativi o di arredo di notevale valore lll‘lpiallli esterni
* fn corso di ristrutturazione artistico e/o lestimoniale
Condizioni statiche =] presenza di elementi, maleriali, arredi. color etc. esiranei alle caratleristiche A sistemaz. aceeltabile
prevalenti dell'edilicio N A sistem. non acceitabile
L parzialmente lesionato P precario/pericolante B buone condizioni
U. | numera § Destinazioni d'uso Problemi Note
E. | dipiani | P.S8.2° | P.S.1°| P.T. | P.1° | P.2° | P.3° | P4 N.C. jidrogeologici
1 3 NU |NU [NU classe 1 decorazioni pittoriche sottogronda, infermate in ferro battuto alle aperture del P.T. sul fronte prineipale,
2 4 IR GM| R R R di resti di decorazioni pittoriche sotto le aperture del piano 1°, cornici a decorazione pittorica delle aperture del P.2°
3 2 IR R| R pericolosita dell'edificio;
4 2 IR E| R d 2 volume sporgente al P.T. dell'edificio con copertura a terrazzo;
5 2 IR R} R 3 portale in pielra serena,
6 3 CD |mrrom| R 4 porzioni di archi a vista sopra le aperture del P.T. e sull'interasse delle aperture del P.1°, archi ribassati a vista a
7 3 IR GM| R R comice della aperture al P.4° dell'edificio; I
8 5 inferriate alle aperture del fronte secondario;
9 6 volume sporgente al P.T. dell'edificio con copertura a terrazzo,
10 7 portale in piefra serena;
11 8 terrazzo in aggetto al P.1° e copertura precaria con sostegni lignei appogiata al piano della facciata;
12 9 cornici delle aperture in intonaco modanato e dipinto, inferriata in ferro battuto alla finestra del P.T. dell'edificio
1 3 ¢ alle aperture del fronte secondario;,
1 4 10 terrazzo in aggelto tamponato con infisso in vetro e alluminio anodizzato:
¥ 5 11 porticato con archi in mattoni faccia-vista, al P.S.1° sul fronte secondario;
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LOCALITA' SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALPR.G. L.R.T. 59\80

SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

Settore urbano

Estratto tav. 16

Caratteristiche complessive dell'edificato

Scala 1:1.000

Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato
Estratto tav, 17 Scala 1:1.000

/ "’ /|2 Elementi cmergenti ed edificato fino al 1940
/ . . . . . . .
7 / 4| in cui si conservano i fronti principale e
¢ // secondari, la tipologia ¢ gl elementi interni
+..|di valore storico-architettonico

# # ¢ .|1. Elementi emergenti ed edificata fino al 1940 Z/ 5. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 / A Aree di complessivo valore storico-testimoniale per caratteristiche di impianio, presenza di manufatti storici
/ / / ;| In cui si conservano i fronti principale e / alterati sia nei caratteri dei fronti principale e o storicizzati ¢ usi tali da connotarne il particolare valore paesaggistico ¢ compatibili

IS secondarie i locali interni di notevole valore / secondar che nella tipologia / con lequilibrio idrogeologico

£..¢_/ .|storico, architettonico efo testimoniale /; e nepli elementi interni

O ~ (C|6. Edificato dal 1940 o Aree particolari

O c originali rispetto all'epoca di costruzione,
coerenti complessivamente con il contesto urbano

O

£ |e negli elementi interni

conserva la tipologia originaria. ma sono stati alterati

+|i fronti second. e gli elementi archit. a piccola scala

///’ 3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
/ il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si

¢ fenomeni di dissesto.

//r' B Aree in cui, nonostante una complessiva immagine congrua, si rilevano destinazioni d'uso incompatibili
/ con l'equilibrio idrogeologico, alcuni manufatti estranei alle caratteristiche del contesto
7

7. Edificato dal 1940 o Arec particolari
che denuneiano assenza di coerenza
morfologica (complessivamente incongrui

o parzialmente diruti)

Va 4. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
il fronte principale ha valore storico-testimoniale,
/ ma sono stati alterati i {ronti secondari, la tipologia
/A

“le gli elementi architettonici interni a piccola scala

|

i 22905800

—

?

C  Aree degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico
che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sistemazione complessiva
e per la presenza di manufatti incongrui

Manufatti storici

Elementi estranei e superfetazioni
Estratto tav. 20

Scala 1:1.000

Emergenze, valori architettonici e testimoniali
Estratto tav. 21 Scala 1:1.000

Presenza di manufatli incongru
e di annessi precari
nelle aree scoperte

Elementi incongrui
aggiunti sul fronte principale

Facciate ¢ fronti secondan di valore "//'// Impianto storico delle aree scoperte (giardini
7

o originari rispetto all'epoca di costruzione storici. terrazzamenti, aree di valore)

¢ sisternazioni incongrue
nelle aree scoperte

y‘ = i -
resenza di pavimentazioni
4

Elementi incongrui
aggiunti sui fronti secondari

W Emergenza tipologica : fedelta ai % Manufatti singoli censiti allinterno delle arce
7| canoni tipologici storici individuati ¢ classificati scoperte. di valore storico o testimoniale

Fronti secondan interamente alterati
per la presenza di superfetazioni

@ | Elementi architettonici interni di valore storico o
iale (pavimenti, solai, decorazioni, arredi etc.)

1 Copertura con forme, lipo
b e matenali incongrui

Elementi incongrui
aggiunti sulle coperture

L
fr

7& /L — rd _
/




VARIANTE ALPR.G. LR.T. 55\80
LocaLITA' SAN MINIATO CATEGORIE DI INTERVENTO

COMUNE DI SAN MINIATO Settore urbano
PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI 4 9

Vincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte

Gradi di intervento

Estratto tav. 22 Scala 1:1.000 Estratto tav. 23 Scala 1:1.000
: ; Vincolo art.4 L.1089/39 7 o . e ; :
D Vincolo diretto art.1 L.1089/39 I:I SBAAAS. Pisa // I - Interventi di restauro su Unita Edilizie ﬁ -:V; 1V - Interventi di ristrutturazione su Unita
S.B.AAAS. Pi T T ) : : / g ;
isa (proprict pubbliche di olire 50 auni) 7 storiche ¢ monumentali 7 Edilizie storiche alterate
——= ~ _E ] Ei . qe - - 7 5 T . r
| | Schedatura altn edifici di valore / i dl cnmp.lesswo v.alore.stonoo, / 1 1nter\fentl d res‘tauro‘e. rfsanarr.lento = j [l VI - Interventi di ristrutturazione su Unita
| | SBAAAS. Pisa architettonico e testimoniale / conservativo su Unita Edilizie storiche ¢ |--HMH—+ Edilizie di ; :
e BAAAS. (.16 - cat: 1:2) ///4 e el ilizie di recente costruzione
Edifici con parti di valore storico, ' , 73 2 i ita Edilizi i : idiri zi
con pa ore storico scoperte di valare storico &/ m Intfer.venu su Um'ta Edilizie stogchf: con viI Intefv?nlz di ns%:wfllhu‘a.nlcrne‘edihzla
¥ architettonico ¢ testimoniale e : prescrizione tipologica: restauro e limitata | [V[L]"| e/o urbanistica su Unit4 Edilizie di recente
i testimoniale (Vedi tav. 21) : i : :
(tav. 16 - cat. 3; tav.21) A ristrutturazione costruzione
= - AR T : T ; :
/ Alisi edific slsncati tiel Piano del Altr proprieté pubbliche e religiose /% %7 & IF‘“T":"?’ B Ly Ed.fff“’ "‘:°“°h° L : pel e
/ Centro Storico 1982 di oltre 50 . E j Y ; : elmin 21090 ].l'lCOI]gl'I‘RI a. resauro e r'ee scoperte a1 perlmenza el seltore
/ e as rnistrutturazione

; 1

AT Y
LS NN

NOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA® EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO IV

Edificio attualmente non utilizzato sottoposto ad un intervento di mstrutturazione edilizia. Su
entrambi i fronti (principale e secondario) & presente una decorazione pittorica sottogronda. Presenta
un carattere organico per la distribuzione delle aperture e il trattamento del fronte principale. Il
fronte verso valle ¢ stato demolito per I’ampliamento conseguente al Piano di Recupero che interessa
I'U.E. 13 del Settore Urbano n.47. I locali interni risultano parzialmente alterati e non presentano
elementi architettonici e decorativi di particolare interesse. L’area scoperta di pertinenza ¢ costituita
da una porzione di terreno in pendenza attualmente mutilizzata.

UNITA” EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO III

Edificio che si sviluppa su un lotto monocellulare. I P.T. é occupato dall’ingresso principale alla
residenza e dai locali utilizzati come autorimessa e magazzino. Le aperture al P.T. a al I piano sono
completate da archi in mattoni facciavista. Il fronte secondario mantiene un proprio carattere di
organicitd, L’area scoperta ¢ costituita da due terrazzamenti delimitati da muri a retta in mattoni
facciavista utilizzati come resede e come orto. I locali interni sono parzialmente alterati,

UNITA’ EDILIZIA 3 - GRADO DI INTERVENTO IV

L’edificio mantiene le originarie caratteristiche di organicita sul fronte principale e sul fronte
secondario, pur non presentando elementi architettonici e decorativi di particolare pregio. Sul fronte
secondario un balcone in aggetto. L’area scoperta di pertinenza é costituita da un’ampia zona
pavimentata delimitata verso valle da un muro a retta.

I locali interni risultano parzialmente alterati e non conservano elementi decorativi ed architettonici
di particolare pregio.

UNITA’ EDILIZIA 4 - GRADO DI INTERVENTO VI

Ricostruzione post-bellica. Pur privo di elementi di particolare pregio I'edifico presenta
complessivamente una immagine congrua e coerente con il contesto, con caratteri di organicita sia sui
fronti principale e secondario che nei locali interni. L’area scoperta di pertinenza é ampia e
pavimentata, delimitata verso valle da un muro a retta in mattoni f.v.

PRESCRIZIONI : Conservare congruita di inunagine,

UNITA’ EDILIZIA 5 - GRADO DI INTERVENTO VI

Ricostruzione post-bellica. Pur privo di elementi di particolare pregio ’edifico presenta sul fronte
principale una immagine congrua e coerente con il contesto, con caratteri di organicitd. Il fronte
secondario presenta superfetazioni in muratura e un terrazzo in aggetto. I locali interni non
presentano elementi di particolare interesse. L’area scoperia di pertinenza & ampia, in parte
pavimentata e in parte a giardino, delimitata verso valle da un muro a retta in mattoni faccia vista.
PRESCRIZIONI : Conservare congruita di immagine.

UNITA’ EDILIZIA 6 - GRADO DI INTERVENTO IV

Edificio di impianto storico, con caratteri di complessiva organicitd ¢ congruitd, pur prive di
elementi di particolare pregio. 1l fronte secondario risulta parzialmente alterato dalla realizzazione
di corpi di fabbrica in aggetto rispetto al piano del fronte. Al primo piano seminterrato € presente
una loggia prospiciente le cantine con due archi a tutto sesto in mattoni facciavista. I locali interni
risultano parzialmente alterati.

UNITA’ EDILIZIA 7 - GRADO DI INTERVENTO IV

L’edificic mantiene 1’impianto stoico e le originarie caratteristiche di organicita sul fronte principale
¢ sul fronte secondario, pur non presentando elementi architettonici e decorativi di particolare
pregio. Anche il fronte secondario risulta nel complesso non alterato; & presente una canna fumaria.
I locali interni risultano parzialmente alterati. L area scoperta é utilizzata come giardino privato ed ¢
delimitata da muri a retta in mattoni facciavista.

AREE SCOPERTE
Conservare manufatti storici.




LOCALITA'

.COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

SAN MINIATO

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80

STRUTTURA DEL SETTORE URBANO

SETTORE URBANO

50

9.1.1997

Data di rilevamento

Struttura del settoie urbano

Scala 1:1.000

Cartografia storica: Catasto Leopoldino 1825/Pianta Salvadori 1858

Edificato

O [Vinc. L. 1089739
() | "art. 4 L.1089/'39

G Giardino
Gs Giardino storico

O Orto

Aree scoperte

P Parch. pubblico

R Resede di edificio

A Altri usi

T WSist. a terrazzi

p Parch. privato

C Corte-chiostra

I inc.-abband.

= -0 SR T R ot T SRR ol |- SN, R RS N

Planimetria catastale

Scala 1:1.000

Planimetria piani terra ~ Scala 1:1.000

\ \\\{\\\\\ '
-

\‘\
\




Unita' edilizia 6

COMUNE DI S-MINIATO SETTORE URBANO
: T
PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
' VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80
LOCALITA' SAN MINIATO ANALISI DEL SETTORE URBANO Data di rilevamento 9.1.1997
Rilievo delle aree scoperte e dell'arredo Scala 1:1.000 |Profili
Cotto ———1Cem -asfalto = Inghiaiato @ Manufatti storici
Cotto storico Pavim. diverse Sist. a verde § Manufatti vari
,:_:_:F Pietra Sterrato s ® IAlberature Annessi precari
L/ e ° Via Bagnoli Vie Bagnoli
\\ E] 9 o o. e — e
[ ]
7 P Bagnoli r-' p Unita' edilizia 1 Unita' edilizia 5
1 | 278 (e 5 |8]7 0
Via Bagnoli Via Bagnoli
o e

Unita"' edilizia 7

ica dell'edificazione

Analisi storico-tipolog

Scala 1:1.000 [Classificazione tipi edilizi

3 7
Cat. | Tipo |[UNITA'
A B % C asassslE ITip. EDILIZIA
] .
iLilementl emergent Dal 1825 al 1940 Lidilizia dal 1940 2l 31 4 5] 6 71 8 91O0[11|12|03|14])15
nodale semplice
scriale
_ A [nodale complesso
- «* . unico specialistico
. %o = e unico aggregazionc
. _ 'R nodalc aggregazione
L * o { mediocvale i B
. L e . g 12T
@ . O L, casa unifamiliare kil
= % B fcasa ad appartamenti
C |{altre residenziali
Palazzo Migliorati anness&.‘r‘supaffelazmm
non residenziale
casa unifamiliarc
lcasa in linca
D D |altre residenziali
4 annessi/superfetazioni <70  Fcf | | @
inon residenziale
i distruzioni belliche
o di . o i i g
o = * Vi | E |parziali ricostruzioni
u o b altre
° » . g -
v} . Assenza di
_— ) cocrenza morfologica
gy nodale semplice: - nodale unico casa
= L) ® T ey ""\\ ° . - e
¢ e oo e (es.: chicse torti) specialistico: medioevale:
il B
° T Ex Qspizio di ' 3 m cs.: palazzo a su lotto a fronte
e e N San Martino e £ @ s (
" ——— : config. unitaria) monocellulare)
senale o " |nodale unico peean |casa
specialistico: ; { aggregazione: : ¢ lunilamiliare;
(es.: conventi, G (es.: palazzi derivanti (singola v a schiera [ 7 1
h - e | i
Paluzzo dcl_ Seminario) da aggreg,. di edifici preesisl.) su lotto a fronte L ..lt-d-"'j
pluriceliulare) —=
fnodale spcci;a]is'l;ig_c_io nodale cbmplcsso casa ad appart./in hinea: =
complesso: aggregazione: . {con corpofi scala ; m
(es.: chiesa + (cs.: chiesa + : comune/i a pia U.E. I:‘T‘f]lr’"{
=5 =
.convcnlu) palazzo) Bub su lotto a fronte L _]_'j
pluricelltifare)




COMUNE DI S.MINIATO SETTORE URBANO
PIANO DEI CENTRI STORICI e
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 59/80
JLOCALITA' SAN MINIATO RILIEVO ~ Data di rilevamento ~ 8.1.1997 l
— _ — . ——
Via o piazza Aspetto Condiz. {Condizioni fisiche dei fronti (principale é secondari) i “|Presenza di elementi architettonici e deeorativilmpiami
U. - generale statiche intonaci/rivest, mur. mattoni inlissi coperture superfetaz, | alui =I=mlm1.i porticati | sotto- | logge clementi | clementi|  scale altro | esterni
E. fronte ﬁ frontc | locali f struit.| solai coloriture faccia-vista s;exramumi pronde in muratura e | cl]i;.nsiﬁ pussi | altane [architett.|architetl.| esleme
numero civico princ. | second, | imtemi fl clov. | cop. | princ. | second. | princ. | second. | princ. | second. | princ. | second. |princ.| sec. | princ.| sec. in pietra | in cottar” princ. | sec.
1[Via P.Bagnoli, 8 PA | PA B | BB 1 C|Bm | B | B | M e qA| A
2| Via P.Bagnoli, 10 PA +|JPAs|PAs|B|[BfB1 [Co Bm;| M B B ir +d Al A
3{Via P.Bagnoli,12 PA[.SA| SAf{B|B|B2 B2 M| B |[Bm |Be |[Bm w2 s g 1Al A
4{Via P.Bagnoli, 14-16 PAl PAIPAvv|[B|[BM1 |Co M |Bmy M |[Be |[Bm i) NA|NA
5{Via P.Bagnoli, 18-20 (0] SA|IPA2lB|BIB1 ‘|M2 B |[Bm B B 2.3 24 JA|A
6] Via P.Bagnoli, 22 PA| PAIPAxfB|B[B 2 [Co B [Mm |[Bm [Bm 2.8 A [NA
7{Via P.Bagnoli, 24-26 PA| PAIPAx|B|B|B1 |C2 B B |[Bm [Bm NA| A
8{Via P.Bagnoli, 28-30 PA | PA B{B[B1! Mo Bmy;|Bm [Bm |[Bm EXH .:sz:n-l 40 NA[ A
9
1
11
i
1 3|
1 4
1 5]
Aspetto generale Condizioni fisiche Coloriture
dei fronti
V  Notevole valore storico-archilettonico clo ial _ ; O Assente
O Caraneristiche edilizic ¢ tipologiche originarie, relative all'epoca di costruzione C cative {nceessita di interventi pesanti diffusi e/o di sostituzione totale {Ivd n Ipartc prevalentie) 1 Congrua
P A Realizzazione di interventi che hanno parzialmente alterato le caratteristiche edilizie e tipologiche originarie M  medie (necessita di interventi di manutenzione diﬂ“usu.efu di interventi pesanti isolati) 2 Incongrua
S A Realizzazione di interventi che hanno sostanzialmente alterato le caratteristiche edilizie e tipologiche originane B buone( intervento iy, ia di leggera)
B Caratieri tipologico-formali e compaositivi incoerenti rispetto al tessuto in cui l'edificio ¢ inserito O presenza di elementi o particolari architettonici. decorativi o di arredo di notevole valore Impianti esfemi
* In corso di ristrutturazione artistico efo testimoniale
ICondizioni statiche B presenza di clementi, materiali, arredi. colori ete. estranci alle caratteristiche A sistemaz. ucccllh_!:ilc
i prevalenti dell'edilicio . N A sistem. non accettabile
parzialmente lesionato P precario/pericolante B buone condizioni
U. | numero | Destinazioni d'uso Problemi Note
E. | dipiani | P.S.2°| PS.1°| PT. | P1° | P20 | P3° | Pa° N.C. fidrogeologici
1 3 R JIR Rf R classe 1 lettoia in muratura, parziale tamponamento di una bucatura;
2 3 R |IR Rl R di z davanzali alle finestre del P.T.;
3 3 IR Rl R R pericolosita 3 lampione pensile di illuminazione pubblica in ferro ¢ velro da conservare,
+ 3 IR-R-N| R R s 4 prospetto trasformato non rispettando le caratteristiche compositive tradizionali;
5 4 GM |IR R| R R 5 prospetto trasformato non rispettando le caratieristiche compositive tradizional,
6 4 GM |[IR R} R R 6 si manlengono elementi architettonici originari;
7 3 IR-R-N|f R R 7 colore degli infissi non omogeneo,
8 3 IRRN| R R 8 piccolo corpo di fabbrica in elevazione sulla copertura;
'Y 9 canna [umaria sporgente rispetto alla linea del fronte, canna tumaria a vista, in elementi prefabbricati sulla
1 copertura;
11 1 © portale di accesso alla residenza, davanzali al P.T. ¢ al P.1°;
1 2 deformazione |1 1 nnghiere in lerro battuto alle linestre del P.1.;
13 del 1 2 corpo di fabbrica in ampliamento,
1 4' versante 1 3 lamponamento di due linestre (P.1° e piano sottolelio),
1 5' 1 4 canna fumaria in elementi prefabbricati sporgente rispetto alla linea del fronte;
1 5 comici di porte ¢ tinestre, fascia marcadavanzale; w
iDBstinazioni d'uso 1 6 lampione pensile per l'illluminazione pubblica in ferro e vetro da conservare, superfetazioni storicizzate fronte
seeondario sud;
Residenza, servizi ¢ Attivita produttive ¢ Attrezzature e servizi 1 7 prospetto trasformato non fspetlando le caratieristiche compositive tradizionali;
Lﬁmmmr& alla residenza commereiali a scala urbana 1 & infisso metallico al P.T.,
1 9 temazzo scoperto in aggetio;
2 0 portale di ingresso alla residenza, davanzali alle finestre del P.1°, cornice del portale di ingresso al garage;
R {residenza AP |anigianato produttivo UP |uttici pubbiici 2 1 ghiere di archetti a tutto sesto soprastanti le finestre del P.1°;
I Rlingresso residenza Al fauivita industriali S |anrezzature sanitaric 2 2 si mantengono scale in pietra, solai in legno a vista, sollitti voltati, pavimenti in cemento colorato,
G Migarages ¢ magazzini AC |auiviti commerciati G |anrezzawure giudiviaric 2 3 corpo di fabbrica in ampliamento; ) y
C Dlcantine ¢ deposii AR Jaivita ricetiive M |easerme, forze dellordine 2 4 canna fumaria in elementi prelabbricati a vista, lelloie precarie a protezione delle bucature; il fronte secondario &
N Incgod ¢ boreghe BA [banche, assicurazioni CS aur. culturali ¢ spettazolo costituito da due fabbricali con numero di piani diverso:
E i (bar, ristoranti) SS faur. scolastiche ¢ Univers. UM usc monumentale 2 5 portale di ingresso alla residenza, cornici alle finestre di tutti i piani, davanzali:
A Jiaboratori artigianali di servizio AS ancezzanure sportive IT |impianti tecnologici 2 6 bacini pittorici in facciata in corrispondenza del P.1°, ringhiere in ferro battuto alle finestre del P.T.;
S.1 scuole (da asili nido a scuole mdic int.) ASOfaiirezzature sociali $.1G. fservia igienici 2 7 pozzo di acqua sorgiva nell'ingresso alla residenza;
C Reoaminie v ¢ religiose . 2 8 piceolo corpo di fabbrica in ampliamento, eolonna servizi ipienici sporgente rispetto alla linea del fronte;
HC Hichicse 2 9 lamponamento di una linestra del piano soltotetto;
U Junici privati 3 0 lermazzo scoperto in aggelto sorretto da pilastn in C. A, canna fumana in elementi prefabbricati a vista:
C R lrurali ¢ ri 3 1 davanzali alle finestre del piano nobile, portale di ingresso alla residenza, comice di nicchia votiva;
B |bibioicche 3 2 nicchia pittorica voliva in corrispondenza del piano ammezzato, occhio sopra la chiave del portale di ingresso alla
F i ¢ farmacic residenza, lampione in ferro e vetro di illuminazione pubblica da conservare;
L o i e si mantengono pochi elementi architettonici originali, quali archetti, archi nella corte interna; paviment e seale
e ricoslruitl; 3 3 simantengono pochi a-:icmcnti architettonici originali;
3 4 apertura di dimensioni incongrue al P.T.; 3 5 lettola precuria; 3 6 cornici di porte ¢ finestre, in parte di
anlica laltura, in aperte rcostruite di recente; 3 7 inlisso metallico al P.T; 3 8 corpo di labbrica di
modeste dimensioni in ampliamento; 309 a.pcr'iu:a ai dimensioni incongrue al P.T.;
4 0 telloie in muratura a protezione delle aperture, canna lumaria in clementi prefabbricati a vista;
4 1 soltopasso in corrispondenza dell'antico vicolo carbonaio; 4 2 davanzali e cornici alle finestre del piano nobile;
4 & volta a bolte in mattoni [aceia-vista nel sottopasso. _ﬂ
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SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

LocaLiTa' SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MIN—IATO Settore urbano
PIANO DEI CENTRI STORICI

VARIANTE ALPR.G. LR.T. 59\80
SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

Caratteristiche complessive dell'edificato
Estratto tav. 16

Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato
Scala 1:1.000 Estratto tav. 17 Scala 1:1.000

7 # » 1. Elementi emergenli ed edificato fino al 1940
* 7 / / | incui si conservano i fronti principale e
W secondarie i locali interni di notevole valore
".4./ # :|storico, architettonico ¢fo testimoniale

’ .
Pl

P
s s .
! // secondari, la tipologia ¢ gli elementi interni
S

alterati sia nei caratteri dei fronti pnncipale ¢ o storicizzati e usi tali da connotarne il particolare valore paesaggistico ¢ compatibili
secondari che nella tipologia con l'equilibrio idrogeologico
/ e neeli elementi interni

V 3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 7 A Arce di complessivo valore storico-testimoniale per caraticristiche di impianto, presenza di manufatti storici
A /

2. Elementi emergent ed edificato fino al 1940
in cui si conservano i fronti principale e

.|di valore storico-architettonico

~ (C|6. Edificato dal 1940 o Arce particolan
o c originali rispetto all'epoca di costruzione,
O s

Aree in cui, nonost una complessiva immagine congrua, si rilevano destinazioni d'uso incompatibili
con l'equilibrio idrogeclogico, alcuni manufatti estranei alle caratteristiche del contesto
coerenti complessivamente con il contesto urbano e fenomeni di dissesto.

e negli clementi interni

y 3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si
/ conserva la tipologia originaria. ma sono stati alterati

+|i fronti second. ¢ gli elementi archit. a piccola scala

Aree degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico
che per la presenza di dissesto idrogeolopico, per la sistemazione complessiva
e per la presenza di manufatti incongrui

7. Edificato dal 1940 o Aree particolari
che denunciano assenza di coercnza
morfologica (complessivamente incongrui

o parzialmente diruti)

’ 4, Elementi emergenti ed cdificato fino al 1940 in.cui
il fronte principale ha valore storico-testimoniale,
// ma sono stati alterati i fronti secondari, la tipologia
A4

‘e gli elementi architettonici interni a piccola scala

Manufatti storici

®e0000.qe

ﬂ%m

2 0-8.0-0-08 900 0-00-0 o=t

IElementi estranei e superfetazioni

Emergenze, valori architettonici e testimoniali

Estratto tav. 20 Scala 1:1.000 Estratto tav. 21 Scala 1:1.000
Presenza di manufatli incongrui == Elementi incongrui Facciate ¢ fronti secondari di valore ’)’//// Impianto storico defle aree scoperte (giardini
‘ e di annessi precari aggiunti sul fronte principale o originari rispetto all'cpoca di costruzione //; storici, terrazzamenti, aree di valore)

‘ nelle aree scoperte \Elementi incongrui W Emergenza tipologica ; fedelta ai % Manufatti singoli censiti all'intemo delle aree
7) Presenza di pavimentazioni L aggiunti sui fronti secondari % canoni tipologici storici individuati e classificati scoperte. di valore storica o testimoniale
// e sistemazioni incongrue — Fronti secondari interamente alterati @ Elementi architettonici interni di valore storico o

/4 nelle aree scoperte per la presenza di superfelazioni testimoniale (pavimenti, solai, decorazioni, arredi etc.)
| Copertura con forme, tipo * Element incongrui
i |e materiali incongrui aggiunti sulle coperture
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Settore urbano

50

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALPR.G. LR.T. 59\80

CATEGORIE DI INTERVENTO

Gradi di intervento

LocaLiTaA' SAN MINIATO

Vincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte

Estratto tav, 22 Scala 1:1.000 Estratto tav. 23 Scala 1:1.000
Vincolo diretto art.1 L,1089/39 Vincolo art4 L. 10.8 o I - Interventi di restauro su Unita Edilizie |~ 4,7 | V - Interventi di ristrutturazione su Unita
SB.AAA.S, Pisa SR o n & lheg toriche e monumentali £ ey Edilizie storiche alterat
RhARRLEY (proprieta pubbliche di oltre 50 anni) y £ng a e ies alterate
i . . . . / .ﬁ - - l - . - . - . ' :
r _‘I Schedatura altri edifici di valore / Ed mcﬁ S P v.alore.stonco, e Inter\fe;ntt A re;téuro.e. rfsa.nanflento ! VI - Interventi di ristrutturazione su Unita
| | SBAAAS. Pisa / architettonico e testimoniale conservativo su Unita Edilizie storiche e |- Beliliae i recente coMrizions
e ) ) //, (tav.16 - cat. 1-2) monumentali )

Edifici con parti di valore storico,
architettonico e testimoniale
(tav. 16 - cat. 3; tav.21)

Aree scoperte di valore storico e/o
testimoniale (Vedi tav. 21)

VII - Interventi di ristrutturazione edilizia
e/o urbanistica su Unita Edilizie di recente
costruzione

11I - Interventi su Unita Edilizie storiche con
prescrizione tipologica: restauro e limitata | | Vi
ristrutturazione

Altri edifici elencati nel Piano del
Centro Storico 1982

Altre proprieta pubbliche e religiose
di oltre 50 anni

N *

IV - Interventi su Unita Edilizie storiche co
eliminazione incongruita: restauro ¢
ristrutturazione

Aree scoperte di pertinenza del settore

|—®-0-0-0 0000

et aese

b S
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NOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNTITA’ EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO II - EDIFICIO VINCOLATO L. 1089/39 art. 4
Parte del Monastero di San Paolo adiacente, con il quale non si riscontra complanarita dei livelli.
L’immagine complessiva & congrua e di discreto valore urbano. Infissi non congrui per colore e tipo.
11 fronte secondario & costituito da due corpi di fabbrica di diversa altezza, ed & complessivamente
congruo. L’intonaco ¢ per lo pii mancante, ¢ scopre pregevoli murature in mattoni. Il resede sud
dell’edificio si trova allocato all’interno di un terrazzo.

PRESCRIZIONI: Manutenzione dei fronti. Gli interventi sull’ edificio,per la presenza del vincolo
(proprietd pubblica di eta > 50 a. fuori elenchi SBAAAS), devono essere condotti secondo i principi
del restauro e risanamento conservativo (Grado II): con tale metodo gli interventi ammissibili, date le
caraiteristiche dell’edificio. sono quelli previsti dal Grado di Intervento IIT

UNITA® EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO I

L’edificio di impianto e immagine storica, presenta sul fronte principale elementi di valore storico-
architettonico quali il portale di ingresso alla residenza, i davanzali e le comnici delle finestre del
piano primo realizzati in pietra serena, altri elementi da conservare quali le inferriate in ferro battuto
alle finestre del P.T.; tinteggiatura congrua. 1l fronte secondario presenta un assetto casnale degli
impianti, Pintonaco & fatiscente e privo di coloritura; I’area scoperta di pertinenza si limita al
terrazzo su cui edificio si affaccia. Negli interni si mantengono elementi architettonici originari
quali scale in pietra, pavimenti in cotto e solai in legno a vista. In parte la U.E. ha subito una
completa trasformazione tipo-morfologica.

PRESCRIZIONI: Manutenzione. Conservazione degli elementi storici e tradizionali interni e esterni.
UNITA’ EDILIZIA 3 - GRADO DI INTERVENTO IV

Edificio di impianto storico, In facciata alcuni elementi di valore storico-testimoniale: lampione
pensile, cornice in pietra, ringhicra in ferro a sezione circolare realizzata secondo la tradizione locale.
Sono elementi impropri la coloritura, due finestre tamponate di cui sono ben visibili gli ingombri, il
tetto con la gronda in tavelle seppur con passafuori in legno. Sul fronte secondario 1’ampliamento
pari all’intera larghezza del fronte, la tinteggiatura, la canna fumaria, il colore degli infissi
determinano una immagine incoerente rispetto al contesto. L’area di pertinenza é costituita da una
modeste fascia di verde all’interno del primo terrazzamento. Sostanzialmente alterati gli interni, con
Ja sostitwzione degli elementi architettonici minuti (pavimenti ¢ scale) e la variazione sostanziale
dell’assetto distributivo.

PRESCRIZIONI: Recupero congruita complessiva

UNITA’ EDILIZIA 4 - GRADO DI INTERVENTO I

Edificio di impianto e immagine storica, il cui fronte principale manticne le caratteristiche originarie.
Apertura di dimensioni e tipologia incongrue (garage). 1l portale di ingresso e davanzali del piano
nobile in pietra serena, Al piano primo ghiere di due archi a tutto sesto in mattoni, Fronte secondario:
degrado fisico, numerose superfetazioni ed elementi estranei, Area di pertinenza contenuta
all’interno del primo terrazzamento. Interni parzialmente alterati con la sostituzione degli elementi
architettonici originari, pur conservandosi le caratteristiche tipologiche.

PRESCRIZIONI: Riordine e recupero congruita con sistemazione elementi esterni

UNITA’ EDILIZIA 5 - GRADO DI INTERVENTO III

L’edificio che mantiene sul fronte principale le caratteristiche originarie rispetto all’epoca di
impianto del palazzo gentilizio, costruito accorpando due lotti medievali dei quali si mantengono
inalterate le caratteristiche tipologiche. Congrui gli elementi architettonici, il colore, gli impianti. Da

secondario & stato sostanzialmente alterato e presenta assenza di congruitd per numerosi clementi

estranei, fra cui il colore, ¢ per la presenza di due fabbricati di diverso numero di piani.
I’area di pertinenza, contenuta all’intemo del primo e del secondo lerrazzamento, conserva
elementi architettonici originari. Negli interni si mantengono scale in pietra, soffitli in legno a vista,
soffitti voltati, pavimenti in cemento colorato.

PRESCRIZIONI: Riordino e recupero congruitd fronte secondario; conservazione elementi e
strutture storiche interni ed esterni

UNITA’ EDILIZIA 6 - GRADO DI INTERVENTO I

Edificio storico di buona immagine urbana; una finestra tamponata sul fronte principale sottotetto.
Si conservano elementi di valore storico e testimoniale, una nicchia pittorica a tema religioso. i
fronte secondario mostra un degrado fisico consistente, numerose superfetazioni ed elementi
estranei. L’area di pertinenza & costituita esclusivamente da una piccola area scoperta contenuta
all’interno di un terrazzamento di recente costruzione. Negli interni si mantengono elementi
originari: antichi portali in pietra attualmente tamponati o tinteggiati, scale in pietra, pozzo di acqua
sorgiva all’interno dell’androne principale al P.T. Nelle cantine volte in mattoni facciavista e resti
di pavimentazioni in cotto, mentre 1’unita abitativa del primo piano risulta sostanzialmente alterata.
PRESCRIZIONI: Riordino e recupero congruitd fronte secondario, conservazione elementi e
strutture storiche interni ed estemi

UNITA’ EDILIZIA 7 - GRADO DI INTERVENTO I

Edificio con immagine storica sul fronte principale; elementi storico-architeitonici originali in parte
trasformati (cornici di porte e finestre), al P.T. una apertura di dimensioni e tipo incongrui
(negozio). I colori sono congrui. Sul fronte secondario & assente ogni regola compositiva (vedi forma
del parapetto). L’area di pertinenza di piccole dimensioni e contenuta allinterno del primo
terrazzamento, sistemato di recente. Negli interni pochi elementi architettonici originari: archetti al
di sopra delle attuali porte; elementi di valore storico-testimoniale all’interno del cortile.
PRESCRIZIONI: Riordino e recupero congruita fronte secondario; conservazione elementi e
strutture storiche interni ed esterni

UNITA’ EDILIZIA 8 - GRADO DI INTERVENTO III

11 fronte principale conserva i caratteri originari. Questo edificio ha inglobato, con un ampliamento
successivo all’impianto, il Vicolo di Borghizzi, che si & trasformato in sottopasso e di cui si
conservano i muri perimetrali in mattoni facciavista e la pavimentazione in pietra. Attualmente
questo spazio coperto ha il ruolo improprio di rimessa e vi sono stati allocati gli impianti. Sul fronte
secondario molte superfetazioni in muratura sia in appoggio all’edificio che nell’area di pertinenza,
piccolo spazio contenuto all’interno di un terrazzo i cui muri sono stati ricostruiti di recente su un
basamento preesistente in mattoni facciavista. Gli interni non sono stati rilevati.

PRESCRIZIONI: Riordino e recupero congruita del fronte secondario, con sistemazione elementi
esterni e riordino dei volumi, anche con demolizioni e accorpamenti. Recupero della struttura del
Vicolo.

AREE SCOPERTE

Le aree di pertinenza dell’intero settore sono limitate per lo pit all’interno del primo terrazzamento,
mentre & pressoché reciso ogni rapporto con 1area di mezzacosta a causa della parcellizzazione delle
proprieta.

Riordino annessi e elementi incongrui, con conservazione e valorizzazione delle strutture dei
terrazzamenti: muri, scale etc.

conservare le formelle pittoriche, elementi caratteristici della tradizione decorativa locale, 11 fronte @




