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SETTORE URBANO

lLocaLITA' SAN MINIATO RILIEVO Duta di rilevamento 211997, g
Via o piazza Aspetto Condiz. {Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di clementi architettonici e decorativijlmpianti
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1 2 -
1
1 4
1 5]
HAspetto generale Condizioni fisiche Coloriture
dei fronti
V' Notevole valore storico-architettonico ¢\ testimoniale O  Assenle
O Caratteristiche edilizie e tipologiche originarie, relative all'epoca di costruzione C  cattive (necessita di interventi pesanti diflusi c/o di soslituzione totale od in parte prevalenie} 1 Congrua
P A Realizzazione di interventi che hanno parzialmente sllerato le caratteristiche edilizie ¢ tipologiche originarie M medie (nccessiti di interventi di manulcﬁ?.iune difiusa efo di interventi pesanti isolali) 2 Incongrua
S A Realizzazione di interventi che hanno sostanzialmente alierato le caratieristiche edilizie ¢ tipologiche originaric B  buonc (nessun intervento 10, itd di zione leggera)
B Caratteri tipologico-formali ¢ compositivi incoerenti rispetio al tessuto in cui edificio € inserito O presenza di elementi o particolan architettonici, decorativi o di arredo di notevole valore Im pianti esterni
* In corso di Aistrutturazione  arlistico e/o testimoniale
Condizioni statiche B presenza di elementi, materiali, arredi, colori etc. estrand alle caratteristiche A sistemaz. accettabile
prevalenti dell'editicio AN’ A Sistem: non accettabile
L parzialmente lesionalo P’ precario/pericolanie B buonc condizioni
U. | aumero | Destinazioni d'uso Problemi Note
E. | gipiani [ P.S.2°| P.SJ°| PT. | P1° | P2° | P3° | P4 N.C. jidrogeologici
1 4 R R Jmnram| R R cloate 1 edificio parzialmente distrutfo da eventi bellici ¢ non pii ricostrulito;
2 4 R R |IR N R R di 2 non sono presenti aggetti di gronda perehé la porzione di U.I%. mancante corrisponde alla linea di colmo,
3 4 R R |mrnom| R R pericolosita '3 terrazzo e scala in aggetto;
4 4 R R |mrom| R R i 2\3 i I Tocale servizio igicnico sporgente rispetto alla linea del fronte:
5 4 R R [rRam] R | R fenomeni attivi | 5 terrazzi scoperti in aggetio;
6 4 R R |IR ‘R R R di 6 stipiti di porie ¢ finestre in pietra moderma:
7 dissesto 7 decorazioni pittoriche in corrispondenza del fronte principale (antica bottega atlualmente garage), peducci litici
8 di volte non pit esistenti, paviemini in mattonelle di cemenlo decorato;
9 searpata in g la geometria del fronte & stata modificata dalla realizzazione di una grossa apertura, inoltre la posizione delle
1 erosione bucature non risponde ad una logica formale perche sono stati realizzati interventi che ne hanno modificato
11 l'assetio distribulivo;
12 dcformazione 9 apertura di dimensioni incongrue al P
13 del 1 0 davanzali, comnici di finestre, portale;
1 4' versante 11 corpo di fabbrica in ampliamento sorretto da pilastri m C.A
15 12 aperture di dimensioni incongruc al P.T.;
13 lemrazzo seoperto in aggetlo, assenza di logiea formale in [acciata:
Destinazioni d'uso 14 portale, davanzali, comici alle finestre del prano nobile;
15 presenza di infissi in alluminio anodizzato.
I:lcsil.icnza, servizi ¢ Attivita produttive e Attrezzature e servizi 16 colonna servizi sporgente rispetto alla linea del fronte:
ttrezzature alla residenza commerciali a scala urbana i 7 aperlure di dimensioni incongrue al P.T.
18 lermazzl scoperti in aggetio;
19 davanzali, stipiti di porte e [inestre;
R |residenza AP |astigianato produtivo UP [utfici pubblici 2 0 la incongruita si riferisce alla lettura del fronte principale che non corrisponde in numero di U.E. leggibili a quella
I Rlingresso residenza Al lanivita indusisiati S latezzawre sanitaric del fronte secondario (rispettivamente 1 UL e 2U.E).
G Migarages ¢ magazzini AC |anivits commerciati G |ausezzwre giudizaric 21 portale, davanzali, comici alle finestre;
C DJcaniine ¢ deposit AR Jaiviia ricenive M |caserme, forz: deliordine 22 linestre di particolare valore architettonico in posizione inconsueta rispetto alle regole compositive
N negoda ¢ botteghe B A |banche, assicurazioni CS |anr, culnusali ¢ speltacolo del fronte;
E izi pubblici (bar, ri i) S8 |anr. scolastiche ¢ Univers. UM |uso monumentate 23 portale, davanzali, conici alle linestre:
A |iabaratori artigianali di servizio AS laurezeature sporiive IT Jimpianti teonologici 3 4 inferriata in Ferro battuto alla finestra del P.'T', inunagine votiva in ceramica.
S 1 |scuole (da asili nido a scuole medic int.) ASOfaurezzature sosiali S.1G. [serviz igicnici
C |comunita civili ¢ religiose
CHliswe 00 | e | vt
U |ustici privaii
C R |associazioni euiturali ¢ ricreati
B [bibiowche L e
F  |ambutatori ¢ farmacie
N U non utilizzato
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SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE ALPR.G. LR.T. 59180

SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

Settore urbano

Caratteristiche complessive dell'edificato
Estratto tav, 16 '

Scala 1:1.000

Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato
Estratto tav. 17

Scala 1:1.000

1. Elementi emergenti ed edificato fino al 15940

in cui si conservano i fronti principale ¢

1secondarie i locali interni di notevole valore
:|starico, architettonico efo testimeniale

secondari che nella tipologia
‘|e negli elementi interni

y 5. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 -
// alterati sia nei caratteri dei fronti principale e
7

%,

A Aree di complessivo valore storico-testimoniale per caratteristiche di impianto, presenza di manufatti storici
o storicizzati ¢ usi tali da connotarne il particolare valore pacsaggistico ¢ compatibili
con l'equilibrio idrogeologico

:|2. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940

in cui si conservano i fronti principale ¢
secondari, la tipologia e gli elementi interni
di valore storico-architettonico

O ~ C|6. Edificato dal 1940 o Aree particolari

originali rispetto all'epoca di costruzione,

L coerenti complessivamente con il contesto urbano
O~ e negli elementi interni

7y
7

B Aree in cui, nonostantc una complessiva immagine congrua, si rilevano destinazioni d'uso incompatibili
con l'equilibrio idrogeologico, aleuni manufatti estranei alle caratteristiche del contesto
¢ fenomeni di dissesto.

3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si
conscrva la tipologia originaria, ma sono stati alterati

i fronti second. e gli elementi archit. a piccola scala

7. Edificato dal 1940 o Aree particolan
che denunciano assenza di coerenza
morfologica {complessivamente incongrui

o parzialmente diruti)

Arce degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico
che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sist
e per la presenza di manufatti incongrui

Zione D iva

4. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
il fronte principale ha valore storico-testimoniale,
ma sono stati alterati i fronti secondari, la tipologia

¢ pli elementi architettonici interni a piccala scala

Manufatti storici

Elementi estranei e superfetazioni
Estratto tav. 20

Scala 1:1.000

Emergenze, valori architettonici e testimoniali
Estratto tav. 21

Secala 1:1.000

Presenza di manufatli incongrui
‘ ¢ di annessi precari

= Elementi incongnu

aggiunti sul fronte principale

Facciate ¢ fronti secondari di valore
o originari rispetto all'cpoca di costruzione

///// Impianto storico delle aree scoperte (giardini
% storici, terrazzamenti, aree di valore)

nelle aree scoperte

? /; Presenza di pavimentazioni
/ ¢ sistemazioni incongrue
=

T TS

Elementi incongrui
aggiunt sui [ronti secondani

%

Manufatti singoli censiti all'interno delle arce
scoperte, di valore storico o testimonial

Emergenza tipologica : fedelta aj
canoni tipologici storici individuati ¢ classificati

nelle aree scoperte

e

Fronti secondari interamenite alterati
per la presenza di superfetazioni

Elementi architettonici interni di valore storico o
testimoniale (pavimenti, solai, decorazion, arredi ete.)

|Copertura con forme, tipo

¢ materiali incongrui

Elementi incongrui
aggiunti sulle coperture
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COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI
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SAN MINIATO

CATEGORIE DI INTERVENTO

Settore urbano

Vincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte
Estratto tav. 22

Scala 1:1.000

Gradi di intervento
Estratto tav. 23

Scala 1:1.000

architettonico ¢ testimoniale

S.B.ALAA.S, Pisa (tav.16 - cat. 1-2)

. 7 - r ’ -
D Vincolo diretto art.1 L.1089/39 |:| Vm;c]\éo Aai:\i[; IgiSSzBQ % 1 - Interventi di restauro su Unita Edilizie i ﬁ’/’ |V - Interventi di ristrutturazione su Unita
SB.A.AAS. Pisa fiieeiuiatii publalidhe i oliis S0 i) % : storiche ¢ monumentali S piled Edilizie storiche alterate
= PR 7 . "z = o : .
Schedatura altri edifici di valore Bttt i conglossoaelons Shoniet; Z 1.~ Interventi d sestromy s sisauamonis T VI - Interventi di ristrutturazione su Unita

conservativo su Unita Edilizie storiche e |HWHH-

; Edilizic di recente costruzione
monumentali

Edifici con parti di valore storico,
architettonico e testimoniale
(lav. 16 -cat. 3; tav.21)

Aree scoperte di valore storico ¢/o
testimoniale (Vedi tav. 21)

N\

VII - Interventi di ristrutturazionc cdilizia
e/o urbanistica su Unita Edilizie di recente
costruzione

I1I - Interventi su Unita Edilizie storiche con
prescrizione tipologica: restauro ¢ limitata | | V]I
ristrutturazionc

Altri edifici elencati nel Piano del
Centro Storico 1982

Altre proprieta pubbliche e religiose
di oltre 50 anni

RN

IV - Interventi su Unita Edilizie storiche conf|:
eliminazione incongruita: restauro e
ristrutturazione

Arce scoperte di pertinenza del scttore

NN N\ Y
AN = U

e

PRI

R —

INOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA’ EDILIZIA 1'- GRADO DI INTERVENTO II*

1 edificio & costiluito da due corpi di fabbrica che, nell’impianto originario, ne costituivano uno
unico. Le distruzioni- belliche hanno interessato una porzione del fabbricato prospiciente Via P.
Maioli, nel luogo dove attualmente si trova un piccolo resede di cui una porzione & destinata a
giardino. Sul fronte principale, sotto 1'intonaco, si intravedono decorazioni pittoriche simili ad altri
edifici in questa zona della citta. Sulle pareti della porzione distrutta si vedono ancora i peducci litici
delle volte, presenti anche negli interni. Questi ultimi sono stati oggetto di una pesante
ristrutturazione che, se ha mantenuto alcuni degli elementi architetionici originali (portali in pietra,
camino in pietra), ha completamente trasformato gli aspetti tipologici. Il fronte secondario ¢ stato
trasformato da superfetazioni e degli elementi estranei. L’area di pertinenza & costituita da una fascia
di verde che si sviluppa dalla Unita Edilizia in oggetto fino all’antico vicolo carbonaio.
PRESCRIZIONI: Restauro e ricostruzione filologica dei volumi preesistenti, il progetto deve
interessare anche la U.E.6 del Settore 39 e la U.E.2 del presente Settore 41, e deve prevedere la
eliminazione delle incongruita e la riorganizzazione degli accessi e della distribuzione interna anche
dei fabbricati adiacenti.

UNITA’ EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO I

L’edificio risulta attualmente non ufilizzato; il suo fronte principale presenta una immagine
complessivamente congrua ed un livello di degrado fisico dovuto alla non utilizzazione protratta nel
tempo. Il fronte secondario presenta una immagine complessivamente congrua a meno della forma e
delle dimensioni delle aperture, nonché del colore di alcuni infissi (bianco). L’area di pertinenza &
costituita da una fascia di verde che dalla Unita Edilizia in oggetto si sviluppa fino all’antico vicolo
carbonaio. La caratteristica delle aree di pertinenza, comune a tutto il settore, & il prevalente
abbandono accompagnato da un elevato livello di degrado. Gli interni non sono stati rilevati.
PRESCRIZIONI: Conservare congruitd esistente del fronte secondario, come la loggia. U.E.
interessata dalla ricostruzione della U.E. 1.

UNITA’ EDILIZIA 3 - GRADO DI INTERVENTO I

La U.E. presenta caratteristiche tipo-morfologiche originarie ed elementi architettonici di valore
storico-testimoniale. 11 fronte principale ¢ da considerarsi originale se si ecceftua la realizzazione di
due aperture di dimensicni e tipologia incongrue (infissi metallici). L' intonaco ¢ fatiscente, il colore
della tinteggiatura congruo. Il fronte secondario risulta costituito da diversi corpi di fabbrica in
quanto ad altezza e profondita della superficie edificata. Si rilevano molte e diverse superfetazioni ed
elementi estranei: canne fumarie a vista, ampliamenti di corpi di fabbrica, impianti tecnologici
casuali. 11 fronte risulta in parle intonacato con coloritura assente ed in parte a mattoni faccia-vista.
L’area di pertinenza, che si sviluppa dalla Unita Edilizia in oggetto fino al vicolo carbonaio, presenta
una immagine complessivamente congrua, pur trovandosi in stato di semi-abbandono. Gli interni
mantengono le caralleristiche tipologiche mentre gli elementi architettonici minuti sono stati in gran
parte sostituiti.

PRESCRIZIONI: Recupero fronte secondario.

UNITA’ EDILIZIA 4 - GRADO DI INTERVENTO IV

L’edificio ¢ la risultante di una completa ristrutturazione che ne ha cancellato i caratteri originari sia
sul fronte principale che negli interni. L’area di pertinenza si trova in pesante stato di degrado fisico
a causa della sottoutilizzazione. Il fronte secondario dell’edificio ¢ costituito da pit corpi di fabbrica
e da una congerie di superfetazioni ed elementi estranei.

UNITA’ EDILIZIA 5 - GRADO DI INTERVENTO I

L’edificio & quello che rimane di un cinquecentesco palazzo gentilizio. 1l fronte principale, dove si
rileva un pesante degrado fisico, presenta elementi architettonici originali quali il portale in pietra,
una finestra di caratlere monumentale, la fascia marcadavanzale, davanzali e comici di porte e
finestre in pietra di antica faftura. Al n® 31 si trova un portale di bottega di valore storico-
testimoniale e storico-architettonico. Il fronte secondario & costiluito da pit fabbricati che si
distinguono per numero di piani, tinteggiatura dell’intonaco, elementi architettonici di facciata,
L’area di pertinenza ¢ costituita da una serie di terrazzamenti che dalla U.E. degradano verso il
vicolo carbonaio ed & utilizzata unicamente nella porzione che si trova nelle immediate vicinanze
dell’edificio. Gli interni sono stati parzialmente alterati con la sostituzione degli elementi
architettonici originari.

UNITA’ EDILIZIA 6 - GRADO DI INTERVENTO I

Originale il suo fronte principale dove si mantengono elementi architettonici di valore: portale di
ingresso alla residenza, comnici di porte e finestre, davanzali in pietra di antica fattura, ringhiera in
ferro battuto alla finestra del piano terra. Il fronte secondario risulta sostanzialmente alterato. molte
le superfetazioni e gli elementi estranei, nonché ampliamenti di corpi di fabbrica che hanno
aumentato la profondita del lotto edificato. L’area di pertinenza ¢ costituita da una serie di terrazzi
che dalla Unita Edilizia in oggetto digradano fino a toccare I’antico vicolo carbonaio; qui insistono
una serie di elementi precari. Gli interni sono sostanzialmente alterati nelle caratteristiche tipo-
morfologiche originarie.

AREE SCOPERTE

La caratteristica delle aree di pertinenza di questo settorc urbano & il prevalente abbandono
accompagnato da un elevato livelle di degrado. Prescritto il recupero e la sistemazione a verde
prevalente; riordino annessi precari anche con demolizioni ¢ accorpamenti e recupero in forme
tradizionali.
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—COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80

SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

SETTORE URBANO

LOCALITA' SAN MINIATO ANALISI DEL SETTORE URBANO Data di rilevamento ~ 2-1.1997
Rilievo delle aree scoperte e dell'arredo T Scala 1:1.000 {Profili
Cotto ———1Cem -asfalto . Manufatti storici §=———
4 Cotto storico Pavim. diverse Sist. a verde g Manufatti vari
e : :
:ﬁl' Pictra Sterrato s * fAlberature zlAﬂneSSi precari
- = Via Maioli Via Maioli
B
-

Unita' edilizia 1

Unita' edilizia 2

Via Maiocli

Unita' edilizia 3

Unita’ edilizia 4

Tl

Scala 1:1.000

Classificazione tipi edilizi

7 U
: Cat. | Tipo |UNITA"
A 7, Tip. EDILIZIA
Elementi emergenti |Edificato &l 1825 IDzll 1825 ai 1940 1 .| - | - 6 11 8| ofrolir{rzf13l14]1s
G - - -w;—----!,»--l[r-rmw ~ nodale semplice
) L seriale
; A [nodale complesso
unico specialistico
unico aggregazione
nodale aggregazione
medioevale
casa unifamiliare
B |casa ad appartamenti
_C Jaltre residenziali
annessi/superfetazioni
non residenziale
casa unifamiliare -
casa in lined ™
D {altre residenziali**
annessi/superfetazioni
non residenziale
distruzioni belliche
E |parziali ricostruzioni
altre
Assenza di
. coerenza morfologica
. [nodale semplice: nodale unico casa
* I(es.: chiese torri) specialistico: medioevale:
O o (es.: palazzoa (su lotto a fronte
” config. unilaria) monocellulare)
scriale nodale unico casa
: specialistico: | aggregazione: unifamiliare:
. l(es.: conventi, (i (es.: palazzi derivanti (singola o a schiera f_:-""' Sptiean
* |Palazzo del Smninarié) da aggreg. di edifici preesist.) su lotto a fronte "-_!ﬁ: _J
; ~ . v _: 3 W pluricellulare) i 4
r-./» )\\ ] |nodale specialistico - nodale complesso casa ad aplpmt!in linea:
;;-c‘;omplcsso: aggregazione: . . - |(con corpofi scala > IT_"]
. ¢ |(es.: chiesa + (es.: chiesa + LR comunefi a pitt U.E. F“T{] I -
- ’ o) palazzo) Bab su lotto a fronte 1'_— _i_ .]_‘j
it o — — S Yl - J1 pluricelllilare)




COMUNE DI S.MINIATO SETTORE URBANO
PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALPR.G. LR.T. 59/80
JLOCALITA' SAN MINIATO RILIEVO Data di rilevamento ~ 2.1.1997
Via o piazza Aspetto Condiz. |Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi architettonici e decorativilmpianti
U. gener.flle statiche intonaci/rivest. mur. mattoni infissi coperture superfetaz. | alti elementi porticati | sotto- | logge [ elementi elementi| scale alro | esterni
E. frunte fronte locali § strutt. | solai coloriture faccia-vista serramenti gronde in muratura esterni chiostri | passi altane | architett.| architett.] esterne
numero civico princ. | sccond. | imtomi | clev, | cop. | princ. | sccond | princ. [ sccond. | princ. | second. | princ. sccond, | prine.| sec. | princ. | see. in pictra | in cotio prine, | sec
1{Via P.Maioli, 6-8 O [PA1|O 2] B|BIB1 M1 B Mm B B ; ¢ Al A
2|Via P.Maioli, 8a-10 O |PAs|O s|B|BJB1 M0 BO (M= B B JAlA
3} Via P.Maioli, 12-14 (¢} €] PA | B[ BJCo [Co Be |M®= B B NA|NA
4 Via P.Maioli, 16-20 O |PAJO ofB|BM1i |C2 B B [M |BOw B A |NA
5
6
7
8
9
10
11
12
13
14
1.5
Aspetto generale Condizioni fisiche Coloriture
dei fronti
V  Notevole valore storicu-architetionico ¢'o testimoniale O Assente
O Curatieristiche edilizie ¢ tipologiche originarie, relative all'epoca di costruzione C  cattive (necessita di interventi pesanti difiusi efo di sostituzione totale ud in parte prevalenie) 1 Congrua
P A Realizzazione di interventi che hanno parzielmente alierato le caratteristiche cdilizie e tipologiche oniginarie M  medie (necessita di interventi di manutenzione diflusa ¢fo di interventi pesanti isolati) 2 Incongrua
S A Realizzazione di interventi che hanno sostanzialmente alterato le caratteristiche edilizie e tipologiche originarie B buone (nessun intervento riot ita din zione leggera)
B Caratieri tipologico-tormali e compositivi incoerenti rispetio al tessuto in cui l'edilicio & inserito O presenza di elementi o particolari architettonici. decorativi o di arredo di notevole valore Im piauti -esterni
* In corso di ristruturazione artistico ¢/o testimoniale
Condizioni statiche B presenza di elementi, materiali, arredi. eolori etc. estranei alle caratteristiche A sistemaz. accettabile
prevalenti dell'cdificio N A sistem, non accettabile
L parzialmente lesionato P precario/pericolantc B buone condizioni
U. | mumero | Destinazioni d'uso Problemi Note
E. | dipiani | P.S.2° | PS.a°| PT. | P.1° | P2° | P.3° | P4° N.C. |idrogeologici
=
1 3 IR Rl R R classc 1 il fronte secondario risulta parzialmente alterato dall'aggregazione di successive superfetazioni in muratura;
2 4 CD |mrcm| R R di 2 pavimentazioni in cotto, solai tradizionali in legno a vista, mensole e comici in pielra serena;
3 D[ ER IR Rl R R pericolosita 3 terrazzo al P.1° e colonne dei servizi igienici sporgenti rispetto alla linea del fronte;
4 4 CD [IR R| R R e 4 porticato in corrispondenza del P.T., visibile sul fronte secondario;
5 s loggia tamponata di cui si intravede ancora la geometria;
0 6 cornici di porte ¢ finestre, marcapiano ¢ sottogronda in pietra modanata:
7 7 sostituzione di una finestra con una apertura di dimensioni incongrue (garage) al P.T;
3 8 fronte parzialmente alterato dalla sopraclevazione di un planc;
9 scarpata in 9 pavimentazioni in colto, pavimentazioni in cemento decorato, scale in pietra serena, solai voltati, solai
1 O erosione tradizionali in legno a vista, chiostro con colonne in pietra serena pavimentalo in porfido;
11 1 0 loggia parzialmente tamponata all'ultimo piano dell'edificio;
1 2 1 1 canne fumarie a vista;
13 12 comniei di porte e finestre ¢ marcapiano in pietra modanata, stemma in pietra;
14 13 inferriate alle due finestre del P.T., lampioni in ferro e vetro,
15 14 terrazzo in aggetto al P.2° deli'edilicio, corpo di fabbrica in ampliamento in corrispondenza del piano
seminterrato;
Destinazioni d'uso 1's aperture all'ultimo piano dell'edificio di dimensioni ¢ tipologia incongrue, canna fumaria a vista;
i 1 6 davanzali di finestre, portale in pietra bugnata;
Residenza, servizi ¢ Attivita produttive e Attregzature e servizi 17 inferriate in terro battuto, marcapiano modanato in malta cementizia;
attrezzature alla residenza commerciali a scala urbana 18 pavimentazioni in cotto, pavimentazioni in piastrelle decorate di cemento, solai in legno a vista, mensole ¢
cornici di porte in pietra serend,
19 passafuori e decorazioni lignee sottogronda;
R |residenza AP Jartigianata produttive UP {ussici pubsblici 1 0 corpi di fabbrica in ampliamento di varie dimensioni;
1 Rlingresso resid AT |anivita industriali S lawrczzatre sanitaric 21 terrazzo in aggetto, canna fumaria a vista;
G Ml garages ¢ magazzini AC |antwita commerciat G aurczzature giudiziarie 22 cornici di porte ¢ finestre, marcapiano;
C Dlcantine e deposii AR [aivita ricertive M . |caserme, forze delfordine 23 porzioni di arco in mattoni faccia-vista,
N |negozi ¢ botscghe B A [banche, assicurazioni CS |anr. culturali ¢ spettacolo 24 inferriate in ferro battuto, lampione in ferro e vetro.
E izi pubblici (bar, ri i} SS lanr. scolastiche ¢ Univers. UM |uso monumentale
A laboratori artigianali di senvizio AS laurczzalure sportive IT impiant wenologici
S T |sewole (da asili nido a scuole medie inf.) ASO|atrezzature sosiali 8.1G. |servizi igienici
C  lcomunita civili ¢ rligiose | Jeeesseniinimiinans ] e
CHliee = 0000000 | B
U Joutfici privati
O Rlussochisions cutissati esieresiive. | Jovomemrmcinmmemmsnrneneseness | Jisciiinsinanins
B |bibtioteehe
F Jambulator ¢ farmacie
N Ulnon wtilizzate
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LOCALITA'

SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALP.R.G. LR.T, 59\80

SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

Settore urbano

Caratteristiche complessive dell'edificato
Estratto tav. 16

Scala 1:1.000

Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato
Estratto tav. 17

Scala 1:1.000

R

1. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
in cui si conservano i fronti pancipale e
secondarie i locali interni di notevole valore
storico, architetionico e/o testimoniale

&
P
Ll d

i
S,

7

#".1di valore storico-architettonico

N

)

5. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
alterati sia nei caratteri dei fronti principale e
secondari che nella tipologia

e negli elementi interni

2. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940

in cui si conservano i fronti principale e
secondari, la tipologia ¢ gli elementi interni

200

o
o

A Aree di complessivo valore storico-testimoniale per caratteristiche di impianto, presenza di manufatti storici
o storicizzati ¢ usi tali da connotarne il particolare valore paesaggistico & compatibili

con l'equilibric idrogeclogico

6. Edificato dal 1940 o Aree particolari
originali rispetto all'epoca di costruzione,
coerenti complessivamente con il contesto urbano

=
B
" |e negli elementi interni

7

il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si

conserva la tipologia originaria. ma sono stati alterati

3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui

secdd

B Arece in cui, nonostante una complessiva immagine congrua, si rilevano destinazioni d'uso incompatibili
con l'equilibrio idrogeologico, aleuni manufatti estranei alle caratteristiche del contesto

e fenomeni di dissesto.

7. Edificato dal 1940 o Aree particolari
che denunciano assenza di coerenza
morfologica (complessivamente incongrui
o parzialmente diruti)

i fronti second. ¢ gli elementi archit. a piccala scala

il fronte principale ha valore storico-testimoniale,
ma sono stati alterati i fronti secondari, la tipologia

AN

4. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui

¢ gli elementi architettonici interni a piccola scala

C  Arece degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico
che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sistemazione complessiva

¢ per la presenza di manufatti incongrui

Manufatt storici

Estratt

Elementi estranei e superfetazioni

o tav. 20

Scala 1:1.000

Emergenze, valori architettonici e testimoniali
Estratto tav. 21

Scala 1:1.000

Presenza di manufalti incongrui
e di annessi precari
nelle aree scoperte

Elementi incongrui
aggiunti sul fronte principale

Facciate ¢ fronti secondar di valore
o originari rispetto all'epoca di costruzione

Impianto storico delle arec scoperte (giardini

storici, terra i, arce di valore)

/A e sistemazioni incongrue

nelle aree scoperte

Elementi incongrui
aggiunti sui fronti secondari

Emergenza tipologica : fedeltd ai
canoni tipologici storici individuati ¢ classificati

H

Manufatti singoli censiti allinterno delle aree

|scoperte, di valore storico o

IR

Fronti secondan interamente alterati
per la presenza di superfetazioni

Elementi architettonici interni di valore storico o
testimoniale (pavimenti, solai, decorazioni, arredi etc.)

Copertura con forme, tipo

e maleriali incongrui

X

Elementi incongrui

aggiunti sulle coperture
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LOCALITA'

SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE AL PR.G. LR.T. 59\80

CATEGORIE DI INTERVENTO

Settore urbano

42

Vincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte

G

radi di intervento

Estratto tav. 22 Scala 1:1.000 Estratto tav. 23 Scala 1:1.000
. V * f Ed #
D Vincolo diretto art.1 L.1089/39 V'”;"é" A"TA]E 13.2? 2 2| 1. interventi di restauro su Unita Edilizie 745 V- Interventi di ristutturazione su Unita
5 g - % : ’ TR .
i iy i ; storiche € monumentali Edilizie storiche alterate
SBHA.0.5.Fiea (proprieta pubbliche di oltre 50 anni) | /é S
e e i idi i i v - idi i i < Se i . <
P _: Schedatura altri edifici di valore / Bilifici dj . .lesswo v?alorc’slonco, y i Intcnfcnn e re‘?l:.ium.e;‘ r?sanarr.lcnlo u T VI - Interventi di ristrutturazione su Unita
I : architettonico e testimoniale conservativo su Unita Edilizie storiche e | 4MH~- L -
| | S.B.A.A.A.S. Pisa / : Edilizie di recente costruzione
: [ s A (tav.16 - cat. 1-2) 77 monumentali
Edifici con parti di valore storico, s \ ; v 11 - Interventi su Unita Edilizie storiche con VII - Interventi di ristrutturazione edilizia
% architettonico ¢ testimoniale | bk scppert.zldl va]e?ji stoz;c;o 5o / prescrizione tipologica: restauro ¢ limitata VITT| e/o urbanistica su Unita Edilizie di recente
(tav. 16 - cat. 3; tav, 21) testimantile (Vedi tav. 21) % ristrutturazione costruzione
7 e . . | .t3 pubblich ligi r» 22 2{IV - Interventi su Unita Edilizie storiche con
Al edifici clcncaF it i Az propzlet:; i 50 . c.e s 1y i‘i e climinazione incongruita: restauro ¢ Arce scoperte di pertinenza del settore
% Centro Storico 1982 _ oltre 50 anni pEris A O
L\

INOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA” EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO III

1l fabbricato conserva caratteristiche unitarie ed una immagine pregevole ed unitaria di palazzo
gentilizio, nonostante sia stato parzialmente distrutto dalla guerra nella parte sul fronte strada e
ricostruito. la parte ricostruita ha perso anche internamente le caratteristiche originarie (solai piani,
divisione in appartamenti) mentre conserva le strutture originarie degli interni e degli esterni nella
parte sul retro. Sul frante principale molti pregevoli elementi architettonici, quali cornici marcapiano,
soltogronda e incorniciature di porte e finestre in pietra serena; inferriate in ferro battuto. Il fronte
secondario, per buona parte originario, presenta successive addizioni volumetriche a saturazione
dell’area scoperta di pertinenza, delimitata da un muro a retta in mattoni faccia-vista. Si nota al P.T.
del fronte secondario una loggia parzialmente tamponata, con arconi a tutto sesto e pilastri. I locali
interni conservano nella parte non ricostruita caratteri originari nella distribuzione e negli elementi
architettonici : solai a volta e in legno, corici in pietra, infissi tradizionali.

PRESCRIZIONI: Conservazione delle caratteristiche originarie esistenti, da rilevare. Miglioramento
e valorizzazione fronte secondario,

UNITA’ EDILIZIA 2 - GRADO DIINTERVENTO III

1l fronte principale del fabbricato, sottoposto ad un recente intervento di recupero, mantiene le
caratteristiche originarie di unitarieta e gli elementi formali e architettonici. A destra dell’accesso
principale alla residenza sono ancora visibili le due mensole di sostegno della comnice in pietra
serena di una finestra ora tamponata al posto della quale ¢ stata realizzata 1’apertura di un garage. Il
fronte secondario, risulta organico, ed ¢ il risultato della sopraelevazione dell’edificio con una loggia
probabilmente in origine aperta ed attualmente per meta tamponata. L’area di pertinenza ¢ delimitata
da un muro a refta in mattoni facciavista in continuitd con quello relativo all’area scoperta della
Unita Edilizia 1.

I locali interni conservano la loro distribuzione funzionale originaria. Presentano pavimentazioni in
cotto e pavimentazioni ad elementi in cemento decorato, scale in pietra serena, solai voltati, solai
tradizionali in legno a vista, chiostro con colonne in pietra serena, pavimento a lastre di porfido e
cantine con strutture in muratura a mattoni facciavista. '

UNITA’ EDILIZIA 3 - GRADO DI INTERVENTO III

Pur mantenendo le caratteristiche originarie non presenta elementi di particolare valore formale ed
architettonico ad eccezione dei resti di una fascia pittorica, in corrispondenza del P.T. dell’edificio,
rappresentante un basamento in bugnato. Questa caratteristica risulta tipica di un determinato
periodo storico e di questa porzione di citta, essendo un elemento ricorrente in molti altri edifici, ed ¢
quindi da conservare. Anche il fronte secondario mantiene le proprie caratteristiche originarie ad
eccezione di superfetazioni in muratura e di un terrazzo entrambi in aggetto rispetto al piano della
facciata. I locali interni risultano parzialmente alterati nella distribuzione funzionale e non
presentano caratteristiche di particolare pregio.

UNITA’ EDILIZIA 4 - GRADO DI INTERVENTO IV

Ad eccezione della presenza dell’apertura di un garage, a destra dei due accessi principali alla
residenza, il fronte principale dell’edificio mantiene i caratteri di unitarietd e le caratteristiche
formali di un palazzo gentilizio. Non presenta elementi decorativi di notevole valore. La copertura,
di tipo tradizionale é completata da passafuori in legno che sorreggono un tavolato, anch’esso di
legno, decorato con rosoni a rilievo posti nell’interasse tra i passafuori. Il fronte secondario risulta
alterato dalle realizzazioni di annessi in muratura, corpi di fabbrica e terrazzi in aggetto rispetto al
piano della facciata che hanno saturato parte dell’area scoperta. La parte sinistra del fronte
secondario affaccia direttamente sull’area incolta sottostante a forte pendenza. 1 locali interni
mantengono le caratteristiche distributive e funzionali originarie, conservando, inoltre,
pavimentazioni in cotto, pavimentazioni ad elementi di cemento decorato, solai in legno a vista,
mensole e comici di porte in pietra serena ed infissi in legno di tipo tradizionale.

AREE SCOPERTE

Sono presenti terrazzamenti, giardini, manufatti quali muri, scale, degni di conservazione. L’ampia
zona a verde che dai terrazzamenti si attesta al vicolo, oggi prevalentemente incolta, deve essere
oggetto di adeguata manutenzione.




COMUNE DI S.MINIATC
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SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 59/80

LOCALITA' SAN MINIATO STRUTTURA DEL SETTORE URBANO Pata di ilevamento  10-X11.1996
Struttura del settore urbano ; Scala 1:1.000 |Cartografia storica: Catasto Leopoldine 1825/Pisnss Salvaderi iS58

% © [Vinc. L. 1089/39| G Giardino
/Al dificato ( Y 1"art. 411089739 | Gs Giardino storico | O Orto

Aree scoperte [ P Parch. pubblico R Resede di edificio| A Altri usi

T [Sistaterrazzi | p Parch. privato C Corte-chiostra I Inc.-abband.
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COMUNE DI SMINIATO SETTORE URBANO 1

PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80

10.XT11.1996

iLOCALlTA‘ SAN MINIATO ANALISI DEL SETTORE URBANO Data di rilevamento
) Scala 1:1.000 |Profili

IRilievo delle aree scoperte e dell'arredo

ICem.-asfalto , Manufatti storici e

[Pavim. diverse Manufatti vari

Alberature z Annessi precari

Via Maioli

Unita' edilizia 1

Via Maioli

\

T T

|
WU

ik

i

[}

Unita' edilizia 1

Analisi storico-tipologica dell cdificazione ~ Scala 1:1.000 Classificazione tipi edilizi
7
Cat. | Tipo |UNITA’
A B % C Tip. EDILIZIA
E:lementi emergenti - Edificato al 1825 |Dal 1825 al 1940 1 2 3] 4] 5 6 71 8 910/11|12{13)14}i5
Y nodalc semplice
scrialc
A fnodalc complesso
unico specialistico
unico aggregazione
nodale aggregazionc
mediocvale
- .. of g casa unifamiliare |
casa ad apparlamenti
o .o' * C taltre residenziali
annessi/superfetazioni
= ep non residenziale
" casa unifamiliare
casa in linea
D jaltre residenziali
annessi/superictazioni
non residenziale
Palazzo - distruzioni belliche
B ==, E {parziali ricostruzioni
altre
Asscnza di
cocrenza morfologica .
nodale semplice: nodale unico ' casa ' ﬁ
(es.: chicse lorri) specialistico: medioevale:
. “ﬁiﬂh <> a @ (es.: pnlaz_zuilx (su lotto a fronle
config. unilaria) monocellulare)
seriale nodale unico casa ;
|specia1isliw: i'-| 11 ]]. aggregazione: unifamiliare: '
(es.: convenlti, | [EiEE fRaH (es.: palazzi denvanti (singola oa schiecra [ T75 ¢
j ‘|Palazzo del Scmimrié) : da aggreg. di edifici precsist.) su lolto a fronte F‘i:{‘ld:j
: ' pluricellulare) s
// |nodale specialistico - . . |nodale complesso casa ad appart./in linca: ‘
7 complesso; : " |aggregaziono: *|(con corpo/i scala ; [:_"
v | : - . .l l(es.: chiesa+ | . (es.: chicsa + |comune/i a pia U.E. [‘:-!ﬂ}l“‘
9efleli, 0. LA ’;I'//// convento) palazzo) su lotto u fronle vl _‘j
= - e — o= i pluricelltilarc)




COMUNE DI S.MINIATO
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SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

SETTORE URBANO

[
VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80
LOCALITA' SAN MINIATO RILIEVO Data dirilevamento  10.XI1.1996
s
Via o piazza Aspetto Condiz. {Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi architettonici e decorativ’lmpianﬁ
u. enerale statiche intonaci/rivest. mur. mattoni infissi coperture supcrfetaz. | altri clementi § porticati| sotto- | logge | clementi clementi|  scale
E. fronte | fronte locali | strutt, | solai coloriture faccia-vista serramenti gronde in muratura estemni chiostri | passi | altanc |architett.archilett.| esterne
numero civico princ. | sccond. | intemi | clev. | cop. | princ. | second. | princ. | sccond. | princ. | scoond | princ. | sccond. )princ.} sec. ) princ. | scc in pictra | in cotto
1{Via P.Maioli, 3945 O |[PAJPA]B|[BJC1 [C2 M| M| M| B |IBn i
2|Via P.Maioli, 47-53 0] O |PA|B|B ME M= B |[Bm s ERE Bk
3
4
5
6
7
8
9
1
i1
i
1 3}
14
|
Aspetto generale Condizioni fisiche Coloriture
dei fronti
V Notevole valore storico-architettonico eto teslimoniale o O Asscate
O Camtieristiche edilizie € tipologiche originarie, relative all'epoca di costruzione C  cattive (necessita di interventi pesanti diffusi ¢/o di sostituzione totale od in paric prevalente) 1 Congrua
FP A Realizzazione di inferventi che hanno parzialmente alterato le caratteristiche edilizie ¢ tipolopiche originaric M medie (necessita di interventi di manutenzione diffusa efo di interventi pesanti isolati) 2 Incongrua
S A Realizzazione di interventi che hanno so ialinente alterato le caralicristiche edilizic e tipologiche originarie B buone (nessun intervento necessario; necessitd di manulenzione leggera)
B Caratieri tipologico-formali ¢ compositivi incocrenti rispelto al tessulo in cui ledificio & inserito [ presenza di clementi o particolani architettonici, d:'coorntivi o di arredo di notevole valore Impianti esterni
* In corso di ristrufturazione artistico ¢/o leslimoniale
Condizioni statiche B prescnza di elementi, materiali, arredi, colori clc. estranci alle caratteristiche A sistemaz. accettabile
prevalenti dell'edificio N A sistem. non accetiabile
‘L parzialmente lesionato P precario/pericolante B buonc condizioni
U. | numero | Destinazioni d'uso Problemi Note
E. | dgipani | P.S.2°| P.S.1°| PT. | P | P2° | P3° | Pd° N.C. {idrogeologici
1 4 CD [IRCD| R R classe 1 corpo di fabbrica in ampliamento di altezza pari a tre piani;
2 4 CD |wameo| R R di 2 clementi decorativi di facciata in malta cementizia, in cattivo stato di conservazione,
3 pericolosita 3 corpi di fabbrica di rilevanti dimensioni in ampliamento;
4 »}%’i 4 inferriate di colore e tipologia incongrua rispetto alle caratteristiche di facciata, infissi non caratteristici del luogo;
5 5 canna fumaria a vista;
6 6 portali ¢ comnici di finestre in pietra inlonacata ¢ linleggiala.
7
8
9
10
11
12
1 3}
1 4]
g
{Destinazioni d'uso
i]luidm:m, servizi e Attivita produttive ¢ Alttrezzature e servizi
aitrezzature alla residenza commerciali a scala urbana
R |residenza AP |artigianato produti UP |uffici pubbici
I Rlingresso residonza Al [anivits industrial aitrezzaturc sanitaric
G M garages ¢ magazzini AC |anivita commersiali G |atwezzature giudiziaric
C D/canting ¢ depositi AR |ativita ricetiive M |caserme, forze dellordine
N negozi ¢ botleghe B A {banche, assicurazioni CS |aur. culturali ¢ spettacolo
E izi pubblici (bar, ri S |aitr. scolastiche & Univers. UM |uso monumentale
A fi di servizio AS latrezzature sportive IT |impianii tecnologici
S T |scuoe (da asili nido a scuole medic inf.) ASO|sttrezzature sosiali S.IG.|servidi igienici
C loommomedams: = Lo Jassesessiansea
CHEE 0000 besseeleiissi
U lamepivai [ e
iCR fieri
B |sibtioece | e T i
F |ambulator ¢ farmache i . G
N Ulsnuiizzae | | L e T T
i " =
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COMUNE DI SAN MINIATO Settore urbano
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALP.R.G. LR.T. 59\80

LocaLITA' SAN MINIATO SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

Caratteristiche complessive dell'edificato Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato
Estratto tav. 16 Scala 1:1.000 _ Estratto tav. 17 Scala 1:1.000
* # ¢ » :|1. Elementi emergenti ed edificata fino al 1940 y 5. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 / A Aree di complessivo valore storico-testimoniale per carattenistiche di impianto, presenza di manufatti storici
* 7 / / ;| in cui si conservano i fronti principale e / alterati sia nei tteri dei fronti principale ¢ o storicizzati ¢ usi tali da connotarne il particolare valore paesaggistico ¢ compatibili
* 7 » ~ i1secondanie i locali interni di notevole valore / secondari che nella tipologia / con l'equilibrio idrogeologico
W: 2.2 - llstorico, architettonico efo testimoniale 7 \e negli element interni 2
/" :|2. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 &= Cl5 Edificato dal 1940 o Arec particolan 7 B Arec in cui, nonostante una complessiva immagine congrua, si rilevano destinazioni d'uso incompatibili
" // in cui si conservano i fronti principale e 0 O C originali fispetto all'epoca di costruzione, / con lequilibrio idrogeclogico, aleuni manufatti estranei alle caratteristiche del contesto
i // secondar, la tipologia e gli elementi interni o coerenti complessivamente con il contesto urbano / e fenomeni di dissesto,
/ /" .|di valore storico-architetionico mn /e negli elementi interni /
,/// 3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui 7. Edificato dal 1940 o Aree particolari Aree degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico
,|il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si che denuncianc assenza di coerenza che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sistemazione complessiva
/ conserva la tipologia originaria. ma sono stati alterati morfologica (complessivamente incongrui e per la presenza di manufatti incongrui
+|i fronti second. e gli elementi archit. a piccola scala o parzialmente dinrti)

il fronte principale ha valore storico-testimoniale, Manufatti storici
/ ma sono stati alterati i fronti secondari, la tipologia
/

‘le gli elementi architettonici interni a piccola scala

7 4. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui

Elementi estranei e superfetazioni Emergenze, valori architettonici e testimoniali
Estratto tav. 20 Scala 1:1.000 Estratto tav. 21 Scala 1:1.000
Presenza di.manufatti incongrui Elementi incongrui Facciate ¢ fronti secondari di valore %// Impianto storico delle aree scoperte (giardini
‘ e di annessi precari aggiunti sul fronte principale o originari rispetto all'cpoca di costruzione 7Z|storici, terrazzamenti, aree di valore)
‘ nelle aree scoperte

Elementi incongrui y Emergenza tipologica : fedeltd ai {Manufatii singoli censiti all'interno delle arce
7 Presenza di pavimentazioni aggiunti sui fronti secondari ////.| canoni tipologici storici individuati ¢ classificati scoperte, di valore storico o testimoniale

e sistemazioni incongrue Fronti secondari interamente alterati 9 Elementi architettonici interni di valore storico o

,// nelle aree scoperte per la presenza di superfetazioni

testi iale (pavimenti, solai, decorazioni, arredi etc.)

Copertura con forme, tipo * Elementi incongrui
e maleriali incongrui aggiunt sulle coperture

T

T




LOCALITA'

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL PR.G. LR.T. 59\80

SAN MINIATO

CATEGORIE DI INTERVENTO

Settore urbano

Vincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte

Estratto tav. 22

Seala 1:1.000

Gradid

i intervento

Estratto tav. 23

Scala 1:1.000

Vincolo art.4 L.1089/39
S.B.A.AAS. Pisa
(proprieta pubbliche di oltre 50 anni)

Vincolo diretto art.1 L,1089/39
S.B.A.A.A.S. Pisa

7

1 - Interventi di restauro su Unita Edilizie
storiche ¢ monumentali

V - Interventi di ristrutturazione su Unita
Edilizie storiche alterate

Edifici di complessivo valore storico,
architettonico e testimoniale
(tav.16 - cat. 1-2)

Schedatura altri edifici di valore
S.B.A.A.A.S. Pisa

1I - Interventi di restauro e risanamento
conservativo su Unita Edilizie storiche e
monumentali

VI - Interventi di ristrutturazione su Unita
Edilizie di recente costruzione

Edifici con parti di valore storico,
architettonico e testimoniale
(tav. 16 - cat. 3; tav. 21)

Aree scoperte di valore storico efo
testimoniale (Vedi tav, 21)

111 - Interventi su Unita Edilizie storiche con
prescrizione tipologica: restauro e limitata
ristrutturazione

VII - Interventi di ristrutturazione edilizia
e/o urbanistica su Unita Edilizie di recente
costruzione

Altre propricta pubbliche ¢ religiose
di oltre 50 anni

Altri edifici elencati nel Piano del
Centro Storico 1982

11111

AIV - Interventi su Unita Edilizie storiche con

eliminazione incongruita: restauro €
ristrutturazione

Aree scoperte di pertinenza del settore

i

([T
1

INOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA” EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO III

Edificio che ha mantenuto nei fronti una propria unitarietd ad eccezione della realizzazione di un
corpo di fabbrica in aggelto rispetlo al piano di facciata del fronte secondario.

I locali interni risultano parzialmente alterati. E’ stato realizzato un terrazzo a vasca sul piano della
copertura che ne ha modificato Iaspetto originario. L’area di pertinenza ¢ utilizzata in parte come
resede, in parte come giardino ed in parte come orto ed é terrazzata. allo stato di conservazione.
PRESCRIZIONI: Conservare congruita e caratteri originari, anche del fronte secondario. Il fronte
principale necessita di un intervento unitario di recupero.

UNITA’ EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO I

Edificio che ha mantenuto in entrambi i fronti una propria unitarietd. I locali interni risultano
parzialmente alterati. E’ stato realizzato un terrazzo a vasca sul piano della copertura che ne ha
modificato 1*aspetto originario. L’area di pertinenza ¢ utilizzata in parte come resede, in parte come
giardino privato ed in parte come orto ed ¢ lerrazzata.

PRESCRIZIONL: Conservare congruild ¢ caratteri originari, anche del fronte secondario. Il fronte
principale necessita di un intervento unitario di recupero.

AREE SCOPERTE
Conservazione struttura e manufatti storici; riordino annessi precari anche con demolizioni e
accorpamenti,




COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 59/80

SETTORE URBANO

44

LOCALITA' SAN MINIATO RILIEVO Data dirilevamento ~ 2.1.1997
Via o piazza Aspetto Condiz. {Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi architettonici e decorativiImpianti
U. generale statiche | intonaci/rivest. mur. mattoni infissi coperture superfetaz. | alti clement | porticati [ sotto- | logge [ clementi| elementi| scale altro | esterni
E. fronte {ronte locali | strutt. | solai coloriture faccia-vista serramenti gronde in muratura estemi chiostri | passi | altane |architett.|architelr.] esterne
numero civico princ. | second. | inteni § etev. | cop. | princ. | sccond. | princ. | second. | princ. | sccond. | princ. | second. | princ.| sec. princ. | see. in pictra | in cotio prine. | sec.
1{Via P.Maioli, 22 o8l OlGC IElBla: 2 | Bl EIBLBIBI] R B T el Al A
2| Via P.Maioli Oms| O OfB[BIB:1 |B! B B B B e A | A
3|Via P.Maioli, 24-26 [0] O OfB|[BMI1I MO Mm M |B-]B s Al A
4| Via P.Maivli, 28 0 O [PAnw] B[BIM1 [Co B M B M B B RS el A [ NA
5{Vin P.Maioli, 30 Om| O O[B|[BJB1 |Co B M| M| M B B s AlTA
6} Via P.Maioli, 32 SA *|SA *|SA *JL|L C C NA[NA
7] Via P.Maioli, 34 Om| O O |B|B M M |[Bm |[Bm [ B ]| B s i NA|{NA
8| Via P.Maioli, 36-38 O | PA[PAn|B|BMI1 |CoO M| MJ| B B il i MmN A | NA]
9 Via P.Maioli, 40-42 0 O |[PAs{B|BIB1 |[M2 B B M [Be |[Bm A |NA
1 0
11
12
13 .
14
1 5
Aspetto generale Condizioni fisiche Coloriture
dei fronti
V' Notevole valore storico-arehitettonico ¢lo testimoniale O  Assente
O Caratteristiche edilizie ¢ tipologiche vriginarie, relative all'epoca di costruzione C tiive {necessita di inlervenli pesanti diflusi ¢/o di sostituzione totale od in parle prevalente) 1 Congrua
P A Reulizzazione di interventi che hanno parzialmente allerato le caralienstiche edilizie ¢ tipologiche originarie M medie (necessita di inerventi di manutenzione dillusa cfo di interventi pesanti isolai) 2 Incongrua
S A Realizzazione di interventi che hanno sostanzialmente alterato le caratienistiche edilizic ¢ tipologiche oniginaric B buone (nessun intervento necessario: necessita di manutenzione legpera)
B Caoratteri tipologico-lormali ¢ compositivi incoerenti rispetio al tessuto in cui edificio & inserito O presenza di elementi o particolari architetionici, decorativi v di arredo di notevole valore [mpianli esterni
* In corso di ristrutturazione artistico ¢/o testimoniale
Condizioni statiche B presenza di elementi, materiali, arredi, colori cle. estranei alle caratieristiche A sistemuz. accettabile
prevalenti defl'edificio N A sistem. non accettabile
L parzialmente lesionato P precario/pericolante B buone condizioni
U. | mumero | Destinazioni d'uso Problemi Note
E. | gipuw | P.S.2°| PSI°| PT. | PiI° | P.2° | P3° | P4° N.C. |idrogeologici
1 3 IR Rl R R e 1 scale in pietra serena, solai in legno a vista, pavimentazioni in mattonelle di cemento decorato;
2 2 1T IT di 2 loggia al P.T. dell'edificio, in corrispendenza del fronte secondario, con struttura in C.A. a vista,
3 1 GM pericolosita 3 marcapiano ¢ decorazione sottogronda, edicola per immagine sucra;
4 5 CD |IR Rl R R R i mﬁ%m 4 decorazione pittorica marcapiano, bassorilievi in gesso, maiolica ¢ pietra;
5 3 CD [IR R} R fenomeni attivi | s fabbricato utilizzato come cabine per la distribuzione della encrgia elettrica;
6 2 NU | NU di 6 lampione in ferro e vetro;
7 1 GM dissesto 7 copertura piana;
8 4 CD |mroem| R R 8 copertura piana;
9 4 CD |IR M| R R scarpata in 9 lesene in finto bugnato;
10 erosione 1 0 solai tradizionali in legno a vista, pavimenti in materiale tradizionale con decorazioni ¢ orditura particolari:
11 'Hﬁm%mml{ mm‘iﬁ:ﬁaﬂl 11 terrazzo coperto in aggetto, locale servizio igienico sporgente rispetto alla linea del fronte;
12 deformazione | 12 porticato tamponato al P.T. dell'edificio;
13 del 13 cornici di porte e finestre, in parte a bugnalo:
14 versante 14 lampione in terro ¢ vetro, inferriate in lerro battuto in comispondenza delle finestre del PiE:
15 15 locali servizi igienici sporgenti rispelio alla linea del [ronte;
16 basamento in pietra a bugnato:
rDestinaziuni d'uso 17 copertura piana;
18 coperiura piana,
iﬂcsitlcm.a, servizi ¢ Attivita produttive e Attrezzature e servizi 19 architrave m C.A. a vista;
attrezzature alla residenza commerciali a scala urbana 2 0 solai tradizionali in legno a vista, scale in pietra serena, pavimentazioni in mationelle di cemento decorato;
21 corpo di fabbrica sporgente rispetto alla linea del fronte:
22 temazzo in aggetto, canne fumarie a vista;
R jresidonza AP Janigianato produttivo UP |uffici pubblici 23 portale con cornice in bugnato;
I Ringresso residenza AT asivits industsiali S [atczzature sanitaric 24 cornici di porte ¢ finestre in intonaco dipinto, marcapiano, lampione in ferro e vetri, infernate in lerro battuto:
G M} garaues & mapazzini AC |auivits commerciali G |anrezzanie gindiziaric 25 solai tradizionali in legno a vista, scale in pietra serena;
ﬁcanlinu ¢ depositi AR |ativita ricettive M. [caserme, forze dellordine 2 6 porta con cornice in pietra, comici e davanzali in pietra.
N |negos ¢ botieghe B A |banche, assicurazioni CS |anr. culturati ¢ spettacolo
E esercis pubblici (bar, ristorant) SS |ane. seolustiche ¢ Univers. UM |uso monumentate
A |sborsor artigianali di senvizio AS |awrezzanire sportive IT {impianti tecnologici
S 1 |scuote (da asili nido a scuole medic inf2) ASO|ancczzature sosiali S.1G. |serviai igienici
C |comunita civili ¢ religiose
C Hchicse
U |onici ivat
C Rassociazioni culturali ¢ ricreative
B fuibtioicche ] e
F lambutaton ¢ farnacic
N Ulnon utitizzato
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LocALITA' SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

VARIANTE ALPR.G. LRT. 59\80
SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

Settore urbano

Caratteristiche complessive dell'edificato
Estratto tav. 16

Scala 1:1.000

Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato
Estratto tav. 17

Scala 1:1.000

v 7 # » ;|l. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
+ 7 # » | in cui si conservano i fronti principale ¢
Wt larie i locali interni di notevole valore
*.£_/ s .|storico, architettonico ¢/o testimoniale

| secondari che nella tipolopia
#|e negli elementi interni

y/ 5. Elementi emergenti ¢d edificato fino al 1940
/ alterati sia nei caratteri dei fronti principale e

//" /'. 2 Elementi emergenti ed ec!iﬁc_ﬂl.c: fino al 1940
7 /7| incuisi conservano i fronti principale e
4 // secondari, la tipologia e gli elementi interni

7/ +*.|di valore storico-architettonico

7

A Aree di complessivo valore stonico

con l'eguilibrio idrogeologico

iale per caraticristiche di impianto, presenza di manufatti storici
o storicizzati e usi tali da connotarnie il particolare valore pacsaggistico ¢ compatibili

~ (|6 Edificato dal 1940 o Arce particolari

O |originali rispetto all'epoca di costruzione,

o < coerenti complessivamente con il contesto urbano
| negli elementi interni

conserva la tipologia originaria. ma sono stati alterati
i fronti second. ¢ gli elementi archil. a piccola scala

y 3, Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
4 il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si

e fenomeni di dissesto.

B Arce in cui, nonostante una complessiva immagine congrua, si rilevano destinazioni d'uso incompatibili
con l'equilibrio idrogeologico, alcuni manufatti estranei alle caratteristiche del contesto

7. Edificato dal 1940 o Aree particolari
che denunciano assenza di coerenza
morfologica (complessivamente incongrui

o parzialmente diruti)

¢ gli elementi architetionici interni a piccola scala

3 4, Elementi emergent ed edificato fino al 1940 in cui
il fronte principale ha valore storico-testimoniale,
/ ma sono stati alterati i fronti secondari, la tipolopia
/

¢ per la presenza di manufatti incongrui

C  Arec degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico
che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sistemazione complessiva

Manufatti storici

Elementi estranei e superfetazioni
Estratto tav. 20

Secala 1:1.000

Emergenze, valori architettonici e testimoniali
Estratto tav. 21

Scala 1:1.000

Presenza di manufatti incongrui
‘ e di annessi precari

nelle aree scoperte

— Elementi incongrui

aggiunti sul fronte principale

Facciate e fronti secondari di valore
o originari rispetto all'epoca di costruzione

7 Impianto storico delle aree scoperte (giardini
/% starici, terraz i, arce di valore)

'/7 Presenza di pavimentazioni
// e sisternazioni incongrue
P

nelle aree scoperte

\Elementi incongrui
aggiunti sui fronti secondari

7%

Emergenza tipologica ; fedelt ai
canoni tipologici storici individuati e classificati

% |Manufatti singoli censiti allinterno delle aree
scoperte. di valore storico o testimoniale

Fronti secondari interamente alterati
per la presenza di superfetazioni

Elementi architettonici interni di valore storico o

|testimonialc (pavimenti, solai, decorazioni, arredi etc.)

Copertura con forme, tipo
e materiali incongrw

1114

Elementi incongrui
aggiunt sulle coperture




COM[INE DI SAN MINIATO Settore urbano
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALPR.G. LR.T. 59\80

LocaLiTA'  SAN MINIATO CATEGORIE DI INTERVENTO

Vincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte
Estratto tav. 22 Scala 1:1.000

Gradi di intervento
Estratto tav. 23 Seala 1:1.000

Vincolo art.4 L.1089/39

Vincolo diretto art.1 L.1089/39 |
D SBAAAS. Pisa D SRANASC ey

(proprieta pubbliche di oltre 50 anni)

SBAAAS. Pisa architcttonico ¢ testimoniale

~ T P .

_i Schedatura altri edifici di valore / Fdificiidh coumpleasiio weloimstonicy,
|

i / (tav.16 - cat. 1-2)

o .
% 1 - Interventi di restauro su Unita Edilizie ; :V
s
i

V - Interventi di ristrutturazione su Unita
Edilizie storiche alterate

% . storiche € monumentali

, . qe #
- t nto I y s
// - Intcr\fenu d re§ z.mro‘c. n}sanan‘ne _._d]:.,- VI - Interventi di ristrutturazione su Unita
/ conservativo su Unita Edilizie storiche e

. Edilizie di recente costruzione
7/ monumentali

Edifici con parti di valore storico,
b 4 architettonico e testimoniale
(tav. 16 - cat. 3; tav.2])

Aree scoperte di valore storico efo
testimoniale (Vedi tav. 21)

7 I1I - Interventi su Unita Edilizie storiche con V11 - Interventi di ristrutturazione cdilizia

prescrizione tipologica: restauro e limitata |“[VITT | e/o urbanistica su Unita Edilizie di recente
% ristrutturazione costruzione

£ S ; : . y . « 772+ ) IV - Interventi su Unita Edilizie storiche con
Alsiaiiia elencaF e Flanosdel | o propl(;ljetal pul;;ghchg smligioes 7 eliminazione incongruita: restauro e Aree scoperte di pertinenza del settore
% Centro Storico 1982 | oltre 50 anni s S

k
'y

= “

2

\
|

INOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA’ EDILIZIA1 - GRADO DI INTERVENTO V

Edificio parzialménte ricostruito, conserva parti originarie ai piani bassi e sul fronte secondario.
Dopo la guerra il-fabbricato ¢ stato rialzato e ampliato sul retro. L’edificio presenta caratteri
tipologico-formali e compositivi incoerenti rispetlo al tessuto in cui & inserito. Sul fronte secondario
parte del fabbricato & coperto da un terrazzo sostenuto da una struttura in C.A. a vista con muratura
in mattoni facciavista. Sotto il muro a retta che delimita I’area di pertinenza dell’U.E. € presente un
arco di mattoni facciavista in corrispondenza del tracciato del vicolo carbonaio. I locali interni non
hanno subito variazioni e mantengono le loro caratteristiche e destinazioni d’uso originarie.
All’interno dell’edificio sono presenti scale in pietra serena, solai in legno a vista, pavimenti in cotto
e cantine con strutture in mattoni facciavista.

PRESCRIZIONI: Rilievo e conservazione parti originali.

“UNITA’ EDILIZIA 6 - GRADO DI INTERVENTO II*

L’edifico risulta inaccessibile per la presenza di un cantiere. Del fabbricato originario rimane il
piano terra composto da due locali voltati delle medesime dimensioni. Il locale di destra & costituito
da un sottopasso che permette l’accesso dell’area scoperta retrostante, il locale di sinistra &
costituito da un corpo scale in pietra serena. L’intero edificio si presenta in uno stato di evidente
abbandono, ad eccezione dei due locali ancora esistenti, non rimane traccia del resto dell’edificio,
L’area di pertinenza, in forle pendenza, & interessata da fenomeni franosi e causa dissesti anche alle
aree scoperte adiacenti. Insieme allo spazio attualmente occupato dalla U.E. 7 probabilmente
costituiva un unico edificio i cui muri perimetrali addossati alle U.E. adiacenti sono ancora leggibili
nel prospetto del fronte secondario. Si conservano parti originali.

PRESCRIZIONL Restauro e ricostruzione filologica.

UNITA’ EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO VI
Cabina elettrica.

UNITA® EDILIZIA 3 - GRADO DI INTERVENTO VI
Il fabbricato ¢ costituito da un locale utilizzato come autorimessa ad uso della U.E. 4. Presenta
caratteri tipologico-formali e compositivi incoerenti rispetto al tessuto nel quale ¢ inserito. Il fronte
secondario presenta le medesime caratteristiche del fronte principale e per una parte costituisce la
recinzione in muratura dell’area scoperta di pertinenza.

UNITA’ EDILIZIA 4 - GRADO DI INTERVENTO IIT

Palazzo Morelli. Edificio che mantiene pressoché inalterate le caralteristiche di unitarieta e la
presenza di elementi architettonici e decorativi: simmetria rispetto all’asse centrale, cornici in
bugnato di pietra serena a tutte le aperture del fronte principale e copertura di tipo tradizionale. 11
fronte secondario risulta parzialmente alterato dalla realizzazione di superfetazioni in muratura,
sopraelevazioni e terrazzi in aggetto rispetto al piano della facciata che hanno in parte saturato I’area
di pertinenza dell’edificio, delimitata da un muro a retta in mattoni facciavista. Al piano terra sono
ancora visibili tre archi della loggia attualmente tamponata con archi a sesto acuto,

I locali interni risultano parzialmente alterati ma conservano solai tradizionali in legno a visia,
pavimenti in materiale tradizionale con decorazioni e orditura particolari.

UNITA’ EDILIZIA 5 - GRADO DI INTERVENTO VI

Ldificio che presenta caratteri tipologico-formali e compositivi incoerenti rispetto al tessuto nel quale
¢ inserito. E* probabilmente il risultato della saturazione di un lotto libero derivante da distruzioni
belliche. Il fronte secondario presenta due terrazzi a cuneo rispetto al piano del fronte. L’area
scoperta € sostenuta da un muro a retta in mattoni facciavista.

UNITA’ EDILIZIA 7 - GRADO DI INTERVENTO II*

1l fabbricato, costituito da un locale al P.T. utilizzato come autorimessa dell’'U.E. 8, presenta
caratteri tipologico-formali e compositivi incoerenti rispetto al tessuto nel quale ¢ inserito. E” stato
realizzato a saturazione del lotto che conteneva un edificio di cui rimane solo una parte (U.E. 6), I
locali interni mantengono le loro caratteristiche originarie.

Si conservano sul retro setti murari in elevazione realizzati in terra.

PRESCRIZIONI: Restauro e ricostruzione filologica,

UNITA” EDILIZIA 8 - GRADO DI INTERVENTO Il

Edificio che, pur non avendo elementi decorativi ed architettonici di pregio, mantiene pressoché
inalterate le caratteristiche formali e di unitarietd del palazzo gentilizio. La copertura ¢ di tipo
tradizionale. Anche il fronte secondario mantiene le sue caratteristiche originarie ad eccezione di un
corpo di fabbrica e di un terrazzo con parapetlo in muratura che aggettano rispetto al piano del
fronte. L’area di pertinenza é delimitata da un muro a retta in mattoni facciavista. I locali interni
mantengono nel complesso caratteri distributivi e funzionali originari, presentano solai tradizionali
in legno a vista, scale in pietra serena e pavimentazioni ad elementi in cemento decorato.

UNITA’ EDILIZIA 9 - GRADO DI INTERVENTO I

L’Unita Edilizia ¢ costituita da una casa unifamiliare che non presenta elementi di particolare
pregio ad eccezione delle comici in pietra serena di porte e finestre. L’area di pertinenza risulta
parzialmente alterata dall’ampliamento del fabbricato sul [fonte secondario per un’altezza di tre
piani. L’area di pertinenza & delimitata da un muro a retta in mattoni facciavista in continuita con il
confine dell’area di pertinenza dell’U.E. 8. I locali interni mantengono nel complesso caratteri
distributivi e funzionali originari con la presenza di scale in pietra serena, solai in legno a vista,
pavimenti in cotto e locali seminterrati utilizzati come cantine con strutture parzialmente in mattoni
facciavista e in parte intonacate.

AREE SCOPERTE

Le aree di stretta pertinenza dei fabbricali necessitano di riordino e manutenzione, Devono essere
oggetto di manutenzione le aree verdi. Conservare manufatti storici esistenti.
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Tty
Struttura del settore urbano ___

JEdificato
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' P Parch: pubblico
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COMUNE DI S.MINIATO SETTORE URBANO.
PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 59/80

LOCALITA' " SAN MINIATU ANALISI DEL SETTORE URBANO Data dirilevamento ~~ 2-1.1997
ey

Rilievo delle aree scoperte e dell'arredo:- ' Scala 1:1.000 [Profili

%\ =i} _ 1. : ‘ '

2fCotto’™” = Cem.-asfalto - [feessssfInghiaiato Manufatti storici

éﬁttgn_stodCO'i';é_ rLrrrdPavim: diverse : S}éf;,a verde \5 Manufatti vari

Torh s : i

Ll 5 : . |
lllj-lh- Pietrai Sterrato - Alberature: lAnne551 precari

: : e i Via Maioli Via Meioli

\ |

Unita' edilizia 1 Unita' edilizia 4
i
Via Maioli Vie Maioli
; e —— | i—
} e =
Unita’ edilizia 5 Unita' edilizin &
AaliT starico-fipologica dell cdilicazione, TS ala 131,000, Classificazione tipi edilizi
oode B Cat,{ Tipo [UNITA"
v ' b 4 : l }
2 R B . fref! |EPuizIA
EldHientShiGigenti |, [Edifitatoal1825.2 Aree particoliri | | ! | 2| 3| 4 s| e 7| s sl1of11|12{13]14]15
g e gy s - nrr= i ﬁ'odﬁle‘é“cn{plﬁe
i seriale
; A iodale complesso
E | |unico speialistico.
;  funico agaresgzione,
; nodale aggregazione
{B. |casa ad appartamenti ]
1 C laltre residenziali TR i s e
annessi/superfetazioni o ?
non residenziale ] G e i ] ¢
casa unifamiliare i [ el
casa in linea
D jaltre residenziali
annessi/superfetazioni
0. non residenziale '
distruzioni belliche
I E |parziali ricostruzioni
i ~ Jaltre
% Assenza di '
4 coerenza morfologica
3 nodale semplice: nodale unico casa
j (es.: chiese lorri) special'is{iw: I medioevale:
1 O 0o (i.:-.s.‘. palazz.o.a {(5u lotto a [ronte
;_ R config. unitana) monocellulare)
- rs_fl'.:t_‘iﬂlc """ |nodale unico casa
specialistico: aggregazione: unifamiliare: o
(es.: conventi, . A |(es.: palazzi derivanti (singola oa schiera [T T, 7" 1
Palazzo del_ﬁé;‘rlﬁm.rié) , da aggreg. di edifici preesist.) su lotto a fronte Fﬂi}—f— }d—_j
e pluricellulare) —atT
nodale specialistico - _ |nodale complesso casa ad appart./in linea: '
lcomplesso; " |aggregazione: f\' * |(con corpofi scala B e
(es.: chiesa + (es.: chiesa + : 5 comune/i a piti UE. r—_[?ﬂlﬁ-
convento) palazzo) L su lotto a fronte :__.__L _l'__'__‘

pluricellblare)

] A
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5,XI11.1996 | 5 '

ROCALLTA:  SAN MINIATO STRUTTURA DEL SETTORE URBANO Pats di rilevamento
iStruttura det settore urbane Scala 1:1.000 |Cartografia storica: Catasto Leopoldino 1825/Pianta Salvadori 1858

Vinc. L. 108939 | G Giardino
“art. 4 L.10897/39 | Gs Giardino storico O Orto

P Pacch pubblico | R Resedediedificio| A  Altri usi

' T S& a terazzi p Parch. privato C Corte-chiostra I Inc.-abband.

Scala 1:1.000
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| PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80 J

5.X11.199¢6

-

TA' SAN MINIATO ANALISI DEL SETTORE URBANO Data di rilevamcnto
o delle aree scoperte e dell'arredo ' Scala 1:1.000 |Profili

Mool 4

'é |-
PP

7
Q%

[ =

otto =—=lCem.-asfalto

S

L AL L

Inghiaiato Manufatti storici

K L4

otto storico Pavim. diverse Sist. a’verde Manufatti vari

- ryrye.
| &SN

|4

Alberature

Atness progan Via P. Maoli Via P. Matali

Unita’ edilizia 1 Unita" edilizia 2
i Via P. Maioli ¥ia P. Maioli
Unita' edilizia 3 Unita® edilizia 4 ]

Analisi storico-tipologica dell'edificazione Classificazione tipi edilizi

Elementi cmergenti - [Edificato al 1825 {Dal 1825 al 1940

Cat. | Tipo |UNITA' 7

Tip. EDILIZIA

Edilizia dal 1940 Arce particolari

nodale semplice

scrialc

nodale complesso
unico specialistico
unico aggregazionc
nodalc aggregazionc
medioevale

casa unifamiliare
casa ad appartamenti

altre residenziali
annessi/superfctazioni
non residenziale

casa unifamiliarc
casa in linca
altre residenziali

anncssi/superfctazioni
non residenziale
distruzioni belliche
parziali ricostruzioni

altre
\\\\\;\\/ .:.:.. Assenza di .
PRACRHIRS s cocrenza morfologica
Q:Q::‘:Q. X - nodale semplice: ' nodale unico casa
RRXXHKKL filla Bucalo Lcs.: chicse torri) specialistico: medioevale:
9.2 ﬁé‘ O 8] ﬂ (es.: palazzo a (su lolto a frontc
config. unitaria) monocellulare)
scriale nodalT: unico e casa
specialistico! L i |aggregazione: Y funifunibaer -
(cs.: conventi, _ ! EAINPURE | (es.: palazzi derivanti (singola o a schicra CL“‘::']““‘:}
Palazzo del Seminario) da aggreg. di edifici preesist.) su lolto a fronte S
o ' pluricellulare) e
|nodale specialistico - . |nodale complosso casa ad appart/in linoa: ‘
complesso; " |aggregazione: Lo * |(oon coipofi soala -&im
(0s.! ohicss + (0.t chicsa * 2 enmunes a pid UE. r—\ ly=4
comvenio) paleiss) LA fsulooa e tl, ..I..:I
Interivelitilar)




COMUNE DI S.MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 59/80

SETTORE URBANO
™

ILOCALETA' SAN MINIATO RILIEVO Data di rilevamento  5.X11.1996
==
Via o piazza Aspetto Condiz. {Condizieni fisiche dei fronti (principale e secondari)_ Presenza di elementi architettonici e decorativiimpianti
U. Eenerale * statiche intonaci/rivest. mur. mattoni infissi . coperture superfotaz. | aliri elemendi || pofticati| sotto- | logge |elementi| elementi| scale aliro || esterni
E. fronte fronte locati | strint. | solai coloriture factia-vista _ serfamenti pronde in muratura estemi  fchiostri | passi | alianc |architelt I
numero civico princ. | second. | intemi f§ clov. | cop. | prine. | sccond. | princ. | second. | “princ. | second. | princ. | second. | princ.} see. princ. | sce. in pietra| in cotto princ. | e
1{Via P.Maioli, 5557 O] O|PA[B|B[BI M| B |[va | B [B RS M e DRV
2|Via P.Minioli, 59-61 _ O |PA|PA|[B|B|Co B2 M |B® | M | B |M ¢ I meel) A | NA
Via P.Maioli, 6369 O O|PA[B|B Co B| M| B| B| B B il Hh Al A
I_:IVia P.Maioli, 71-73 ) O |PAfB|BIM2 |B2 B |B Bs | B [B T \ i A [ NA]
5 A
L6
7] i
8
9
104
I 30
1:2
13
1 4]
E |
Aspetto generale Condizioni fisiche Coloriture
dei fronti
V  Notevole valore storico-arch ico ¢'o ial O  Assente
O Caranteristiche edilizic ¢ tipologiche originaric, relative all'epoca di costruzione C  cattive (necessit di intervénti pesanti diflusi efo di sostituzione totale od in parte prevalente) 1 Congrua
A Realizzazione di interventi che hanno parzialimente alterato le caratteristiche edilizie e tipologiche originarie M medie {necessitd di interventi di manutenzione diffusa e/o di interventi pesanti isolati) .2 Incongma
S A Realizzazione di interventi che hanno sostinzialmente altérato le caratteristiche edilizie e tipologiche originarie B  buone (nessun intervento 0 ita di zione leggera)
B Caratteri tipologico-formali ¢ compositivi incoerenti rispetto al in cui l'edificio ¢ inserito O presenza di elementi o particolari architettonici, decorativi o di arredo di notevole valore Impiali(i esterni
* In corso di ristrutturazione artislico ¢/o lestimoniale
ondizioni statiche B prescnza di elementi, matcriali, arredi, colori cie. ¢stranci alle caratieristiche A sistemaz. accettabile
prevalenti dell'edificio N A sistem. non-accettabile
parzialmente lesionato P precario/pericolante B buonc condizioni
U. {| numero | Destinazioni d'uso Problemi Note
E. | dipani | P.S.2°| PSI°| PT. | P1° | P.2° | P.3° | P4° N.C. Jidrogeologici
1 3 mroM| R R -asse- 1 portale, comnici, stemma;
3 CD |mrom| R di 2 scala in pietra serena sul fronte sccondario,
3 4 CDI|IR N R R pericolosita 3 inferiate in ferro battute, iscrizione in marmo intitolata a Gaetano Pini;
4 3 mraM| R R I il . 4 corpi di [abbrica in ampliamento, terrazzo coperto;
5 fenomeni attivi 5 letioia in onduline, aperture di dimensioni ¢ lipologia incongrue:
& di ¢ inlerriata in ferro battuto;
7 dissesto 7 loggia tamponata, con infissi in legno e tenda in tessuto;
8 8 contenitori in colto segnano il piano dell'edificio in laceiata:
9 scarpata in o scala esterna in pietra serena addossata al fronle secondario della U.E.;
1 erosione 1 0 lorretta di fortificazione sporgente rispetto alla linca del fronte, gid presente nella mappa del Catasto del 1825.
11 J
1 2 deformazione
1 3 del
1 JI versante
1 5]
FDestinaziuni d'uso r
esidenza, servizi e Attivita produttive e Attrezzature e servizi
ttrezzature alla residenza commerciali a scala urbana
R [residenza AP |anigianato produnivo UP |uffici pubblici
T Rlingresso residenza Al Jattivita indusisiati S. sanitaric
e AC Janivins commerciati G &
C Dlcantine ¢ deposit AR fanivits ricerive M forze dellordin
N ncgoz ¢ boticghe BA |banch CS artr. culturali ¢ spettacolo
E iz pubblici (bar, ri S8 [aur. scolastich ¢ tnivers. UM |uso monumentale
A Jiaboratori ariigianali di servizio AS |aurezzature sportive IT impianti ccnologici
S T |scuole (da asili nido 2 scuole medic inf.) ASOlattrczzarure sociali S.1G. |servizi igienici
C  |comumiti iviti ¢ religise ™00 F beeisisisissesssesesssssseas
Hichicss
U Juffici privati
R 4w e
B |biblioteche
F {ambulatori ¢ farmacic
Ulnon utilizzaio
SSES e S
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ILOCALITA'

SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALPR.G. LRT. 59\80

SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

Settore urbano

Caratteristiche complessive dell'edificato
[Estratto tav. 16

Scala 1:1.000

Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato
Estratto tav. 17 Scala 1:1.000

e
Gl
i

7

e negli elementi interni

2. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
in cui si conservano i fronti principale e
secondari, |a tipologia e gli elementi interni

di valore storico-architettonico

7

* # - 2 ;|1 Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 y 3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 / A Aree di complessivo valore storico-lestimoniale per carattenistiche di impianto, prescnza di manulatti slonci
'/ / # | in cui si conservano i fronti principale ¢ / alterati sia nei coratteri dei fronti principale ¢ o storicizzati ¢ usi tali da connotarne il particolare valore pacsaggistico & compatibili

" # 7 / ;|secondarie i locali interni di notevole valore / secondar che nella tipologia / con l'equilibrio idrogeologico

.. + .|storico, architettonico ¢/o testimoniale A

6. Edificato dal 1940 o Aree particolan

cocrenti complessivamente con il contesto urbano

e negli elementi interni

~ C|6. Edificat ; I
O C originali rispetto all'epoca di costruzione,
O Ve

3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si
conserva la tipologia originaria, ma sono stat alterati
i fronti second. ¢ gli clementi archit. a piccola scala

7

P B Arccin culi, ne una iva immagine congrua, si rilevano destinazioni d'uso incompatibili
con l'equilibrio idrogeologico, alcuni manufatti estranei alle caratteristiche del contesto
e fenomeni di dissesto.

X
N

7. Edificato dal 1940 o Arce particolari
che denunciano assenza di coerenza
morfologica (complessivamente incongrui

o parzialmente diruti)

4, Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
il fronte principale ha valore storico-testimoniale,
ma sono stati alterati { fronti secondar, la tipologia

4

¢ gli elementi architettonici interni a piceola seala

_'T(—‘_ _

Aree degradate ed incongrue sia dal punto di vista marfologico
che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sistemazione complessiva
¢ per la presenza di manufatti incongrui

Manufatti storici

&

Elementi estranei e superfetazioni
Estratto tav. 20

Scala 1:1.000

Emergenze, valori architettonici e testimoniali

Estratto tav. 21 Scala 1:1.000

Presenza di manufatti incongrui
¢ di annessi precari
nelle aree scoperte

|Elementi incongru
aggiunti sul fronte principale

IFaccia!e e fronti secondari di valore
o originari rispetto all'cpocn di costruzione

?/// Impianto storico delle aree scoperie (giardini
///’2 storici, terrazzamenti, arce di valore)

“s|nelle aree scoperte

Elementi incongrui
aggiunti sui fronti secondari

W Emergenza tipologica : fedeltd aj
//: canoni tipologici storiei individuati e classificati

% Manufatti singoli censiti all'interno delle aree
scoperte, di valore storico o testimoniale

Fronti secondari interamente alterati
per la presenza di superfetazioni

@ Elementi architettonici interni di valore storico o

iale (pavimenti, solai, decorazioni, arredi etc.)

‘| Copertura con forme, tipo
e materiali incongrui

Elementi incongrui

aggiunti sulle coperture

_.4
y/ Presenza di pavimentazioni
¢ sistemazioni incongrue
7
//




LOCALITA' SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALP.R.G. LR.T. 59\80

CATEGORIE DI INTERVENTO

Settore urbano

45

Vincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte

Estratto tav. 22 Scala 1:1.000

Gradi di intervento

Estratto tav. 23 Scala 1:1.000

Vincolo art.4 L.1089/39
SB.AAAS. Pisa
(proprieta pubbliche di oltre 50 anni)

Vincolo diretto art.1 L,1089/39
S.B.A.AAS. Pisa

% 1 - Interventi di restauro su Unita Edilizie |7 4,7 4| V -Interventi di ristrutturazione su Unita
’ : s Ns i ]
storiche ¢ monumentali Edilizie storiche alterate

= i Edifici di lessi ico,
:_ _: Schedatura aliri edifici di valore e dl eomp . PRI v.alore.stonco
| | SBAAAS. Pisa architettonico e testimoniale
e I G e o (tav.16 - cat. 1-2)

II - Interventi di restauro e risanamento
conservativo su Unita Edilizie storiche e  |[ZHMIHT-
monumentali

V1 - Interventi di ristrutturazione su Unita
Edilizie di recente costruzione

Edifici con parti di valore storico,
architettonico e testimoniale
(tav. 16 -cat. 3; tav.21)

Aree scoperte di valore storico efo
testimoniale (Vedi tav. 21)

VII - Interventi di ristrutturazione edilizia
e/o urbanistica su Unita Edilizie di recente
costruzione

prescrizione tipologica: restauro e limitata || V[T
ristrutturazione

%
7

7 IMI - Interventi su Unita Edilizie storiche con
7

Allri edifici elencati nel Piano del
Centro Storico 1982

Altre proprieta pubbliche e religiose
di oltre 50 anni

A IV - Interventi su Unita Edilizie storiche con
|  eliminazione incongruita: restauro ¢
; ristrutturazione

Aree scoperte di perlinenza del setiore

7

o
P
P
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INOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA’ EDILIZIA T - GRADO DI INTERVENTO II

L'edificio mantienie pressoché inalterate le caratteristiche originarie formali e di unitarieta, gli
clementi architettonici ¢ decorativi anche se non di particolare pregio. Le aperture del piano terra e
del piano primo sono completate da cornici in pietra serena e, sempre sul fronte principale, &
collocata una inserzione in marmo dedicata a Gaetano Pini. Anche il fronte secondario, attualmente
in mattoni facciavista, mantiene le caratteristiche originarie: scala esterna in pietra serena,
contrafforte di sostegno alla muratura e copertura in materiali tradizionali. L’area di pertinenza,
delimitata da un muro a retta verso valle e da recinzioni in muratura ai lati entrambi in mattoni
facciavista, ¢ utilizzata come giardino e anche se in parte, pavimentata con un battuto di cemento,
manliene inalterati alcuni caratteri del giardino formale. I locali interni risultano parzialmente
alterati nella distribuzione finzionale senza presentare elementi architettonici e decorativi di pregio
ad esclusione di solai in legno a vista e pavimentazioni ad elementi di cemento decorato,

UNITA’ EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO IV :

Edificio di antico impianto e di buona immagine urbana, anche in assenza di caratteri formali di
particolare pregio. Il fronte principale necessita di un intervento di recupero organico. I fronte
secondario risulta parzialmente alterato dall’aggregazione di superfetazioni in muratura, terrazzi in
aggetto e scale esterne. 11 fronte a mattoni facciavista necessita di un intervento di recupero organico.
L’area scoperta di pertinenza dell’U.E. & delimitata da un muro a retta in mattoni facciavista e si
presenta in uno stato di evidente abbandono.

Ilocali interni risultano parzialmente alterati e non presentano elementi di particolare pregio.

UNITA’ EDILIZIA 3 - GRADO DI INTERVENTO VI

L’edificio ¢ il risultato di una ricostruzione post-bellica. Il fabbricato, comunque, ha una propria
organicitd su entrambi i fronti. Questi sono in mattoni facciavista; sul fronte principale sono presenti
vasi in cotto ancorati alla facciata e posizionati a formare due fasce marcapiano; il fronte secondario
presenta un terrazzo al primo piano ed una loggia tamponata al secondo piano. A sinistra del terrazzo
due scale esterne: una in muratura ed una a chiocciola in ferro, ed un piccolo resede pavimentato in
cotto a copertura di locali seminterrati utilizzati come deposito. I locali interni risultano parzialmente
alterati nella distribuzione funzionale senza presentare elementi di particolare pregio.

UNITA’ EDILIZIA 4 - GRADO DI INTERVENTO III

Edificio di impianto storico. Sul fronte principale conserva i caratteri di organicita anche se non
presenta elementi architettonici e decorativi di pregio. Il fronte secondario, ad eccezione
dell’avanzamento di parte della facciata, mantiene i caratteri originari. Di valore testimoniale la
torre sul retro, che se pure rimaneggiata conserva caratteristiche e struttura originaria.

L’area scoperta, delimitata verso valle da un muro a retta in mattoni facciavista, & suddivisa in
quattro fasce da muri di sostegno che, per I'uso di materiali impropri, alterano 1*aspetto complessivo
dell’area di pertinenza. I locali interni risultano parzialmente alterati nella distribuzione funzionale
ma presentano pavimenti in cotto e solai tradizionali in legno a vista.

AREE SCOPERTE
Sono presenti strutture a terrazzi e manufatti di valore, da conservare,




