JLOCALITA' SAN MINIATO

COMUNE DI S.MINIAT

PIANO DEI CENTRI STORICI _
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 59/80

STRUTTURA DEL SETTORE URBANO Doatn: i Alvaiants

28.X1.1996

Struttura del settore urbano

Scala 1:1.000 |Cartografia storica: Catasto Leopoldino 1825/Pianta Salvadori 1888

Vinc. L. 1089/39
"art. 4 L.1089/39

G  Giardino

Gs Giardino storico O Oro

P Parch. pubblico

R Resede di edificio| A  Altri usi

p Parch. privato

C Corte-chiostra |

Inc.-abband.

Scala 1:1.000

Scala 1:1.000
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COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI

JLOCALITA' SAN MINIATO

VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 59/80

ANALISI DEL SETTORE URBANO

SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

Data di rilevamento

28.X1.1996

Rilievo delle aree scoperte ¢ dell'arredo Scala 1:1.000 |Profili
_:f Cem.-asfalto  Jreasss Inghiaiato @ Manufatti storici Via Carducei
I
Pavim. diverse Sist. a verde g Manufatti vari I{
Sterrato ® JAlberature z Annessi precari _I’—T.

Unita' edilizia 1

Unita' edilizia 6

Analisi storico-tipologica dell'edificazione

Scala 1:1.000

Classificazione tipi edilizi

s

%
/ Cat. | Tipo [UNITA"
A B % C Djaasansaf g T, EDILIZIA
Elcmenti cmergenti Edificato al 1825 |Dal 1825 al 1940 Edilizia dal 1940 Arce particolari 1f 2 31 4/ 5 7 9gl1of11|12{13]14]|25
nodale semplice
seriale
A [nodale complesso
unico specialistico
unico aggregazione
nodalc aggregazione
mediocvale
casa unifamiliare
B |casa ad appartamenti
C {altre residenziali
annessi/supcrfetazioni
non residenziale I
casa unifamiliare
casa in linea '
D {altre residenziali |
annessi/superfctazioni [
non residenziale !
distruzioni belliche
E |parziali ricostruzioni
altre
Asscnza di
cocrenza morfologica
nodale semplice: ' nodzale unico casa
(es.: chicse torri) specialistico: mediocvale:
O a (cs.: palazzo a (su lotto a fronte
config. unitaria) monoccllularg) .
. \ E;j/ scriale | nodalc unico casa
. —— |specialistico: i' T 1 aggregazione: unifamiliare: -
” (es.: convenli, | (iR y  |(es.: palazzi derivanti |(singola o a schiera [T 7" %
___/ Palazzo del Scm.i.narit;) da aggreg. di edifici preesist.) su lotlo a fronte It_l, '
l' £ pluricellulare) i
nodale specialistico - nodale complesso casa ad appart./in linca: 3
complesso; nggregazione: . * |(con corpo/i scala o |
(cs.: chicsa + <] (es.: chicsa + I 17 comune/i a pit U.E, L-!:ﬂ‘l_‘ '
convenlo) E E palazzo) IR 1o su lotio a fronte I..'_ _l_:l




COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 59/80

28.X1.1996

SETTORE URBANO

3

iDestinazioni d'uso

§Residenza, servizi e
attrezzature alla residenza

R

residenza

I Rfs

mgreaso residenza

G Migarages ¢ magazzini
IC

D cantine ¢ depositi

N

E

megoi ¢ botieghe

pubblici (bar, ti)

A

Ik ;i artiianali & izio

1

scuolke (da asili nido a scuolc medic infl)

{comumita civili ¢ religiose

S
C
C

m:ln'm

o

uffici privati

bibliotcche

|ambulatori ¢ farmacic

mom wtilizzato

Attivita produttive ¢

commerciali

AP

Al

AC

AR

artigianalo produttive
altivitd industriali
altivitd commerciali

atlivita ricetlive

BA

banche, assicurazioni

SS

AS

ASO

attr. scotastiche ¢ Univers,

attrczzature sportive

attrezzature sociali

Aftrezzature e servizi

a scala urbana

ulfici pubblici

laltrezzature sanitaric

atirczzature giudiziarie

|cascrne, forze dell'ordine

attr. culturali ¢ spettacolo

uso monumentale

impianti tecnologici

.|serviz igicnici

LITA' SAN MINIATO RILIEVO Data di rilevamento
Via o piazza Aspetto Condiz. |Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi architettonici e decorativijlmpianti
U. generale statiche inlonaci/rivest. mur. mattoni infissi coperiure superfetaz. | altri clementi | porticati| solto- | logge | elementi| elementi| scale altro esterni
E. fronte | fronie locali  § struit | solai coloriture faccia-vista serramenti gronde in muratura cslemi  [chiostri | passi | altanc |architett.| architett.| esleme
numero civico princ. | sccond. | imtemi |f clev. | cop. | princ. | second. | princ. | second. | princ, | sccond. | princ. | second. in pietra | in cotio princ. | sec.
1}Viz P. Rondoni PA 1|SA |SA :| B | B MOl M [MOs3Bm |[BO«/Bm R ey Grcol A | A
2
L
s{
(3
7
8
9
1 Of
i1 4'
12
1 3} |
1 4
15 i
Aspetto generale Condizioni fisiche Coloriture
dei fronti
V'  Notevole valore storico-architettonico ¢\o testimoniale . O Assealc
O Caratteristiche edilizie ¢ tipologiche originaric, relative all'epoca di costruzione C  cattive (necessita di interventi pesanti diffirsi c/o di sostituzione totale od in parte prevalente) 1 Congua
P A Realizzazione di interventi che hanno parzialmente alterato le caratteristiche edilizie ¢ tipologiche originaric M medic {necessita di interventi di manutenzione diffusa efo di interventi pesanli isolati) 2  Incongrua
S A Realizazione di interventi che hanno sostanzialmente alierato Ic caratteristiche edilizie ¢ tipologiche originaric B buone (nessun intervento necessario; necessita di manutenzione leggera)
B Caratteri tipologico-formali ¢ compositivi incoerenti rispetto al tessuto in cui l'edificio & inscrito I presenza di elementi o particolari architettonici, decorativi o di arredo di notevole valore lmpianli esterni
* I corso di ristrufturazione artistico e/o lestimoniale
ondizioni statiche B presenza di clementi, materiali, arredi, colori cle, estranei alle caratteristiche A sistcmaz. acocttshile
prevalenti dell'edificio N A sistcm. non acccitshiic
parzialmente [esionato P precario/pericolante B buone condizioni
U. | semero | Destinazioni d'uso Problemi Note
E- | dipani | P.S.2°| P.S.°| P.T. | P1° | P2° | P.3° | P4 N.C. jidrogeologici
1 3 CHSS| SS SS b 1 Tamponamento di antiche aperture, porzione di facciala realizzata di recente, in mattoni faccia-vista;
2 di 2 scala in pielra interna, volta a crociera affrescata, in pesante stato di degrado {isico, pavimenti in cotto. Nella
3 anlica chiesa esterna del monaslero si conservano elementi architeltonici ¢ decorativi in pictra di valore
4 storico-architeltonico;
5 3 infissi alla porta del P.T. di valore testimoniale;
6 4 aggelli della copertura con decorazioni tradizionali in collo;
7 5 corpi di fabbrica in ampliamento;
3 6 porzione di fabbricato (estremita est) con ricostruzione recente della consistenza di due piani nalzati sul P.T.
9 (originale);
1 7 terrazzi scoperti in aggelto, congrui rispelto all'immagine propsettica complessiva della U.E. nel suo frontc
11 secondario sud, infissi moderni con avvolgibili, architravi in C.A. faccia-visla;
1 8 portale al P.T. di valore strico-architettonico;
13 9 decorazioni sottogronda, ghiere di archi ogivali e a tutto sesto, segni di antiche aperiure;
] 4I 1 0 lapidi marmoree di valore teslimoniale, lampioni a mensola in ferro battuto, gralc in ferro ad alcune apertise,
1 SI campanile della chiesa in mattoni faccia vista, visibile sul fronle principale.
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LOCALITA' SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

VARIANTE ALPR.G. LR.T. 59\80
SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

Settore urbano

Caratteristiche complessive dell'edificato
Estratto tav. 16

Scala 1:1.000

Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato
Estratto tav. 17

Scala 1:1.000

+ ¢+ » » .|1. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
* # / / ;| in cui si conservano i fronti principale ¢

" # / ~ ;|secondarie i locali interni di notevole valore
'.4. /4 7 .\storico, architettonico e/o testimoniale

5, Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
alterati sia nei caratteri dei fronti principale e
secondari che nella tipologia

e negli elementi interni

2. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
in cui si conservano i fronti principale e
secondari, la tipologia e gli elementi interni

-1di valore storico-architettonico

F

con l'equilibrio idrogeclogico

A Arec di complessivo valore storico-testimoniale per caratteristiche di impianto, presenza di manufatti storici
o storicizzati ¢ usi tali da connotarne il particolare valore paesaggistico e compatibili

6. Edificato dal 1940 o Arce particolari
originali rispetto all'epoca di costruzione,
coerenti complessivamente con il contesto urbano

¢ negli elementi interni

3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si

conserva la tipologia originaria. ma sono stati alterati
i fronti second. ¢ gli elementi archit. a piccola scaln

e fenomeni di dissesto,

B Aree in cui, nonostante una complessiva immagine congrua, si rilevano destinazioni d'uso inoornpalibi'ﬁ
con l'equilibrio idrogeologico, alcuni manufatti estranei alle caratteristiche del contesto

7. Edificato dal 1940 o Aree particolari
che denunciano assenza di coerenza
morfologica (complessivamente incongrui

4. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
il fronte principale ha valore storico-testimoniale,

ma sono stati allerali i fronti secondari, la tipologia
“|e gli elementi architettonici interni a piccola scala

o parzialmente diruti)

e per la presenza di manufatti incongrui

Aree degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico
che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sistemazione complessiva

Manufatti storici

Elementi estranei e superfetazioni
Estratto tav. 20

Scala 1:1.000

Emergenze, valori architettonici e testimoniali
Estratto tav. 21

Scala 1:1.000

Presenza di manufatti incongrui
¢ di annessi precan

Elementi incongrui
aggiunti sul fronte principale

Facciate ¢ fronti secondari di valore
o originari rispetto all'epoca di costruzione

7%

Impianto storico delle aree scoperte {giardini
storici, terrazzamenti, aree di valore)

nelle aree scoperte

Elementi incongrui
aggiunti sui fronti secondari

7%

Emergenza tipologica : fedeltd ai
canoni tipologici storici individuati ¢ classificati

Manulatti singoli censiti all'interno delle aree
scoperte. di valore storico o testimoniale

y/ Presenza di pavimentazioni
e sistemazioni incongrue
2

nelle aree scoperte

Fronti secondari interamente alterati
per la presenza di superfetazioni

Elementi architettonici interni di valore storico o
testimoniale (pavimenti, solai, decorazioni, arredi cte.)

H- Copertura con forme, tipo
L1111
1 1 1

e materiali incongrui

T
|
I
1

Element incongrui
aggiunti sulle coperture

AT




LocALITA' SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALP.R.G. LR.T. 59\80

CATEGORIE DI INTERVENTO

Settore urbano

Vincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte

Estratto tav. 22 Scala 1:1.000

Gradi di intervento
Estratto tav. 23

Scala 1:1.000

BN

; ; Vincolo art.4 1.1089/39 7 R
Vincolo diretto art.1 1..1089/39 SBAAAS. Pisa % 1 - Interventi di restauro su Unita Edilizie :C j’v ; ‘| 'V - Interventi di ristrutturazione su Unita
S.B.A.AA.S. Pisa (proprista pubbliche di oltre 50-anni) % storiche ¢ monumentali 477 Edilizie storiche alterate

Schedatura altni edifici di valore

SBAAAS. Pisa architettonico e testimoniale

-“(tav.16 - cat. 1-2)

Edifici di complessivo valore storico,

7

N

I1 - Interventi di restauro e risanamento
conservativo su Unita Edilizie storiche ¢
monumentali

VI - Interventi di ristrutturazione su Unita
Edilizie di recente costruzione

Edifici con parti di valore storico, |-~
3 architettonico ¢ testimoniale ]

(tav. 16 - cat. 3; tav.21)

Aree sc;:;perte di valore storico efo
testimoniale (Vedi tav. 21)

R

III - Interventi su Unita Edilizie storiche con
prescrizione tipologica: restauro e limitata
ristrutturazione

VII - Interventi di ristrutturazione edilizia
¢/o urbanistica su Unita Edilizie di recente
costruzione

Altri edifici clencati nel Piano del
Centro Storico 1982

Altre proprieta pubbliche e religiose
di oltre 50 anni

n..\
NN N NY
NNkl WY
AR -~
i

AR

LY

IV - Interventi su Unita Edilizie storiche con
eliminazione incongruita: restauro e
ristrutturazione

Arce scoperte di pertinenza del settore

OTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA” EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO II- EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 4
L’edificio & costituito, sul fronte principale, da tre corpi di fabbrica di altezze diverse facenti parte
dell’antico complesso del Monastero della SS.Trinitd. Dell’edificio originario si conservano la
facciata, in parte modificata (tamponamento di aperture, rialzamento di due piani nella porzione
orientale), il campanile della chiesa, la chiesa ed il coro (elementi architettonici e decorativi in
pietra, pavimenti in cotto), scale interne in pietra, volte a crociera affrescate (gli affreschi
presentano rilevante stato di degrado). Mentre i fronti secondari del complesso edilizio
costituiscono un manufatio di immagine complessiva moderna, stretlamente legata alla
destinazione d’uso di edificio scolastico, che non mostra alcun legame morfologico con la facciata
stessa, con le U.E. adiacenti, con il vicolo carbonaio di Gargozzi, il cui muro di delimitazione
(manufatto di valore storico-testimoniale) & diventato il muro di confine del giardino della scuola.
Gli interni sono stati sostanzialmente modificati con la ristrutturazione subita consistente nella
costruzione di una palestra di un piano fuori terra e nella saturazione dell’antico cortile del
monastero, mentre la copertura ha mantenuto una porzione di quella originale.

PRESCRIZIONI: Recupero e valorizzazione delle parti storiche dell’edificio, anche con interventi
di demolizione di parti aggiunte. i

AREE SCOPERTE

La sistemazione dell’area di pertinenza risulta essere complessivamente incongrua rispetto alle
carafteristiche originarie dell’edificio (setti murarn in C.A.)

La sistemazione a verde deve essere prevalente. Restauro del vicolo e dei manufatti storici.
Recupero congruita area scoperta




LOCALITA"" SAN MINIJATO

COMUN E Di S.MINIATO 1. SETTORE. URBANO
PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI'RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80

STRUTTURA DEL SETTORE URBANO Data di rilevamento 28.X1.1996 3 2

Struttura del settore urbano

‘Scala 1:1.000 [Cartografia storica: Catasto Leopoldine 1825/Pianta Salva-dzir}in'l 888 '_ '

7 ¢) [Vinc. L. 1085739

Edificato | () |"art. 41.1089/39

(& Giardino
Gs Giardino storico

O Orto

R Resede di edificio

A Altri usi

Areescoperte | P Parch: pubblico

T f§Sist-aterrazzi | p Parch. privato. |

C Corte-chiostra

I Inc.-abband. |-

S. Stefano \\\\ -

Scala 1:1.000 |Planimetria piani terra - - Scala 1:1.000

|
1




Pietra

Sterrato

— e e~

L]
s ® fAlberature zIAnnessi precari

COMUNE DI S.MINIATO SETTORE URBANO
PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 55/80

LOCALITA' SAN MINIATO ANALISI DEL SETTORE URBANO Data di rilevamento  28.X1.1996
Rilievo delle aree scoperte e dell'arredo L Scala 1:1.000 |Profili

Cotto E——fCem.-asfalto [ Inghiaiato IManufatti storici

: g corte interna Via de' Mangiadorl
Cotto storico Pavim, diverse ASist. a verde iManufatti vari [
— Via de' Mangiadori dina terazzsmenti

Unita' edilizia 2

Via de’ Mangiadori
A

Unita' edilizia 5

Via de' Mangiadori

Unita' edilizia 8

i

Unita' edilizia 4

VYia de’ Mangisdori

.P..tta S. Stefano

e e

Unita' edilizia 7

Via de' Mangiadori
_A.

Unita' edilizia 9

Classificazione tipi edilizi

7 :
// Cat. { Tipo [UNITA'
A B % C Tip. EDILIZIA
Elementi emergenti {Dal 1825 al 1940 2 3 4 5 G T 8 9110]11[12]13 ll 415
nodale semplice
seriale

A [nodale complesso
unico specialistico |
unico aggregazione !
nodale aggregazionc
medioevale i
casa unifamiliare i

B icasa ad appartamenti E

C laltre residenziali
annessi/superfetaziont
non residenziale
casa unifamiliare g
casa in linea it ;

D jaltre residenziali ‘
anncssi/superfetazioni | ]
non residenziale i ]
distruzioni belliche |

E fparziali ricostruzioni If
altre !

Assenza di
coerenza morfologica | M A
Inodale semplice: nodale unico - |casa
(es.: chicse lorri) specialistico: e medioevale:
/ 3 ) <> o (es.: palazzoa ;-t‘ (su lotto a fronte
/ : \ S ‘H\\ — ccor:jf- unltaris) monocellulare)
o Ve 5 seriale = nodale unico casa
.q ,_..-'3‘;/// S . S t e f a Il O N specialistico: 'l TT1 [: aggregazione: unifamiliare: 8 .
-——’—"—'_/__—‘/ (es.: conventi, ks i (cs.: palazzi derivanti (singola oa schiera [ = 17 1
Palazzo del Scmimri(;) da aggreg. di edifici preesist.) su lotto a fronte hﬁ_‘{ﬁ lé__j
plunicellulare) T
! Inodale specialistica nodale complesso casa ad appart./in linea: :
?ox_nple.'sso‘. aggregazione: . * |(con corpofi scala 4 m A
(es.: chicsa + (es.: chiesa + £ comune/i a piu U.E. F-Tﬂh—* !
convento) palazzo) ‘i .:' su lotlo a fronte Ll—i _I__I_j
bt AR T T pluricelltilare)




COMUNE DI SMINIATC | smmunsmo
PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTOQ URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL PR.G. LR.T. 59/80

QCALITA' SAN MINIATQ RILIEVO " Data di rilevamento ~ 28,X1,1996 g '
Via o piazza Aspetto Condiz. |Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi architettonici e decorativijlmpianti§
U. generale statiche intonaci/rivest. mur. mattoni infissi coperture superfetaz. | alui clementi purliu.lti. sotta- | logge | elementi| elementi scale éltro i:sﬁcﬂ_li_l .
E. fronte | fronte locali | strutt. | solai coloriture faccia-vista serramenti gronde in muratura estemi  fchiostri passi | altane [architett.[architett.| esterne
| NUmero civico princ. | second. | intemmi | elev. | cop, | princ second. | princ, | second. | prine. | second. | princ, | second. | pri .. . | princ. | sec. in pietra | in cotio princ. | sec,
1[Via P.Rondoni, 8-12 PA | PA[PA,|B|B|B1 [B1 M| B ].B[B5 AlA
2| Via P.Rondoni, 14-16 0 PAIPAs{B|B|Bz2 |B1 B B B Al A
3§Via P.Rondoni, 18-20 0] 0] O |B|B B 1 B B B B Al A
4] Via P.Rondoni, 22 (6] O [PAs|{B|BIB 1uwM] B |BOu(BOrz|{BOn o Al A
5} Via P.Rundoni, 24-26 O |PA| O|B{B|B2 M2 B -|\Bm |M B A
6| Via P.Rondoni, 28 PA | PA|PA «|B|B M1 M2 ME M B NA
7{P.tta S.Stefano, 2-3 O |PAJPA|JB|BMI1 |M2 M |Mnm B INA
8|P.tta S.Stefano, 1 O | PA|PAJB|BIB2 [MO B C B A
94P.tta S.Stefano 0] (0] O s| BIL#|B 23MO B M |[BO»{BOx[MOx A
I OfP.tta S.Stefano - int. (0] 0] (0] L|LIC C 2 C M A
" L ;
1 2
b 3
1 4
I 3§
Aspetto generale Condizioni fisiche ) Coloriture
dei fronti
¥ Noltevole valore storico-architeltonico e\ testimoniale O Assente
O cCaratieristiche edilizic e tipologiche originarie, relative all'epoca di costruzione C catlive (necessita di interventi pesanti dillusi ¢fo di sostituzione totale od in parte prevalenic) 1 Congrua
A Realizzuzione di interventi che hanno parzialmente alterato le caratieristiche edilizie e tipologiche originane M imedie (necessita di interventi di manuienzione ditfusa ¢/o di interventi pesanti isolati) 2 Incongrss
S A Realizzazione di mia.rvcnu che hanno sostanzialmente alterato le caratteristiche cdilizie e tipologiche originarie B buone (nessun intervento i0; iti di ziome leggera) :
= (.-‘I.ral.lan hpulog:;o—fnrmuli ¢ composilivi incoerenti rispetto al tessuto in cui ledificio ¢ inserito O presenza di clementi o particolari architetionici, decorativi o di arredo di notevole valore : il‘l‘l[ﬂﬂﬂﬁ esterni
E * Incorso di ristrutturazione artistico efo testimoniale
rC'(l-ll'd;iZi(I]li statiche o presenza di clementi, materiali, arredi, colori ete. estranci alle caratleristiche A sislemag. aceetabile
prevalenti delledificio N A sistem. 10n accentshile
L. parzialmente lesionato P precario/pericolante B buone condizioni ' e
Y. | numero | Destinazioni d'uso Problemi Note
E | aiponi | PS2°| PS1°] PT. [ Pao [ p2e | p3o | Pae N.C. |idrogeologici
1 3 IR GM| R R classe 1 scale interne in pietra serena; solai tradizionali in legno a vista;
2 3 IR GM| R R di 2 corpo di fabbrica di altezza pari a 2 piani in aggetto rispetto al fronte secondario;
3 4 CD (R aM| R U} R 3 bugnato in pietra serena a porte ¢ finestre del piano nobile, marcapiuno in pietra serena;
4 3 IR R R R 4 merlatura intonacata sul [ronte principale, resti di muratura in mattoni faceia-vista sul fronte secondario;
5 4 IR GM| R R R fenomend attivi 5 scale interne in pitra serena, solai tradizionali in legno a vista; I
6 4 IR N R R R di 6 locale in aggetto al P.T. dell'edificio adibito a servizi igieniei, lerrazza all'ultimo piano dell'edificio;
7 3 IR R| R R dissesto 7 bugnalo in pictra serena a porte € finestre del piano nobile; !
8 2 IR R 8 marcapiano in C.A. a vista, inferriate alle bucature del P.T. , bassorilicvo in maiolica;
9 CH scala interna a carattere monumentale in buono stato di consenfanone solal mllan solai tradizionali in legnoe
1 1 NU a vista, in buono stato di conservazione, pavimenti in male:ndh tradizionali; 3
11 i l?;él,ﬁﬁe% igi?‘ls[ﬁ intonaco di tipo tradizionale;
1522 deformazione 1 1 prevalentemente di tipo tradizionale; ¢
1 3 del 1 2 prevalentemente di tipo tradizionale;
1 4 versante 13 copertura a falde di tipo tradizionale, con gronda sporgente in materiali tradizionali ¢ decorazient;
135 1 4 cancellata in [erro battutto con pilastr in piclra ¢ in matton; sul fronte pnm.xpafh. pialti mam!un.w.l Tyonte
secondario e sul [ronte prineiaple;
Destinazioni d'uso 1 5 terrazzo in aggetto, bagno in aggetto;
: 1 6 decorazioni sottogronda a greche dipinte, ricorsi marcapiano in C.A. a vista,
Residenza, servizi e Attivita prm.lurtivc e Attrezzature e servizi 1 7 realizzazione di aperture di forma incungjl‘ua rfspetto al caratteri compositivi originali di prospetio;
attrezzature alla residenza commerciali a scala urbana 1 # solai tradizionali in legno a vista; . : .I
1 9 terrazzo in aggetto ¢ copro di fabbrica in aggetto al P.T, dell'edificio;
i 2 0 lampioni in ferro battuto; '
R |residenza AP |urtigianato produttivo UP [ustici pubblici 2 1 corpo di fabbrica di altezza pari a due piani in aggetto rispoctio al fronte dell'edificio;
._I R |ingresso residenza AT fanivits industial S |attrezzature sanitarie 2 2 tettoia in onduline al P.T. dell'edificio; s A
G Mlgamgcs ¢ magazzini AC |auivita commerciali G |anrczzanre gindizirie 2 3 epigrafe in marmo in memori di Pietro Rondoni;
C Dlcantine ¢ depositi AR anivita ricettive M |caserme, forze dell'ordine 2 4 canna fumaria in laterizio;
N Jnegozi bottcghe B A |vanche, assicurazioni CS |aur. culturali e spettacolo 2 5 sul fronte principale porzioni di archi in mattoni faccia-vista;
E bblici (bar, ristoranti) S8 [aur. scolastiche e Univers. UM |uso monumentale 2 6 solai voltati in buono stato di conservazione, solai tradizionali in legno 4 vista in buono stato di vonservazious,
A |aboratori migigmli diseryizio AS |anrczzature sporl:iw IT [impianti tecnologici parcu e soffitti decorati e stuccati, pawmentl con decoruzioni ed orditura particolare, infissi m‘lem; decortt,
S T lscuole (da asili rido a scuole medic inf.) e e—— 5,10 fanevit i 2 7 rilevanti lesioni & cedu-nentx alla copertura;
C  |comunita civili ¢ religiose 2 8 intonaco di tipo tradizionale;
C Hichicss 2 9 infissi di tipo tradizionale;
U |ufiici privati 3 o infissi di tipo tradizionale; 3
C Rlassociazioni culturali ¢ ricreative 3 1 gronda sporgente con modanature intonacate; .
B |vitioteche i T I T I P T T TR I LTI TILRTeT 3 1 torretta campanaria, lampioni in ferro battuto, ricorsi in pietra, mnpanatoummlamlmnmml&em
N F |ambulatori ¢ farmacie {..... ) B i e B intonacate;
N Ulnon utiizzato Nssnarmsiiim 33 corpo di fabbrica 4'destra 'del&o‘nteprinuipa!éscnzampe'num\.@ti]imiq‘enmelwh;
AV Vi AR Lseassinniimneonisnsnnnanie o sl R 34 comi_;:esulmg,‘ron'dx_arealizzumwnpinnclleinaoupd_ispusmdimglfiu
L
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COMUNE DI SAN MINIATO
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fLocaLita SAN MINIATO : SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

Settore urbano

32

Caratteristiche complessive dell'edificato Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato
Estratto tav. 16 Scala 1:1.000 Estratto tav. 17 Scala 1:1.000
+ ¢/ 7 ;|1. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 V‘ 5. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 A Arce di complessivo valore storico-testimoniale per caratteristiche di impianto, presenza di manufatti storici
* # # / ;] in cui si conservano i fronti principale e alterati sia nei caratteri dei fronti principale ¢ o storicizzati ¢ usi tali da connotarne il particolare valore pagsaggistico & compatibili

*# 7 # ;|secondanie i locali interni di notevole valare / secondan che nella tipologia con l'equilibrio idrogeologico

..4- 7/ / .|storico, architcttonico e/o testimoniale ,// e negli elementi interni

2. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 (O ~ (6. Edificato dal 1940 o Aree particolari
in cui si canservano i fronti principale e O loriginali rispetto all'epoca di costruzione,

\-\\;

NN
-~

\~

L W §

secondari, la tipologia e gli elementi interni O O C coerenti complessivamente con il contesto urbano ¢ fenomeni di dissesto.
-|di valore storico-architettonico m 7~ le negli clementi interni

B Aree in cui, nonostante una complessiva immagine congrua, si rilevano destinazioni d'uso incompatibili
con l'equilibrio idrogeologico, aleuni manufatti estranei alle caratteristiche del contesto

il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si che denunciano assenza di coerenza
conserva la tipologia originaria, ma sono stati alterati |morfologica (complessivamente incongrui

e per la presenza di manufatti incongrui
+Ji fronti second. ¢ gli elementi archit. a piccola scala o parzialmente diruti)

3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui ﬁ 7. Edificato dal 1940 o Aree particolari

C  Aree degradate ed incongruc sia dal punto di vista morfologico
che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sistemazione complessiva

4. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
il fronte principale ha valore storico-testimoniale,
ma sono stati alterati i fronti seconder, la tipologia

“|e gli elementi architettonici interni a piccola scala

Manufatti storici

S. Stefano S S. Stefano
Elementi estranei e superfetazioni Emergenze, valori architettonici e testimoniali
Estratto tav. 20 Scala 1:1.000 Estratto tav. 21 Scala 1:1.000

Facciate ¢ fronti secondari di valore
o originari rispetto all'epoca di costruzione

Presenza di manufatti incongrui — Elementi incongrui
e di annessi precari aggiunti sul fronte principale

77

Impianto storico delle arce scoperte (giardini
storici, terrazzamenti, aree di valore)

nelle aree scoperte

Manufatti singoli censiti ell'interno delle arce
scoperte. di valore storico o testimoniale

¢ sistemazioni incongrue Fronti secondari interamente alterati Elementi architettonici interni di valore storico o
nelle aree scoperte per la presenza di superfetazioni iale (pavimenti, solai, decorazioni, arredi elc.)

| Copertura con forme, tipo * Elementi incongrui
¢ materiali incongrui

aggiunti sulle coperture

_4 Elementi incongrui W Emergenza tipologica : fedelta ai
V Presenza di pavimentazioni e aggiunti sui fronti secondari _/é canoni tipologici storici individuati e classificati
2 @
fe™?

i
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%
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7
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COMUNE DI SAN MINIATO Settore urbano
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 59\80

LocaLiTA'  SAN MINIATO CATEGORIE DI INTERVENTO

Vincoli e valori degli edifici e delle arce scoperte

Gradi di intervento

/ S. Stefano

Estratto tav. 22 Scala 1:1.000 Estratto tav. 23 Scala 1:1.000
; ; Vincolo art.4 L.1089/39 bt ] o S i 5 ;
D Vincolo diretto art.1 L.1089/39 D SBAAA.S. Pisa I - Interventi di restauro su Unita Edilizie ’; fv; |V - Interventi di ristmatturazione su Unita
SB.AAAS. Pi TN g . i ali i ilizi i
isa (proprieta pubbliche di oltre 50 anni) storiche ¢ monumentali Ak Edilizie storiche alterate
——— } = 3 E d f T 1 P . 73 3 s gu ¥ 1
| | Schedatura altri edifici di valore / o dl compb s V.alorc.stonco, ’/ i lnterv.ann 4 res.taurone‘ rilsanan}ento 1 V1 - Interventi di ristrutturazione su Unita
| | SBAAAS. Pisa / architettonico ¢ testimoniale conservativo su Unita Edilizie storiche ¢ [-f¥H- Fdilizie di recente b
A et ,/, (tav.16 - cat. 1-2) 4 monumentali e
Ed.tf EI.I‘T. . ] t A E / = = s T % = g .(‘, ..‘.
ici con parti diva ore storico, Afes scoperta di valcos sioeics /6 / m [nlf:r.venn su Um‘ta Edilizie ston.ch.c con vii lnlc}'vfznll di nsFrE1tu|r"1‘;:1fJnc‘cd111?1a
*k architettonico e testimoniale i . prescrizione tipologica: restauro e limitata |_[VIT] | e/o urbanistica su Unita Edilizie di recente
j testimoniale (Vedi tav. 21) : - .
(tav. 16 - cat. 3; tav.21) /ﬁ ristrutturazione costruzione
/ I LR = . s g .
/ Altri edifici elencati nel Piano del Altre proprieta pubbliche e religiose ié ry il :fhtfu::n.t;:: F.Imt:;l Ed.xtimc ::onche o o -~
/ Centro Storico 1982 & ol 50 V.. zion incongruita: re auro e ree scoperte di pertinenza del settore
i == ) Yy nstrutturazione
el LGB =
.-/-F

T

v/ i
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8. Stefano //

NOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA’ EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO IV

Edificio risultante dall’accorpamento di due fabbricati di cui quello al n. 8 & il risultato della
saturazione del vicolo carbonaio. Il fabbricato ai nn. 10 e 12 mantiene alcune caratteristiche
originarie pur avendo subito interventi che ne hanno modificato il fronte principale. Si conservano
parte del marcapiano, la cornice dell’apertura al piano terra e le cornici alle finestre del piano nobile
in pietra serena, 1l fabbricato al n. civico 8 presenta una apertura di garage al P.T. ed un’apertura con
arco a sesto acuto al piano primo. La copertura a falde & nascosta da una merlatura con cornice di
intonaco. 11 fronte secondario risulta parzialmente alterato dall’apertura di porte e finestre che non
coincidono con la tessitura originaria del fronte, Nel corpo di fabbrica aggettante rispetto al piano del
F.S. & ancora visibile parte del muro di cinta in mattoni f.v. presente al catasto Leopoldino del 1825.
Sj & inoltre conservato il 1° terrazzamento, sia come struttura che nella pavimentazione in cotto. Gli
interni, parzialmente alterati, conservano il vano scale nella forma originaria, le scale in pietra serena
ed alcuni solai tradizionali in legno a vista. L’area di pertinenza risulta inutilizzata e lasciata a prato.
PRESCRIZIONI: Conservazione, restauro e valorizzazione elementi originari interni e nelle aree
scoperte, e della struttura a terrazzi

UNITA’ EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO IV

1l fronte principale dell’edificio mantiene le caratteristiche originarie, ad eccezione di una apertura
con infisso metallico al P.T.: portale, marcapiano ¢ finestre al piano nobile con comici in pietra
screna, aperture di forma quadrata con inferriate in corrispondenza dei locali del sottotetto. La
colorazione del fromte appare incongrua. Il fronte secondario appare parzialmente alterato
dall’inserimento di un corpo di fabbrica al P.T.; da aperture di dimensioni incongrue e da un terrazzo
al 3° piano dell’edificio. L area di perlinenza risulta delimitata sui lati perpendicolari al fronte della
U.E. da muri di cinta in mattoni faccia-vista ed utilizzata come giardino ed orto. =
PRESCRIZIONI: Riordino del fronte secondario, restauro e recupero manufatti e muri nell’area
scoperta

UNITA’ EDILIZIA 3 - GRADO DI INTERVENTO VI

Edificio di recente costruzione probabilmente a saturazione di un’area interessata da distruzioni
belliche. Struttura e materiali in contrasto con le tipologie presenti nel tessuto urbano.
PRESCRIZIONL: Ogni intervento deve essere finalizzato al miglioramento della congruita
dell’immagine urbana

UNITA’ EDILIZIA 4 - GRADO DI INTERVENTO V

Villa Pellicini. Ricostruzione in stile eclettico consolidata e storicizzata nell’immagine, riveste oggi
valore iestimoniale ed ¢ degna di conservazione. Gli interni mantengono in parte la tipologia
tradizionale. Sul fronte principale elementi di arredo quali: logge, balaustre, cornici di porte e
finestre, ecc. L’area di pertinenza risulta divisa in tre zone da due terrazzamenti, con sislemazioni a
giardino all’italiana e informale di un certo pregio. Pavimentazione esterna in cotto

UNITA’ EDILIZIA 5 - GRADO DI INTERVENTO VI :

Edificio di recente costruzione probabilmente a saturazione di un’area interessata da eventi bellici.
Struttura e materiali in contrasto con le tipologie presenti nel tessuto urbano.

PRESCRIZIONI: Gli interventi devono migliorare la congruita dell’immagine urbana.

. UNITA’ EDILIZIA 6 - GRADO DI INTERVENTO IV

Fabbricato che mantiene le caratteristiche originarie soprattutto sui fronti strada. Interni
parzialmente alterati e conseguenti nuove aperture sui fronti. Area scoperta a giardino.
PRESCRIZIONI: Manutenzione e riordino dei fronti

UNITA’ EDILIZIA 7 - GRADO DI INTERVENTO IV

Mantiene parte delle caratteristiche formali originarie (in crigine probabilmente occupava I"intero
fronte su Piazzetta Santo Stefano). 1l fronte secondario presenta corpi di fabbrica di varia altezza
appoggiati sul piano originario del fronte. Gli interni risultano parzialmente alterati. Alcuni
pavimenti in cemento decorato. L’area di pertinenza in parte a giardino ed in parte_pavimentata
UNITA’ EDILIZIA 8 - GRADO DI INTERVENTO II - EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 4
Edificio che mantiene pressoché inalterate le caratteristiche originarie. All’interno permangono
alcuni elementi originari: pavimentazioni in cotto, solai tradizionali in legno a vista, vano scale
tradizionale. Ha accesso all’area scoperta di pertinenza delle UE. 9 e 10 e conserva la
pavimentazione esterna in cotto a spina di pesce.

PRESCRIZIONI: Gli interventi sull’edificio, per la presenza del vincolo (proprieta pubblica di eta >
50 a, fuori elenchi SBAAAS), devono essere condotti secondo i principi del restauro e risanamento
conservativo (Grado II): con tale metodo gli interventi ammissibili, date le caratteristiche
dell’edificio, sono quelli previsti dal Grado di Intervento III ;
UNITA’ EDILIZIA 9 - GRADO DI INTERVENTO : I chiesa - GRADO DI INTERVENTO I :
edifici addossati lati sud ed est - EDIFICI VINCOLATI L.1089/39 art. 4

Chiesa di S. Stefano ¢ edifici annessi. Edificio emergente del tessuto urbano. Mantiene inalterale le
caratteristiche originarie specialmente sui fronti secondari. All’interno presenta elementi originari:,
solai voltati e solai tradizionali in legno a vista; soffitti decorati come pure le pareti e pavimenti in
materiale tradizionale con decorazioni e orditura particolare, L'area scoperta presenta alcune
permanenze: pozzo, annesso con pilastri in mattoni faccia-vista ¢ copertura in legno e ferro.
PRESCRIZIONI: La Chiesa & soggetta ad interventi di solo restauro. Gli edifici annessi, addossati
sui lati sud ed est, necessitano di miglioramento dell’immagine urbana in rapporto alla chiesa. Gli
interventi su tali edifici, per la presenza del vincolo (proprieta pubblica di eta > 50 a. fuori elenchi
SBAAAS), devono essere condotti secondo i principi del restauro e risanamento conservativo
(Grado II): con tale metodo gli interventi ammissibili, date le caratteristiche degli edifici, sono quelli
previsti dal Grado di Intervento IV

UNITA’ EDILIZIA 10 - GRADO DI INTERVENTO V

Fabbricato originariamente utilizzato probabilmente come rimessa ed ora inutilizzato. Le condizioni
statiche ¢ fisiche sono precarie. All'interno & stato completamente svuotato. Rimane a vista la
copertura tradizionale in legno. La parte di area scoperta adiacente al fronte secondario affaccia su
una scarpata ¢ le sue condizioni statiche sono precarie (manca un pezzo di copertura) .
AREE SCOPERTE Aree scoperte delle U.E. da 1 a 7: recupero elementi di valore, riordino annessi
nrecari anche con interventi di demolizione ed eventuale ricostruzione.

La Piazzetta Santo Stefano & pavimentata con lastre di pietra serena e marciapiede in cotto a listelli
a spina di pesce. Da recuperare le aree a verde, i manufatti e le pavimentazioni. Manutenzione e
recupero del giardino delle U.E. 8 e 9, gli annessi precari ed incongrui devono essere demoliti,
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GUIDA ALLA LETTURA DELLA SCHEDA

PAGINA 1 : STRUTTURA DEL SETTORE URBANO

PAGINA 2 : ANALISI DEL SETTORE URBANO

¥

' 1iiave

v

-,
Ay Numero del | 44 Numezo dej '
Lagonde Scttore analizzato | Legenda m
Swuitura del settore . B|Rilievo delle arce . 8
wrbane: Cartografiu | scopertece : Profili :
sane indicati storica: | dell ‘arredo in scala 1:1.000 sono
Dedificato ¢ le arec cstratto dalla | sono evidenziate le . schematizzate le sczioni
scoperte del Scttore : e disponibile in scala | pavimentazioni, le ST DT RIITO = ritcnuie significative del
analizzato, P Y =1 1:1.000 : Catasto | alberature, i e —— sctlore,
Pindividuazione c la del 1825 o Carta | manufatti ¢ gli e e I profili sono puramente
sumerazionedelle | | T del 1888 con | annessi_ , indicativi ¢ non vincolanti ¢
Uniti Edilizie,i  [Er—rrrredree—r s o e I’individuazione del | 45 R rappresentano il rapporto fra
vincoli monumentali settore. | Rilieve delle aree % la strada, I’edificio e ]c arec
¢ le destinazioni scoperte ¢ ' scoperie.
| g™uso delle arec deu’amd(N ot
sSopestc cartogralia : Classificazione tipi edilizi
4 i i \' l Le Unita Edilizie, suddivisc
Strutiura del settore | _———® e 1:1.000 nelle categorie tipologiche
arbane: = C1 di cui alla Analisi storico-
Cartografia } Legenda _ A tipologica delledi icazione,
dgilalizata in scala Al B \dnalisi N A B sono ulteriormeénte
§:E.000 s tipologica . classificate secondo
c e o dell‘edificazione : individuati tipi edilizi,
Fiemimetrin I’edificalo ¢ = riportati nella prima colonna
m:\ D | suddiviso in cinque = della tabelia.
i seala 1:1.000 - j, Planimetria | categorie sccondo le | - [B==" ~ D2
catasio alfuzle con \. | __—piani terra : | caratteristiche e : == Se I’'U.E. presenta Assenza
Findividuazione ..-"’/ planimetria | I’epoca di ' == |_—i coerenza morfologica
didlie Uinita Edilizie - . indicativa ¢ non | costruzione. / 9 rispetto all’intorno urbane,
&l Settore d vincolante dei | C2 4 ' la casella & annerifa.
i piani terra delle | Analisi SIGV [ - D3
' Unitd Edilizie del | tipologica = .| Esemplificazionc grafica di
C ) D Scltore. | dell’edificazione: : princip
i [elaborazione dal | cartografia Tipi edilizi indicati neila
P.C.S. vigente] | digitalizzata in scala tabelia superiore.
1:1.000,
le singole U.E. sono
classificate come da
legenda.
PAGINA 3 : RILIEVO PAGINA 4 : DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
Mesmero delle Unita Numero del Numero del Settare
Edilizie Al Settore analizzato anafizzain
A2 A5
Localizzazione delle Coundizioni fisiche Documentaziane
U.E. con indirizzo dei fronti : Jotografica
dell’ingresso/i sono analizzate-le per ogni Unita Edilizza sono
principale/ condizioni degli presenti almeno una folo ded
A3 elementi pil Fronte Principale (FP.)e
Aspetio generale rilevanti dei fronti dei Fronti Secondari (FS),
perogni UE. & principale e ¢ dove prescoie dcli™Asca
indicato I’ Aspetto sccondari e la Scoparta {AS). Sono
generale del fronte presenza di presenti Incitre St di
principale, dei [ronti elementi di valore partioolay archiiciioe
secondari ¢ dei locali COMUNE DI 5.pININTO s P od estranei COMUNE DI S./TINIATO dogmi dimata.
inmi (vﬁi FIANG 1] CENTRIESTORIL ! A G . HAND B CEM TR STOMO
legenda) e Presenza di v mraia
A4 e elementi EIEE N S——
Condizioni staticle oy e e e g architettonici e i
sono indicate per le === decorativi :
strutture in ¥ ¢ segnalata la
elevazione e per i presenza di
solai e coperturc M clementi di rilicvo
A8 — e - AT
Legenda : fm——— @ e s Tmpianti esterni
Aspetto generale s 3____ > ~—L | ne viene scgnalata
A9 T e e @1 | I’accettabilila della
Legenda _—] mrsepmy gl [ sistemazione sui
Condizioni statiche = fronti principale e
B2 == e secondari
Problemi — |3 A0 -
idrogeologici: B! = |m= — Legenda
dagli studi esistenti  [—- g Condizioni fisiche
sono estratte le classi [— 0 dei fronti
di pericolositd e le . ' AN
principali Legenda %
motivazioni della Coloriture
classificazione, (I’indicazione &
. | relativa all’intero . presente nella |-
settore | colonna “intonaci-
81 ' rivestimentiz,
Destinazioni d’uso: coloriture™)
Wogﬂi UE.e per Al2
piano sono indicati Legenda
gli usi dei locali Impianti esterni
B3 c
Legenda Note:
Destinazioni d‘uso. . pPOSSONO €ssere
elence defle presenti in tutte le
abbreviazioni usate sezioni della
pogina, indicate con
" umeéro piccolo, ¢
approfondiscono se )
r necessario i dati del |
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s e e

“Scala 1:1.000 Carto_g_raﬁa storica: C-n_t,ast_o Leopoldino 1825/Pianta Salvadgri 1888

[Vinc, L. 1089739 | G Giardino
| "art. 41.1089/39 | GsS Giardino storico | O. Orto

P Parch. pubblico. | R Resede diedificio.{ A  Altri usi,

p: Parch. privato C Corte-chiostra I Inc.-abband. | u o= ‘ | \ '
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COMUNE DI S.MINIATO

| PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80

LOCALITA' SAN MINIATCG ANALISI DEL SETTORE URBANO Data di rilevamento

28.X1.1996

SETTORE URBANO

Rilievo delle aree scoperte e dell'arredo Scala 1:1.000 |Profili

IManufatti storici Yia Carducai

i
g Manufatti vari ll
|
1

Pietra

Annessi precari ||

Yin Fornace Vecchia

Unita' edilizia 1

Unita' edilizia 6

Vicoln cerbanaio

L

Classificazione tipi edilizi

Cat. | Tipo JUNITA'

A

Elementi emergenti ﬁEdiﬁcalo al 1825

Tip. EDILIZIA

nodale semplice

seriale

A [nodale complesso

unico specialistico

unico aggregazione

nodale aggregazione

mediocvale
casa unifamiliare
casa ad appartamenti

O w

altre residenziali

annessi/superfetazioni

non residenziale

casa unifamiliare

casa in linea

D jalire residenziali
annessi/superfetazioni
non residenziale

distruzioni belliche

E iparziali ricostruzioni

altre

Assenza di
coerenza morfologica

(cs.: chiesa + E E (es.: chiesa +
\énnvcnto) ' E E \'pa'nazao) :

ﬂ

nodale semplice: ' nodale unico casa
+ [(cs.: chiese torri) specialistico: medioevale:
O a @ (es.: palazzo a (su lotto a fronte
config. unitaria) monocellulare)
i Jecrizle . —vveino . |nodale unico it < | SO 3
specialistico: “ TT1 ;: aggregazione: ' ' |unifamiliare: e
(es.: conventi, [N ¥ (es.: palazzi derivanti (singola oa schiera [ 177 1 .
!fulazzo del Sem.inaric')) © . |daaggreg. di edifici preesist.) @ su lolto a fronte Fﬁ,‘{—lﬁ:_! :
R i |pluricellulare) s :
nodale specialistico. _______ nodale complesso casa ad appart.fin linea: 2 . |
.jeomplesso: aggregazione: * |(con corpofi scala
s i 1< iomunerﬁo apiy UE. Lbi'ﬂl‘i_r& :
: = |

i

su lotlo a fronte i

[ [T 5 PANORY




COMUNE DI S.MINIATO SETTORE URBANO
PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALPR.G. L.R.T. 59/80
LOCALITA' SAN MINIATO RILIEVO Data di rilevamento ~ 28.X1.1996
Via o piazza Aspetto Condiz. |Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi architettonici e decorativ!lmpianti
U. _generale statiche intonaci/rivest. mur. mattoni infissi coperture superfetaz. | aliri elementi | porticati| sotto- | logge | elementi] elementi| scale alro || esterni
E. fronte frante locali | struet, | solai coloriture faccia-vista serramenti gronde in muratura esterni chiostri | passi | altane [architett.|architert| esterne
numero civico princ. | second. | intermi J| elev. | cop. | princ. sccond. | princ. | sccond. | princ. [ sccond. | prnc. | second. | prnc.| sec. | princ.| sce. in pictra | in cotto princ, | sec.
1| Via P.Rondoni, 7 PA *|PA *|PA *|B|BfM2 M2 | B | B |Ct Ba . : ATA
2| Via P.Rondoni, 9-11 PA | PA[PA s|B|[BM1 [Mo B B B B NA|NA|
3{Via P.Rondoni, 13-17 PA PA |PA s B| BiM2 |C2 MmE | M M M NA|NA
41 Via P.Rondoni, 30-32 0 0 SA|B|BJC2 |C2 M M [Be |[Bm Al A
5] Via P.Rondoni, 34-36 PA|PA|[SA|JB|BIB1 |M2 B M [Bm B AlA
6| Via P.Rondoni, 38-10 PA|PA|SA|B|BjiB2 M2 B M |Bm B A|NA
7{Via P.Rondoni, 42 PA PA SA|B|BiB1 M2 B B |[Bm B A [NA
8| Via P.Rondoni, 44 O PA | SA|B|BfC2 M2 B M [Bm B A [NA
9{Via P.Rondoni, 48 PA PA SA|JB|[BlMo M2 B M |[Bm B A |[NA
1 OfVia P.Rondoni, 52-54 PA|PA| SA{B|BIB1 |[B1 B B |[Bm |[Bm 28! A [ NA
1 1}Via P.Rondoni, 56 17 PA PA PAJB|BIMI1 M B B Mex|Bm |Bm NA | NA
1 2{Via A.Del Bravo, 5-13 PAJ PA| SA|IB|B|B2 |MoO Bm Bmujmm A INA
1 3{Via A.Del Bravo, 3 & PA|[SA|B| BB 2 (B2 Bm B [(Be |[Bm 1A A
1 4Via A.Del Brave,1 PA|PA|PA{B|BIM1 M2 M M |IBm NA|[NA
1 5{Via dei Mangindori, 7-9 PA|PA|PAJB|BI|C2 M2 B M B A [NA
Aspetto generale Condizioni fisiche Coloriture
dei fronti
Y  Notevole valore storico-architettonico elo testimoniale O Assente
O  Canaeristiche edilizie ¢ tipologiche originarie, relative all'epoca di costruzione C  cattive (necessita di interventi pesanti diffusi ¢/o di sostituzione totale od in parte prevalente) i Congrua
P A Realizzazione di interventi che hanno parzislmente alterato le caratteristiche edilizie e tipologiche originarie M medie (necessita di interventi di manutenzione diffusa e/o di interventi pesanti isolati) 2 Incongrua
S A Realizzazione di interventi che hanno sostanzialmente alicrato le caratteristiche edilizie e tipologiche onginare B buone (nessun intervento necessario; necessitd di manutenzione leggera)
B Caratieri tipologica-formali e compositivi incoerenti rispetto al tessuto in cui ledificio & inserito O presenza di elementi o particolari architettonici. decorativi o di arredo di notevole valore lmpianti esterni
* In corso di ristrutturazione artistico ¢'o leslimomale
Condizioni statiche =B presenza di clementi, materiali, arredi, colon ele. estranci alle caralieristiche A sistemaz. accettabile
prevalenti dell'editicio N A sistem. non accettabile
L parzialmente lesionato P precario/pericolante B buone condizioni
U. | oumero | Destinazioni d'uso Problemi Note
E. | aipini | P.S.2° | P.S.1°| P.T. | P.1° | P22 | P3° | P4° N.C. |idrogeologici
1 3 IR Rl R R clasie 1 portoncino di valore testimoniale;
2 3 IR-R-GhI R R di 2 gronda in C.A. con falsi travetl in cotto decorato,
3 3 IR-R-GM R R ericolosita 3 corpo di fabbrica di modeste dimensioni in matton faceia-vista, in ampliamento, appoggiato al (ronte secondario
+ 4 CD | CD (IR R| R i - ovest ¢ ben visibile anche sul fronte principale;
3 3 meGM | R R fenomeni attivi 4 portali e stipiti di {inestre in parte ricostruiti con malta cementizia, antico portale di bottega di cui si conservano
6 2 wwcM | R di geomelria e dimensioni;
7 2 IR R] R dissesto 5 rifacimento di scale ¢ pavimenti,
8 3 IR R R R 6 lemazzo in aggelio;
9 3 IR R R R 7 elementi architettonici in cotto nell'area di pertinenza (pavimentazione ¢ seale in mezzane);
1 0| 2 IR Rf R 8 sostituzione di pavimenti originali e costruzione di tramezzi;
11 4 GM |IR R| R R 9 infissi incongrui al P.T.;
12 3 mrem| R R deformazione f1 0 canne fumarie a vista;
13 3 IR Rl R R del 1 1 scale interne;
1 3 IR-R-GM R R 39 versante 1 2 pavimenti in mezzane;
15 3 IR R|] R R 1 3 pavimenti in mattonelle di cemento decorato, vano scale voltato con volta a botte:
1 4 corpidi fabbrica in ampliamento sul [ronte est;
1 5 lamponamento di una linestra di cui € ancora leggibile 'ingombro;
Destinazioni d'uso 1 ¢ aperture di dimensioni incongrue al P.T; elementi precar e lerrazzo scoperto in aggetto sul Ironte est;
1 7 [ontanile in pietra non in uso; bassorilievo a carattere sacro, in ceramica decorata (1937);
FRcsidr.:mm, servizi e Afttivita produttive ¢ Attrezzature e servizi 1 & aperture di dimensioni incongrue al P.T. con infisso altretianto incongruo;
attrezzature alla residenza commerciali a scala urbana 1 9 portale in pietra tinteggiata;
2 o bassorilievo a carattere sacro, lampione pensile in ferro e vetro,
R [residenia AP |artigianato produtiivo UP |ussici pubblici : 1 apertura di dimensioni incongrue al P.T.;
I Rlimgresso residenza AT Jausivits industrial S |atrezzature sanitarie 2 2 portali, stipiti di finestre, fascia marcapiano in malta cementizia, lampione pensile in ferro e vetro,
G Mgarses ¢ magazzini AC [auivits commerciati G |sirezzature gindiziaric [z 3 davanzale in marmo bianco di Carrara;
C Dicantine ¢ depositi AR Jattiviti ricettive M |caserme, forzs dellordine 2 4 portaleal P.T.;
N Jnepo ¢ bateghe B A |banche, assicurazioni CS {awr. cultucati ¢ spettacolo 2 5 aperture di dimensioni incongrue al P.T.;
E [eserciri pubblici (bar, ristorsati) SS |atr. scolastiche ¢ Univers. UM}uso monumentale 2 6 portaleal P.T,;
A |borstort antigianali di servizio AS |arezzature sportive IT | i tecnologici 2 7 la UE. comprends anche i numeni 13-21 di Via A Del Bravo:
S T |scuote (da asiti nido a scuole medis inf:) ASOfatirezzature sociali S.IG. |senvia igicnici 2 8 inlissi metallici a rullo al P.T.;
C Jcomunits civili ¢ R N e e RN (NN - 2 v portaleal P.T., .
CHhiee | e 3 0 riproposizione di elementi decorativi in cotto secondo la tradizione architettonica locale;
U futficipivai L e 13 1 inlisso metallico a bascula;
CR lorali e ficreative | [ 3 2 aperiure di dimensioni incongrue al P.T., colore degli infisst incongruo:
B foiviorechie ] 3 3 ricostruzione post-bellica di immagine complessiva congrua;
14 5 T | e sy (NN (T omnmeSE———————— 3 4 la U.E. comprende anche i numenri [-4 di Plazza Buonaparte;,
N Ulionggzzats =000 | o L 3 5 linestre lamponate, aperture di dimensioni incongrue al T
............................. I & portale di valore storico-architetlonico notevole,
3 7 terrazzo scoperto in aggetto;
3 8 portali di valore storico-architettonico.
3 9 il P.T. della U.E. ¢ destinato in parte anche ad attivitd commerciali e ad uffiei pubblici;
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COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

SAN MINIATO

VARIANTE ALPR.G. LR.T. 59\80
SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

Settore urbano

33

Caratteristiche complessive dell'edificato
Estratto tav. 16

Scala 1:1.000 Estratto tav. 17

Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato

Scala 1:1.000

/ , :12. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
// in cui si conservano i franti principale e
,% secondari, la tipologia ¢ gli elementi inlemi
I

* ¢ # » .|l. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940

| in cui si conservano i fronti principale e

:|secondaric i locali interni di notevole valore

.|storico, architettonico e/o testimoniale

5. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
alterati sia nei caratteri dei fronti principale ¢
secondar che nella tipologia

e nepli elementi interni

con l'equilibrio idrogeologico

%
N

7

A Aree di complessivo valore storico-testimoniale per caratieristiche di impianto, presenza di manufani stonci
o storicizzati ¢ usi tali da connotarne il particolare valore paesaggistico e compatibili

.|di valore storico-architettonico

(C |6. Edificato dal 1940 o Arce particolari B Aree in cui, nonostante una complessiva immagine congrua, si
c originali rispetto all'epoca di costruzione,

coerenti complessivamente con il contesto urbano
" le neeli elementi interni

e fenomeni di dissesto.

Q01

7

200

rilevano destinazioni d'uso incompatibili

con l'equilibrio idrogeologico, alcuni manufatti estranei alle caratteristiche del contesto

3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si
conserva la tipologia originaria. ma sono stati alterati

i fronti second. e gli elementi archit. a piccola scala

Aree degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico

¢ per la presenza di manufatti incongrui

7. Edificato dal 1940 o Aree particolari
che denunciano assenza di coerenza
morfologica {complessivamente incongrui

o parzialmente diruti)

che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sistemazione complessiva

ma sono stati alterati i fronti secondari, la tipologia
‘le gli elementi architettonici interni a piccola scala

7
3 4. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
// il fronte principale ha valore storico-lestimoniale,
4

Manufartti storiei

Elementi estranei e superfetazioni
Estratto tav. 20

Emergenze, valori architettonici e testimoniali
Scala 1:1.000

Scala 1:1.000

y Presenza di pavimentazioni
% e sistemazioni incongrue

Presenza di manufatti incongrui
e di annessi precani

pr— Elementi incongrui

Estratto tav. 21
7

aggiuni sul fronte principale o originari rispetto all'epoca di costruzione

Tmpianto storico delle aree scoperte (giardini
storici, terrazzamenti, arce di valore)

nelle aree scoperte

Elementi incongrui

Facciate ¢ fronti secondan di valore
aggiunti sui fronti secondari %

W Emergenza tipologica : fedeltd ai
//: canoni tipologici storici individuati ¢ classificati

Manufatti singoli censiti allinterno delle arce
scoperte. di valore storico o testimoniale

nelle aree scoperte

Elementi architetionici interni di valore storico o
testimoniale { pavimenti, solai, decorazioni. arredi ete.)

Fronti secondari interamente alterati
per la presenza di superfetazioni

Copertura con forme, tipo

i
)
|
|
1

e materiali incongrui

Elementi incongrui
aggiunti sulle coperiure
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CATEGORIE DI INTERVENTO

Settore urbano

33

Vincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte

Estratto tav. 22 Scala 1:1.000

Gradi di intervento
Estratto tav. 23

Scala 1:1.000

Aree scoperte di valore storico e/o

architettonico e testimoniale A i :
testimoniale (Vedi tav. 21)

(tav. 16 - cat. 3; tav.21)

; = —
D Vincolo diretto art.] 1..1089/39 I:' Vm;:o ];0 Aai‘fﬁtLS l}?iifw %/ I - Inferventi di restauro su Unita Edilizie ﬁ :;'?: ‘| V - Interventi di ristrutturazione su Unita
B.AAAS. Pi P T ; storiche € monumentali g Edilizie storiche alterate
e ik (proprieta pubbliche di oltre 50 anni) % L EL
= = e - ; ot = b - ;

]l_ —: Schedatura altri edifici di valore / Edifici d1 comp'lesswo v.alore.stonco, % 1I lnlantentl di res.tauro ‘e. r%sanan‘lcnto ] O
| | SBAAAS. Pisa architettonico e testimoniale conservativo su Unita Edilizie storiche e |--H¥H-- Sl e
— e (tav.16 - cat. 1-2) A monumentali

Edifici con parti di valore storico, 7 III - Interventi su Unita Edilizie storiche con VII - Interventi di ristrutturazione edilizia

¢/o urbanistica su Unita Edilizie di recente
costruzione

prescrizione tipologica: restauro e limitata Vil
ristrutturazione

NS

Altri edifici elencati nel Piano del
Centro Storico 1982

Altre proprieta pubbliche e religiose
di oltre 50 anni

IR

\

7722 |IV - Interventi su Unita Edilizie storiche con
s e a i . . s 1 1
’ j‘i ey eliminazione incongruitd: restauro ¢ Aree scoperte di pertinenza del settore
e . .
s ALl ristrutturazione
\

INOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA® EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO IV

Edificio in ristrutturazione, il fronte principale presenta elementi architettonici di valore: cornici di
porie ¢ finestre, antico portale di bottega. Aggiunti elementi decorativi sottogronda, pregevole il
portoncino. Sul fronte secondario ovest corpo di fabbrica in ampliamento, in mattoni faccia-vista con
coperlura a falde. Colore della facciata incongruo. Non ha pertinenza. Interni alterati.
PRESCRIZIONTI: Ripristino di una congrua coloritura dei fronti

UNITA’ EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO IV

Parziale ricostruzione postbellica in cui non si conservano elementi architettonici di pregio. Apertura
di grosse dimensioni al P.T. altera la facciata. Nell’area di pertinenza pavimentazione ed una rampa
di scale in cotto di antica fattura. Sul [ronte secondario un terrazzo scoperto in aggetto ed elementi
precan varl: tettoie in onduline, tamponamento di terrazzo scoperto fronte nord.

PRESCRIZIONI: Riordino fronte secondario. Rilievo, conservazione e restauro del tipo edilizio e
degli elementi originari interni ed esterni (solai, pavimentazioni, muri, rampe etc.)

'UNTTA’ EDILIZIA 8 - GRADO DI INTERVENTO VI

Edificio di recente costruzione. Immagine priva di particolari connotazioni. Sul fronte principale un
lampione in ferro battuto e vetro, da conservare, Sul fronte secondario elementi incongrui: colonna
servizi e terrazzo in aggetto, piccolo corpo in ampliamento con copertura precaria, colore incongruo
UNITA’ EDILIZIA 9 - GRADO DI INTERVENTO V ;

Ricostruzione probabilmente sui resti di un preesisiente edificio. L’immagine complessiva &
incongrua per la mancanza di ordine tra gli elementi di facciata, I’uso di materiali e colori impropri.
Sul fronte secondario modesti corpi di fabbrica in ampliamento. Nell’area di pertinenza si rilevano
elementi precari vari. Gli interni risultano sostanzialmente allerati

UNITA’ EDILIZIA 10 - GRADO DI INTERVENTO V

Edificio completamente ristrutturato di immagine congrua ma che non conserva elementi di inleresse,
Interni sostanzialmente alterati, con la sostituzione di pavimenti, scale, ecc. Area di pertinenza
alterata per la presenza di pavimentazione e recinzione in materiali e forme moderne, elementi vari

UNITA® EDILIZIA 3 - GRADO DI INTERVENTO III

Edificio di antico impianto, parzialmente alterato sui fronti principale e secondari. Sul fronte princi-
pale portale di ingresso in pietra; due aperture di ampie dimensioni al P.T. alterano la facciata. Sui
fronti secondari: aperture di varie dimensioni su livelli diversi, aperture tamponate, degrado fisico,
elementi esterni e superfetazioni di vario tipo (canne fumarie, impianti a vista, ampliamento di
modeste dimensioni con copertura a falde). Nella corte interna modesto corpo in ampliamento al P.T.
ed elementi precari vari. Nell’area di pertinenza elementi da conservare: scala in pietra, scala e
pavimento in cotto storico, muro corrispondente ad un antico setto del poggio della Rocca. Negli
interni elementi architctionici risalenti a varie epoche storiche; solai in legno a vista, pavimenti in
cotto, volte a botte in corrispondenza del vano scale, pavimenti in mattonelle di cemento decorato.
PRESCRIZIONI: Recupero del degrado e della congruita senza alterazione delle permanenze
storiche, da valorizzare. Restauro dei manufatti nell’area scoperta

UNITA’ EDILIZIA 4 - GRADO DI INTERVENTO IV

Edificio di complessiva immagine coerente con il contesto, in cattivo stato di manutenzione.
L edificio ¢ stato costruito sui resti del fortilizio medievale. Gli interni sono sostanzialmente alterati .
PRESCRIZIONL: Conservazione struttura morfologica e resti murari, compresi elementi decorativi
UNITA’ EDILIZIA 5 - GRADO DI INTERVENTO IV

Parziale ricostruzione postbellica, nel complesso congrua., Alcuni elementi di facciata incongrui:
apertura di grosse dimensioni al P.T., davanzali in cemento, assetto distributivo delle aperture. Il
fronte secondario risulta parzialmente allerato con costruzione di piccoli corpi di fabbrica in
ampliamento. Gli interni sono parzialmente alterati

UNITA’ EDILIZIA 6 - GRADO DI INTERVENTO IV

Edificio ristrutturato di recente in cui la facciata principale é stata completamente rimaneggiata;
gronda in cemento, presenza di apertura di dimensioni incongrue al P.T. Locali interni alterati
UNITA” EDILIZIA 7 - GRADO DI INTERVENTO VI

Edificio di recenle costruzione, originale nel suo fronte principale e negli interni. Immagine
incongrua per la presenza sul fronte secondario di superfetazioni, impianti esterni, elementi precari, e
per il colore incongruo degli infissi. L’area di pertinenza, pavimentata in cemento, € delimitata da un
muro in mationi faccia-vista, manufatto di antica fattura, presente nella cartografia catastale storica.
PRESCRIZIONTI: Recupero congruitd complessiva; conservazione muro storico di confine in mattoni.

UNITA’ EDILIZIA 11 - GRADO DI INTERVENTO IV

Edificio di antico impianto con basamento, davanzali, architravi, decorazioni sottogronda in colto,
portale in pietra. Coloritura dell’intonaco congrua. Immagine complessiva congrua ad esclusione di
quattro aperture di grosse dimensioni realizzate al P.T. su Via Angelo Del Bravo

UNITA’ EDILIZIA 12 - GRADO DI INTERVENTO TV

Edificio oggetto di ristrutturazione recente dove sono stati sostituiti o alterati tutti gli elementi
architettonici originari. Sul fronte principale si rilevano aperture di grosse dimensioni al P.T. Sul
fronte secondario insistono un terrazzo scoperto in aggetto ed infissi di colore incongruo. Gli interni
sono stati sostanzialmente alterati rispetto all’epoca di costruzione

UNITA’ EDILIZIA 13 - GRADO DI INTERVENTO V

Edificio di impianto storico, & stato oggetto di successivi interventi e parziali ricostruzioni che ne
hanno alterato 1’immagine (presenza di serrande, davanzali etc.). Sul fronte secondario molti corpi
aggiunti, alcuni consolidati, altri precari.

PRESCRIZIONI: Recupero congruita immagine storica; riordino fronte secondario

UNITA’ EDILIZIA 14 - GRADO DI INTERVENTO I - EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 4
Edificio di impianto storico, ha subito interventi di modifica alle aperture, ma conserva una immagine
urbana congrua. Sul fronte secondario un corpo aggiunto ¢ diversi elementi esterni. Cattivo stato di
manutenzione.

PRESCRIZIONI: Riordino fronte secondario. Gli interventi sull’edificio, per la presenza del vincolo,
devono essere condotti secondo 1 principi del restauro e del risanamento conservativo (Grado I): con
tale metodo gli interventi ammissibili, date le caratleristiche dell’edificio, sono quelli previsti dal
Grado di Intervento IV

UNITA’ EDILIZIA 15 - GRADO DI INTERVENTO IV

Edificio di impianto storico, di buona immagine complessiva, ma alterato dalla presenza del terrazzq
sul fronte principale e dalle modifiche alle aperture in particolare al P.T. (nuove aperture,
tamponamenti).

AREE SCOPERTE Sia in corrispondenza delle UE. 1,2,3 che dell’isolato delle U.E. 4-15 sono
presenti numerosi manufatti di interesse testimoniale degni di conservazione: murature, scale,
pavimenti, rampe etc.

»




"OMUNE DI S.MINTATC p——
PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 59/80

: A" __SAN MINIATO STRUTTURA DEL SETTORE URBANO . Data di rilevamento  28.X1.1996 3 4
Struttura del settore urbano Scala 1:1.000 |Cartografia storica: Catasto Leopoldino 1825/Pianta Salvadori 1888
% O [Vinc. L. 1089/39| G Giardino i
//t Edificato i ) "art. 411089739 | Gs Giardino storico O Oro

P Parch. pubblico R Resede di edificio| A  Altri usi

p Parch. privato C Corte-chiostra I Inc.-abband.

P.zza
San Francesco

Scala 1:1.000
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OMUNE DI S.MINIAT( SEFTORE URBANO

PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

: v : VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 59/80

OCALITA' SAN MINIATO ANALISI DEL SETTORE URBANO Data di rilevamento ~ 28.X1.1996
Rilievo delle aree scoperte e dell'arredo ; Scala 1:1.000 |Profili
A E
24 Cotto Cem.-asfalto

44
o,

AR

(l'll
0L

Inghiaiato IManufatti storici

P,
LW
22

(LA LLD
N
’\\\

N
(4
Al
22

Cotto storico Pavim. diverse

D

ASist. a verde g‘uManufatti vari

C T T WPietra Sterrato L]

Alberature Annessi precari

Unita® edilizia 1

San Francesco "

“Scala 1:1.000 |Classificazione tipi edilizi

NN O 5 3 N 0 (S
$o00050000050% saasnsa ;
oede P %0 %% aaa Cat. | Tipo [UNITA'
P 026202 %% %! AAAALA
2505505055 \AAABLA
PIRRRRKY B DjnasasaalE frip EDILIZIA
Elementi emergenti Edificato al 1825 §Dal 1825 al 1940 § 1 2 31 4 5| 6] 7| 8 910/11)j12{13J14}us
g SR nodale semplice

i ” :
: : seriale

A Inodale complesso
unico specialistico
unico aggregazione
nodale aggregazione

i medioevale

casa unifamiliare

B |casa ad appartamenti
C |altre residenziali
annessi/superfetazioni
|non residenziale

casa unifamiliare it

casa in linea
D |alire residenziali
. annessi/superfetazioni
non residenziale
distruzioni belliche
E |parziali ricostruzioni
altre

Assenza di

coerenza morfologica

nodale semplice: nodale unico casa 1
(es.: chiese torri) specialistico: ] ST : medioevale: 1
O a @ (es.: palazzo a BB |sulotto a fronte L= 7
config. unitaria) monocellulare)
seriale nodale unico peaeq |cas8 : ]
specialistico: ; I { aggregazione: i *  |unifamiliare: =5
(es.: convenli, | (i, (es.: palazzi derivanti (singola o a schiera [ 17" )
Palazzo del Seminario) . da aggreg. di edifici preesist.) su lotto a fronte hi.L{i!_‘:j
; g : pluricellulare) g
San Francesco /] |podale specialisiico . |podale complesso casa ad appart /in linca: 5
] . W Joomplesso: ® aggregazione: (com carpoi scala EJ;J
1 :. (es.;chiesa+ 3 : (es.: chiesa + ‘comunes a pra UE. I‘E‘ il‘"
L convento) PR palazzo) su lotto'n fronts 5 i
' . pluricellblare
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COMUNE DI S.MINIATO AR

PIANO DEI CENTRI STORICI -
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL PR.G. LR.T. 59/80

LOCALITA' SAN MINIATO ) RILIEVO Data di rlevamento  28.XL.1996
Via o piazza Aspetto Condiz. {Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi architettonici ¢ decorativi Impiar'!uti
U. - generale . statiche || intonaci/rivest. mur. mattoni infissi coperture supefetaz. | aliri clomend f porticati| sotto- | logge | elementi| elementi].- scale | altro ,Iesterni
E. fronte | fronte locali § struit. } solai - coloriture faccia-vista serramenti gronde in muratora | citemi chiostri |~ passi | alianc hi '
numero civico princ. | sccond. | intemi § clev. | cop. | princ. | sccond. | princ. | second. | princ. | sccond | princ. | sccond. |princ.| sec. | princ.| sec. in pictra princ. | sec.
WVisle DonMinzoni,812 | O | O | O [B|BfB 1. |B1 | . "B | B |B: |B2 o Al A
3 B - :
4] 5 : -
5 ! ‘ :
s J {
E I :
8
9
1
11
#1 2 - st s
K| . 1
1 4 w
1 5 : !
‘*HAs'petto‘g"enerale Condizioni fisiche . [ :Coloriture
dei fronti :
V' Notevole valore storico-architettonico e\d iestimoniale 2 . O Assente
O Canatteristiche edilizie e tipologiche oﬁginaﬁe, relative all'cpoca di costruzione C  caltive (necessita di interventi pesanti diffusi e/o di sostituzione totale od in parte-prevalente) .1 Congrua
P A Realizzazione di interventi che hanno parzialmente alterato le carattenistiche edilizie ¢ tipologiche originarie M medie (necessita di interventi di manuienzione dillusa o'di interventi pesanti isolali) -2 Incongrua
IS A Realizzazione di interventi che hanno sostanzialmente alterato le caratteristiche edilizie ¢ tipologiche originarie . B buone( intervento iv; necessita di manutenzione leggera)
& Carauen lipﬁihgiun—ﬁmnuli ¢ compositivi incoerenti rispetto al tessuto in cui ledilicio & inserito 10 p diel i o particolari architetionici, Udeorativi i arredo di notevole valore Impianti esterni
* In corso di nstrutturazione artistico e/o testimoniale
Condizioni statiche B presenza di elementi, materiali, arredi, colori etc. estranei alle caratieristiche A sistemaz. acccttabile
prevalenti dell'edificio N A sistem. non accettabile
L parzialmente lesionato P precario/pericolante B buone condizioni pr— '
U. | oumers | Destinazioni d'uso Problemi Note
E. | dipini | P.S.2°{ P.S.1°} PT. | P.1° | P2° | P3° | P4° N.C. iidrogeologici
1 3] . |cbGoM|IR R} R E 1 copertura in latero-cemento con manto in marsigliesi;
2y 2 copertura in latero-cemento coii manto-n marsigliesi;
3} 3 sul fronte lato est terrazzo in aggello; .
4 4 finestre riquadrate da cornici di intonaco dipinte.
.5

w e | 2SS

o | vt ot d o] e |
e

|
I[Destinazioni d'uso
:_Lkesldcnu. servizi e ' Attivita produttive ¢ Attrezzature e servizi
Mattrezzature alla residenza commerciali a scala urbana
R |residenza .| AP |anigianato prod UP Juffici pubbiici
I Rlingresso rosidenza ¢ | Al |auivits indistriati S |atrezzature sanitaric
Migirsges ¢ magazzini AC Jaivita cormercial G |anrezzature giudiziaric
Dcantine ¢ depositi P AR Janivits sicenive M |casorme, forze dell'ordine
N negoz ¢ bottcghe B A [banche, assicurazioni CS [t culturati ¢ spettacolo
E pubiblici (bar, ristoranti) S8 {aur. scolastiche ¢ Univers. UM Juso monumentalc
A |lboratori artigianali di servizio AS porti IT Jimpianti tecnologici
oS | fscuole s asili nido a seuole medic inl’) ASO saciali 816 |serviz igienici
0 C Joomunit civii ¢ religiose O QN e oree T,
i . H.chi:sc cerasssserssanrensnesasearens  § Feesssriaieas AR s
U uffici privati S TIIRDY 1 s e
Rlasociazioni eutwratiesioreative. ™~~~ | leeceriiviriiiiiiienes. U i
B |bitioteche P L DR T P TR
F Jambulatori ¢ farmacie
N Ulnen wilizzato ' &




LOCALITA' SAN MINIATO

COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL PR.G. LR.T. 59/80

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Dala di nlevamento

28.X1.1996

SETTORE URBANO
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COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALPR.G. LRT. 59\80

SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

Settore urbano

34

LOCALITA' SAN MINIATO

Caratteristiche complessive dell'edificato

Estratto tav. 16

Scala 1:1.000

Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato
Estratto tav. 17 Scala 1:1.000

T
iy
el
oA A

1. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
in cui si conservano i fronti principale ¢
secondane i ocali interni di notevole valore
storico, architetionico e/o testimoniale

:|2. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940

in cui si conservano i fronti principale e
|secondan, la tipologin e gli elementi interni
di valore storico-architettonico

con l'equilibrio idrogeologico

// A Arce di complessive valore storico-testimoniale per caratieristiche di impianto, presenza di manufatti storici

6. Eﬁiﬁc&m dal 1940 o Aree particolari

originali Aspetto all'epoca di costruzione,

7/ 5. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
alterati sia nei caratteri dei fronti principale e
/ secondari che nella tipclogia
7 ¢ negli elementi interni
e
O

O O C |coerenti complessivamente con il contesto urbano
M~ e negli elementi interni

3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si

conserva la tipologia originaria. ma sono stati alterati
i fronti second. e gli elementi archit. a piccola scala

B Aree in cui, nonostante una complessiva immagine congrua, si nlevano destinazioni d'uso incompatibili
con l'equilibrio idrogeologico, alcuni manufatti estranei alle caratteristiche del contesto
¢ fenomeni di dissesto.

o storicizzati e usi tali da connotarne il particolare valore paesapgistico ¢ compatibili
§//
/A

7. Edificato dal 1940 o Aree particolan
che denunciane assenza di coerenza
morfologica (complessivamente incongrui
o parzialmente dinuti)

2

4, Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
il fronte principale ha valore storico-testimoniale,
ma sono stati alterati i fronti secondan, la tipologia

e gli elementi architettonici interni a piccola scala

—

--‘H\-""‘h\..

— . -~

e

CG" So

C  Aree degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico
che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sislemazione complessiva
¢ per la presenza di manufatti incongrui

s, San Francesco /

Manufatti storici

San Francesco

Elementi estranei e superfetazioni
Estratto tav. 20

Scala 1:1.000

Emergenze, valori architettonici e testimoniali

Estratto tav. 21

Scala 1:1.000

Presenza di manufatti incongrui
e di annessi precari

— Elementi incongrui

aggiunti sul fronte principale

Facciate e fronti secondari di valore
o originari risperto all'epoca di costruzione

?’//// Tmpianto storico delle aree scoperte (giardini
% storici, terrazzamenti, aree di valore)

nelle aree scoperte

Presenza di pavimentazioni

Elementi incongrui
aggiunti sui fronti secondari

W Emergenza tipologica ; fedeltd o
/é canoni tipologici storici individuati ¢ classificati

Manufatti singoli censiti all'interno delle aree

iale

scoperte, di valore storico o t

¢ sistemazioni incongrue
nelle aree scoperte

Fronti secondan interamente alterati
per la presenza di superfetazioni

@ Elementi architettonici interni di valore storico o
testimoniale (pavimenti, solai, decorazioni, arredi ete.)

Copertura con forme, tipo

¢ matenali incongrui

Elementi incongrui

e

aggiunti sulle coperture

P.zza

3 W\San Francesco /

San Francesco
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COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59\80

LOCALITA'  SAN MINIATO CATEGORIE DI INTERVENTO

Settore urbano

{Vincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte Gradi di intervento

Estratto tav. 22

Scala 1:1.000

Estratto tav, 23

Seala 1:1.000

Vincolo diretto art.1 L. 1089/39
S.B.AAAS, Pisa

]

Vincolo art.4 L.1089/39
SB.A.AAS. Pisa
(proprieta pubbliche di oltre 50 anni)

1 - Interventi di restauro su Unitd Edilizic
storiche e monumentali

%//

Z

PRI
A
AN

V - Interventi di ristrutturazione su Unita
Edilizie storiche alterate

| = 3 . F—— . = I’ P s I
[ T — Edifici di complessivo valore storico, 7 11 - Interventi di restauro e risanamento I N ; bt
gl | Schedatura altri edifici di valore / y PA ; : / | ; i . ] VI - Interventi di ristrutturazione su Unita
i . architettonico e testimoniale conservativo su Unita Edilizic storiche ¢ | M- = A .
! S.B.AAAS. Pisa : Edilizic di recente costruzione
R (tav.16 - cat. 1-2) 7 monumentali
Edifici con parti di valore storico, ; : 7 11 - Interventi su Unila Edilizic sloriche con VII - Interventi di ristrutiurazione cdilizia
: : g Arce scoperte di valore storico e/o 7 : : e Ei Lelie T
3 architettonico e testimoniale il ; prescrizione tipologica: restauro e limitata | [VII]"| e/o urbanistica su Unitd Edilizie di recente
testimoniale (Vedi tay. 21) p ; 1
i (iav. 16-cat. 3; tav.21) A ristrutturazione costruzione
) B e B — A0 = Tr——— ;
L S ) : ] e ] . s+ ¢+ IV - Interventi su Unita Edilizie storiche con
| / Altri edifici elencati nel Piano del Altre propricta pubbliche ¢ religiose ; i& 7 10 N S I ———————
- . . . AV : restau 7 : inenz ettor
g / Centro Storico 1982 di oltre 50 anni Aias Ll & PRl -
/ s LLLE ristrutturazione

|

P.zza

‘\San Francesco

. % P.zza
‘1\ San Francesco
1 ~

/

{NOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

it Edificio di recente costruzione che non presenta aleun elemento di rilievo. L’area di pertinenza -
recintata in parte da muro, in parte da rete - ¢ utilizzata come giardino privato.

|
|

3 ITNTTA EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO VI




LOCALITA' SAN MINIATG

COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80

STRUTTURA DEL SETTORE URBANO

SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

Data di rilevamento

29.X1.1996

SETTORE URBANO

35

Struttura del settore urbano

Scala 1:1.000 |Cartografia storica: Catasto Leopoldino 1825/Pianta Salvadori 1888

f///

IEdificato

©) [Vinc. L. 1089/39

E } “arl. 4 L.1089/39

G Giardino

Gs Giardino storico

O Orto

Aree scoperte

P Parch. pubblico

R Resede di edificio

A Altri usi

T §Sist. a terrazzi

p  Parch. privaio

C Corte-chiostra

I Inc.-abband.

N

P.zza

G. Matteotti

=

Planimetria catastale

Scala 1:1.000 |Planimetria piani terra Scala 1:1.000

N/
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LOCALITA' SAN MINIATO

COMUNE DI SSMINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 59/80

TTORE URBANO

Data di nlevamento

29.X1.19%6

SETTORE URBANO

Rilievo delle aree scoperte e dell'arredo

ANALISI DEL SE

Scala 1:1.000

Profili

Cotto

em.-asfalto

Cotto storico

Pavim. diverse

g Manufatti vari

- IManufatti storici

1 <
T f|Pietra

Sterrato

Z rfl;_,lgg:\ssi precari
: Lo

: 3‘3‘3-'.’_;3‘

G. Matteotti

Unita’ edilizia &

Via Boma

Unita' edilizia 1

Via di Gargomai

Ldificato al

7

Bl /A

1825 Dal 1825 al 1940

C

%
//

Edilizia dal 1940

Classificazione tipi edilizi

7

Tipo [UNITA'

EDILIZIA

12)13

G. Matieotti

|

|

nodale semplice
seriale

A {nodale complesso
unico specialistico
unico aggregazione
nodale aggregazione

Fmediocvale

casa unifamiliarc

B |casa ad appartamenti
C laltrc residenziali

annessi/superfctazioni
non residenziale

casa unifamiliare

casa in linea

D ({altre residenziali
annessi/superfetazioni
non residenziale

distruzioni belliche
E {parziali ricostruzioni
altre '

Asscnza di
coerenza morfologica

|nodale semplice:
(es,l:‘ chiese torr)

OL’]

nodale unico
specialistico:
(es.: palazzo a
config. vnitaria)

*|(su lotto a fronte

casa
medioevale:

monocellulare)

seriale

nodale unico

specialistico:

1 aggregazione:

[T

{es.: palazz denivanti

1

f(es.: conventi, |
= )

Palazzo del Seminario)

da aggreg. di cdifici preesisL.)

casa

unifamiliare:
(singola o a schiera
su lotto a fronte

pluricellulare)

Inodale specialistico - - =  |nodale complesso
complesso: ' aggregazione:
(es.: chiesa + (es.: chiesa +
convento) palazzo)

R

{casa ad appart./in linea:

(con corpofi scala
comune/i a pit U.E.

su lotio a [ronte

pluricellblare)




MUNE DI SMINIAT

PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 59/80
TA' SAN MINIATO RILIEVO Data di rilevamento  29.X1.1996
Via o piazza Aspetto Condiz. {Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi architetionici e decorativilmpianti
u. generale statiche §| intonaci/rivest. mur. mattoni infissi coperture superfctaz. | alt clementi | porticati| sotto- | logge | clementi| elementi| scale aliro | esterni
E. fronte fronic locali || strutt. | solai coloriture faccia-vista serramenti gronde in muratura cslemi chiostri | passi | altanc |architett.|architett.{ esterne
numero civico princ. | second. { imtemi J clev. | cop. | princ, sccond. | princ. | sccond. | princ. | sccond. | princ. | sccond. | princ.| sec. | princ.| scc. in pietra | in cotlo
1jP-zza S.Francesco, I v v O |B|B B 1:BO:BO:BO |B Bs |Bs e N e S
|
E |
L
|
6
7
8
9
1
1 1}
|
K|
1 4
X
Aspeito generale Condizioni fisiche Coloriture
dei fronti
V  Notcvole valore storico-architeltonico €'o testimoniale = O Assentc
O Casaticristiche edilizie e tipologiche originarie, relative all'epoca di costruzione C cattive (necessita di interventi pesanti diffusi ¢/o di sostituzione totale od in parte prevalentc) 1 Coogma
P A Realizzazionc di interventi che hanno parzialmente alterato le caratleristiche edilizie e tipologiche originarie M medie (necessita di interventi di manutenzione diffusa c/o di interventi pesanti isolali) 2  Incongrua
A Realizzazione di inferventi che hanno soslanzialmente alterato le caratteristiche edilizie e tipologiche originarie B  buone (nessun intervento necessario; necessitd di manutenzione leggera)
B Caratteri tipologico-formali € compositivi i i rispetto al tessuto in cui l'edificio ¢ inserito O presenza di elementi o particolari architettonici, decorativi o di arredo di notevole valore Impianti esterni
* In corso di ristrutturazione artistico cfo testimoniale
Condizioni statiche B presenza di clementi, materiali, arredi, colori etc. estranci alle caratieristiche A sislemaz. accettabile
prevalenti dell'edificio N A sistem. non acceitabile
L parzialmente lesionato P precario/pericolante B buone condizioni
U. | sumero | Destinazioni d'uso Problemi Note
E. || dipini | P.S.2°| P.S.1°| P.T. | P | P2° | P3° | P° N.C. |idrogeologici
1 C CH clasist.’,“l t le pareti intonacate sono quelle di delimitazione dei duc chiostri inlerni di cui aleune porzioni decorate ad affresco;
2| di 2 la tessitura muraia & caratterizzata da elementi decoralivi in cotto, quali ghiere di archi con disegni a bassorilievo,
3 pericolosita resti di antiche aperture ad arco, colonnine romaniche, il disegno della facciala della an.tica chiesa, di dimensioni
4 Em f :Eg‘.‘:'&&‘ i minori rispetto all'attuale;
5 fenomeni attivi 3 copertura a falde di tipo tradizionale con gronda sporgenle in materiale tradizionale;
6 di 4 presenza di due chiostri interni;
7 dissesto 5 clementi decorativi e architettonici di pregio, quali colonne, stipiti di porte e finestre, resti delle antiche
8 fortificazioni castellari, pavimentazioni;
9 6 ghiere di archi decorate, pavimentazioni originali, loggia in pilastri di mattoni sul fronte est del complesso
1 0f edilizio;
11 7 scala appoggiala al fronte sud, di caratiere monumenlale;
12y 8 finestra nella cappella laterale sud, edificata nel ‘700, di forma caratteristica del petiodo.
1 3|
1 4]
1 5]
Destinazioni d'uso
idenza, servizi ¢ Attivita produttive ¢ Attrezzature e servizi
mifrezzature alia residenza commerciali a scala urbana
R |rsidenea AP |artigianato produtiivo UP |uffici pubblici
I Ringresso residenza AT attivita industriali S |aurczzature sanitaric
G Migarages ¢ magazzini AC |attivita commerciali G |arezzature giudiziaric
IC Dfcantine ¢ depositi AR |ativita ricettive M |caserme, forze dellordine
N |negodi ¢ boticghe B A |banche, assicurazioni CS |atir. culturali o spettacolo
E pubblici (bar, ristoranti) SS altr. scolastiche ¢ Univers. UM} uso monumentale
A |lsboratori antigianali di servizio AS |atirezzature sportive IT |impiant 1ecnologici
S 1 |scuole (da asifi nido a scuole medic inf.) ASQ sociali 8.1G:. |serviz igienlci
C |comurit civili ¢ religiose 1 [ P
T P i —— S ——
B |eibtiotcche SRR
N Ulnen uilizzato e nnn Iy T I Y I LTI L LRy
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LOCALITA' SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

VARIANTE ALPR.G. LR.T. 59\80
SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

Settore urbano

35|

Caratteristiche complessive dell'edificato

Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato

3, Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si
// conserva la tipologia origineria. ma sono stati alterli

7. Edificato dal 1940 o Aree particolari
% che denunciano assenza di cocrenza
morfologica (complessivamente incongrui
«|i fronti second. e gli elementi archit. a piccola scala o parzialmente diruti)

Estratto tav. 16 Scala 1:1.000 Estraito tav. 17 Scala 1:1.000
+ s+ » :|1. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 V 5. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 / A Aree di complessivo valore storico-testimoniale per caratteristiche di impiante, presenza di manufatii stonci
* # / + ;] in cui si conservano i fronti principale e / alterati sia nei caratteri dei fronti principale ¢ o storicizzati e usi tali da connotarne il particolare valore pacsaggistico & compatibili
* # » » j|secondarie i locali interni di notevole valore / secondari che nella tipologia / con l'equilibrio idrogeologico
'z« « .|storico, architettonico efo testimoniale /; ¢ nepli elementi intermni
/ )’ /; 2 Eic_m_enti emergenti ed edificato fino al 1940 ' e 6._E_di§§a:o dal 1940 o Arec partiuoi_ari 7 B Areein cuj, nonostane una complessiva immaginc congrua, i rilevano destinazioni d'uso incompatibili
7/ ;| incuisi conservano i fronti principale e o P, C originali rispetto all'epoca di costruzione, con l'equilibrio idrogeologico, alcuni manufatti estranei alle caratteristiche del contesto
i ,% secondari, la tipologia e gli elementi interni O =~ |coeren ti complessivamente con il contesto urbano : / e fenomeni di dissesto.
/ /¢ .|di valore storico-architetionico [ £~ |e pegli elementi interni 7/
7

7 4. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 i
/ il fronte principale ha valore storico-testimoniale,
/ ma sono stati alterati i fronti secondari, la tipologia

e gli elementi architettonici interni a piccola scala

C  Aree degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico
che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sistemazione complessiva
e per la presenza di manufatti incongrui

Manufatti storici

e

~_Yariba)y;

| P.zza
, \ San Francesco

Matteotti

Elementi estranei e superfetazioni
Estratto tav. 20

Scala 1:1.000 Estratto tav. 21

Emergenze, valori architettonici e testimoniali

Presenza di manufatti incongrui

‘ e di annessi precari

nelle aree scoperte

— Elementi incongrui

aggiunti sul fronte principale

Facciate e fronti secondari di valore
o originari rispetto all'epoca di costruzione

Matteotti
]

7 Presenza di pavimentazioni
/ ¢ sistemazioni incongrue
,4 nelle arce scoperte

Elementi incongrui W Emergenza tipologica : fedelta ai
aggiunti sui fronti secondari ///C canoni tipologici storici individuati  classificati

/ Scala 1:1.000
7/ i i
// % S:r\;?i]cit' /‘ii':: :?D":Tow)slﬂ ini

% Munufan_/i censiti allinterno delle aree
i

scoperte. d.fore storico o testimoniale

Fronti secondari interamente alterati
per la presenza di superfetazioni

Elementi architettonici interni di valore storico o

-| Copertura con forme, tipo

¢ materiali incongrui

Elementi incongrui
aggiunti sulle coperture

. San Francesco

Matteotti
1

-
-~

7t

- i

77 /
AN

¥,

Matteotti




SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

iLocaLitat  SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

VARIANTE ALP.R.G. LR.T. 59\80
CATEGORIE DI INTERVENTO

Settore urbano

35

iVincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte

iEstratto tav. 22

Gradi di intervento

Scala 1:1.000 Estratto tav. 23

Scala 1:1.000

R —

_ , Vincolo art.4 L.1089/39 7 W i S
ED Vincolo diretto art.1 L.1089/39 SBAAAS. Pisa 7 I - Interventi di restauro su Unita Edilizie ; ﬁ; 'V - Interventi di ristrutturazione su Unita
; SB.AAAS. Pisa R eE . i i i ilizi i
; (proprietd pubbliche di oltre 50 ) 7 storiche e monumentali i Edilizie storiche alterate
i pp— 7 . . g . . 7, E ET . I
1'_ I Schedatura altri edifici di valore / Bl d!. comp'lesswo vglore.swnco, / " [nten:enn gi res‘tauro.c‘ r{sanan?enlo ] VI - Interventi di ristrutturazione su Unita
| | SB.AAAS. Pisa / architettonico e testimoniale conservativo su Unita Edilizie storiche & |- Edilizie di . ;
L B.AAAS. / Gavl6=cat, 12) 4 eatin ik ilizie di recente costruzione
Edifici con parti di valore storico, b /; rte dvimesioicoali // 111 - Interventi su Unita Edilizie storiche con VII - Interventi di ristrutturazione edilizia
architettonico e testimoniale e . prescrizione tipologica: restauro e limitata | [VII| | e/o urbanistica su Unita Edilizie di recente
¥ > testimoniale (Vedi tav, 21) : i ;
(tav. 16 - cat. 3; tav.21) //, ristrutturazione costruzione

Altri edifici elencati nel Piano del
Centro Storico 1982

Altre proprieta pubbliche e religiose
di oltre 50 anni

N

:::::

IV - Interventi su Unité Edilizie storiche con
eliminazione incongruita: restauro e

Aree scoperte di pertinenza del settore

O T P ————— T

—

oy

ristrutturazione
- barjp a‘j‘a';

|

Matteotti

NOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA’ EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO II- EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 4

San Francesco

Complesso edilizio di antico impianto risultante dalla aggiunta progressiva di piu corpi di fabbrica:
chiesa primitiva, costruita in epoca antecedente all’anno 1000, di cui si intravedono ancora in
facciata I’ingombro e le geometrie del fronte; chiesa del convento, con i relativi ampliamenti;
chiostro seicentesco; chiostro settecentesco. Si tratta del complesso edilizio storico maggiormente
conservato tra quelli esistenti in cittd. Negli esterni si conservano il paramento murario in mattoni
faccia-vista che lascia intravedere le progressive fasi costruttive ed elementi architettonici di pregio
quali nicchie ad arco ogivale, occhi, rosoni, resti di antiche aperture, decorazioni sottogronda,
clementi architettonici in pietra quali portali e scale. Negli interni si conservano elementi
architettonici di pregio soprattutto nelle cantine € nei locali seminterrati.

L’area di pertinenza, destinata in parte a parcheggio, in parte a giardino, in parte a resede
dell’edificio stesso, si trova all’interno dell’antico spalto fortificato del castello nei confini del quale
il complesso architettonico fu costruito.

AREE SCOPERTE-: Da sistemare le aree scoperte evitando la pavimentazione ¢ mantenendo verde e
sterrato.

T




‘LOCALITA‘ SAN MINIATO

COMUNE DI S.MINIATO |

PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80

SETTORE URBANO

STRUTTURA DEL SETTORE URBANO Data di ilevamento ~ 29.XL1996 | 3 6

Struttura del settore urbano

Scala 1:1.000

Cartografia storica: Catasto Leopoldino 1825/Pianta Salvadori 1838

Q) [Vinc. L. 1089739 | G Giardino
C) |"art. 411089739 | Gs Giardino storico | O Orto

P Parch. pubblico R Resede di edificio| A Altri usi

p Parch. privato C Corte-chiostra I Inc.-abband.
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Plamimeiria catastale

Scala 1:1.000

lanimetria piani terra
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COMUNE DI S.MINIAT

PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

SETTORE UBBAND |

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80

LOCALITA' SAN MINIATO
Rilievo delle aree scoperte e dell'arredo

29.X1.1996

Data di rilevamento

ANALISI DEL SETTORE URBANO

Scala 1:1.000 |Profili

weeflInghiaiato Manufatti storici

Cem.-asfalto

Pavim. diverse :JSist. a'verde Manufatti vari

Sterrato s Alberature Annessi precari

Viale G. Matteotti

Unita’ edilizia 1 Unita® edilizia 2

Viale G. Matteotti

G. Matteotti

Unita' edilizia 3 Unita’ edilizia 4

el

storico-tipolo

Scala 1:1.000 |Classificazione tipi edilizi

: >,
I BV
9.90.9.9.0.9.¢ Cat. | Tipo JUNITA'
20259099, at. p
RCRERRR
9.9.9.0.9.9. 9.
A BREIXNXA B / Ti EDILIZIA
POXAIAHICX X | h .
Edificato al 1825 Dal 1825 al 1940 Edilizia dal 194 Aree particolan 1 2 3 4 5 6 7 8 9110{11)12{13)14}115
nodale semplice
seriale
A [nodale complesso
unico specialistico
unico aggregazione
q nodale aggregazione
medioevale
casa unifamiliare
B |casa ad appartamenti UEAL EERTRTH
o C laltre residenziali
annessi/superfetazioni
non residenziale
casa unifamiliare
casa in linea l
D jaltre residenziali el l
annessi/superfetazioni il
non residenziale
distruzioni belliche
E jparziali ricostruzioni
| altre
4 03 Assenza di
i ;
8 coerenza morfologica
-3 |nodale semplice: i nodale unico casa
g | (es.: chiese lorri) specialistico: _ R medioevale:
) O o ﬁ (es.: palazzo a VA (su lotto a fronte
© config. unitaria) monocellulare)
seriale nodale unico casa -
. s ;
specialistico; TITIT 1 |aggreguzione: : ' |unifamiliare:
(es.: convenli, L [EPUNDARY  |(es.: palazzi derivanti > (singola o a schiera [T 3
] p . e,
Palazzo del Seminario) da aggreg. di cdifici preesist.) su lotto « fronte ’:’I’_, lﬂ:‘!
; j pluriceliulare) s 0=
Jnodale specialistico nodale complesao casa ad appart./in linca: i
g complesso: aggrogazione: L * J{con corpofi scala y [:_‘l
= f(on.: chicsa + (o8.: chicsa + : comune/ a pid U.B. E—}ﬁll“ ;
convanle) E E palozzo) ! m su loto & froute i _L'_.I
tlurdulitlare)




h COMUNE DI S.MINIATO SETTORE URBANO
PIANO DEI CENTRI STORICI %
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 59/80 ;
4
LOCALITA' SAN MINIATO RILIEVO Data di rilevamente . 29.X1.1996 e A |
Via o piazza Aspetto Condiz. |Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi architettonici e decorativjlmpianti
U. Eenerale statiche intonaci/rivest. mur. mattoni infissi coperture suporfetaz { altri elementi § porticati | sotto- | logge | elementi IB]GI'I}C_I:’IIIIi seale” | alro || esterni
E. fromte fronte locali | strutt. | sola coloriture faccia-vista wﬁummﬁ gronde in muratura esterni chiosui: passi: I ,allupe'- arr.hilr:l_t. nrr.hit_el.'l. mmc
numero civico pinc. | socond. | intemi | clov. | cop. | princ. | sécamd. | princ. | sccond. | princ. | second. |- princ. | sccond. | princ.| scc. { princ.| se. - o " |in piewa | incons | e
1[Via A.Conti 0O | O| O|B|B | B | B| B B | B ¥ A
Via A.Conti PA|JPA|] O |[B|BfCo |[Co | B C C B B A
3}Via A.Conti PA|PA|PAB|BIBI [BI.: Bs. |Bs [Bm |[Bm s NA
4|Via ACont PA | PA | PA|B| BB 1 |B 1 , B | B |Bs_|B= Al
5|Via A.Conti O* |PA *|SA *| B|BJfBo |BO B B B B 10 A
[ =
P
8 - - -
9 -
1
11 ]
12 i
1 3 ;
1 4 -
1 5] : 5
Aspetto generale Condizioni fisiche Coloriture
dei fronti
V' Notevole valore storico-architettonico ¢\o testimoniale O Assente
O Camtteristiche edilizic ¢ tipologiche originaric, relative all'epoca di costruzione C  cattive (necessita di interventi pesanti dillusi efo di soslituzione lotale od in parte |.)m\.'n,lenic) 1 Congﬁm
P A Realizzazione di interventi che hanno parzialmente altcrato le chratteristiche edilizie € tipologiche originarie M  medic (necessita di interventi di manutenzione dilusa efo di inicn_venli pesanti isolati) 2 Incongrua
S A Realizzazione di interventi che hanno sostanzialmente alterato le istiche edilizie e tipolugiche originarie B buone( intervento io it di : _.f:- ne leggera) o
B Caratteri tipologico-formali e compositivi incoerenti rispetio al tessuto in cui Tedificio & inserito O presenza di elementi o particolari architcttonici, decorativi o di arredo di notevole valore Impianti esterni
* In corso di ristrutturazione T mr—— W e oy
|Condizioni statiche ) B presenza di clementi, materiali, arredi, colori etc. estranci alle caratieristiche A sistemaz. accettabile
prevalenti delledifiio 77 N A sistem. non accettabile
|L parzialmente lesionato P precario/pericolanie B buone condizioni
U. | numero | Destinazioni d'uso Problemi Note
E. | diponi [ P.S.2°[ PS.I°} PT. | PJ° | P.2° | P3° | Po° N.C. |idrogeologici
1 IT classe 1 tettoia in onduline appoggiata al fronte principale della UE;
) Iy AP di 2 architravi in mattoni faccia-visia sul fronte secondario, mandolato in mattoni faccia-vista sul ffonte principale .
& RGM| R | R pericolosita - dell'edificio; o
4 3 IR RJIIR R| R i 3 porzione di terrazzo coperto al P.1° dell'edificio, corpo di fabbrica ad ovest dell'edificio in aggetio rispetto
5 3 IR R{IR R|{ R fenomeni attivi al piano della facciata originaria di altezza pari a 3 p]a.n.l corpo servizi igienici sporgente rispetto alla linea del
6 di fronte, abbaino sulla copertura dell'edificio;
7 dissesto 4 apertura di dimensioni incongrue rispetto alla scanzione dcl fmnle
8 rzis s apertura di dimensioni incongrue nspc.tl.o alla scansione L‘I_leﬁ_'g)m_c_, canne fumaric intonacate ¢ calate dei due
9 servizi igienici aggettanti dal piano della facciata; N )
1 - 6 loggia con archi a sesto acuto parzialmente mmpmam al P.T. dn.l]'althc:o o
11 Bl 7 cornici di archi, balaustra del terrazzo soprastrante Ia loggla d1 cui alla nota prcwdente marcapiang aggettante,
iy : deformazione piceoli archi a sesto acuto ¢ pllastn
1 3' : del 8 catene in ferro per il consu]zddml..nm du solai del P.1° dell'edificio, comice del portale di ingresso alla residenza
1 4I versante con modanalu:a lnl.()niltal.d
1 5' : 9 corpo di fabbrica in aggeltu adibito a forno lamponato, terrazzo in aggetto ai P.3° dell'edificio;
1 © tettoia in onduline appoggiata al fronte secondario:
tinazioni d'uso 1 1 mandolato in mattoni laccia-vista, riquadrature di porta ¢ finestre sul {fonte principale.
esidenza, servizi e Attivita produitive e Aftrezzature e servizi
ture alla residenza commerciali a scala urbana
R [recsidenza AP farigianato p UP Justici pubbfici
IR ingresso residenza Al .'lnivililhd.u‘b_il!'i;li S Jatrcrzatur: sanitaric
M gATAEES ¢ MagAZHni AC |auivits commercial G |attrezeature giudiziaric
Dicanine ¢ depositi AR [ativiti ricetive M |caserme, forze dellordine
N lnegoz e boneghe BA |banche, assicurazioni CS |atr. culturati ¢ spertacolo
E _Jescrcizi pubblici bar, 5 SS |ate. scolastiche ¢ Univers. UM Juso monumentate
A |isboratori artigiamali di servizio . | AS [atrezzaturc sporiive IT fimpiant tecnologici
S I |scuole (da asili nido a scuoke medic inf.) ASOlaitrezzature sociali S.1GJservii igienici
C |comuniti civili ¢ refigiose | (T
C Hichiose
U |uffici privai
C Rlsssociazioni cuturati ¢ riereative | | | L A
B fbiblioeche ] e
F bulatori ¢ farmacie 000 | Jeeciiiiieiiienieniiaie,
Ulnon wiitizeato
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LocALITA' SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALPR.G. LR.T. 59\80

SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

Settore urbano

Caratteristiche complessive dell'edificato
Estratto tav. 16

Scala 1:1.000

Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato
Estratto tav. 17 - Scala 1:1.000

* # 7~ .1. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940

)| in cui si conservano i fronti principale ¢

P secondarie i locali interni di notevole valore
£..¢ s .|storico, architettonico e/o testimoniale

7

5. Element cmergenti ed edificato fino al 1940
{alterati sia nei caratteri dei fronti principale ¢

/ secendari che nella tipologia
A ¢ nepli elementi interni

/ o /- 2. Ela‘mgnli emergenti ed cdificato fino al 1940

/ in cui si conservano i fronti principale e

: // secondar, la tipologia e gli elementi interni
¢ / +".|di valore storico-architettonico

JOO0

/ A Arec di complessivo valore storico-testimoniale per caratieristiche di impianto, presenza di manufatti storic
/ con l'equilibrio idrogeologico

C |6. Edificato dal 1940 o Aree particolari
C originali rispetto all'epoca di costruzione,
~

QO

coerenti complessivamente con il contesto urbano
e negli elementi interni

;/ 3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
'iil fronte principale ha valore storico-testimoniale, si

/ conserva la tipologia originaria. ma sono stati alterati
4|i fronti second. ¢ gli elementi archit. a piccola scala

o

‘Arce in cui, nonostante una complessiva immagine congrua, si rilevano destinazioni d'uso incompatibili
con l'equilibrio idrogeologico, alcuni manufatti estranei alle caratteristiche del contesto
e fenomeni di dissesto,

o storicizzati ¢ usi tali da connotarne il particolare valore pacsaggistico ¢ compatibili
% :
7

7. Edificato dal 1940 o Arce particolari
che denunciano assenza di coerenza
morfolegica {complessivamente incongrui
o parzialmente dinti)

7 4. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
/ il fronte principale ha valore storico-testimoniale,
/7’ ma sono stati alterati i fronti secondari, la tipologia

/¢ gli elementi architettonici interni a piccola scala

R

_,—'—',/

i \‘

Matteotti

Aree degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico
che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sistemazione complessiva
e per la presenza di manufatti incongrui

Manufatti storici

Matteotti

Elementi estranei e superfetazioni
Estratto tav. 20

Scala 1:1.000

Emergenze, valori architettonici e testimoniali

Estratto tav. 21 Scala 1:1.000

Presenza di manufatti incongrui
e di annessi precari

— Elementi incongrui

aggiunti sul fronte principale

Facciate ¢ fronti secondari di valore
o originari rispetto all'spoca di costruzione

V // Impianto storico delle aree scoperte (giardini
////}:.stoﬁci. terra i, arce di valore)

nelle arec scoperte

Elementi incongrui
aggiunti sui fronti secondari

W Emergenza tipologica : fedeltd ai
A canoni tipologici storici individuati ¢ classificati

% Manufatti singoli censiti all'interno delle aree

scoperte, di valore storico o testimonial

y Presenza di pavimentazioni
% e sisterazioni incongrue
Fa

nelle aree scoperte

Fronti secondari interamente alterati
per la presenza di superfetazioni

testimoniale (pavimenti, solai, decorazioni, arredi cte.)

Copertura con forme, tipo

e maleriali incongrui

|Elementi incongrui
appiunti sulle coperture

Matteotti

@ Elementi architettonici interni di valore storico o
p—

;--—-'\‘I/ b4 /
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LocaLiTa' SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 5980

CATEGORIE DI INTERVENTO

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

Settore urbano

36

IVincoli e valori degli edifici e delle arce scoperte

_ Estratto tav. 22 Scala 1:1.000

Gradi di intervento
Estratto tav. 23

Scala 1:1.000

Vincolo art.4 L.1089/39
SB.AAAS. Pisa
(proprieta pubbliche di oltre 50 anni)

Vincolo diretto art.1 L.1089/39
S.B.A.AAS. Pisa

[

I - Interventi di restauro su Unita Edilizie
storiche e monumentali

AR
iE S
o

V - Interventi di ristrutturazione su Unita
Edilizie storiche alterate

|

Edifici di complessivo valore storico,
architettonico ¢ testimoniale
(tav.16 - cat. 1-2)

Schedatura altri edifici di valore
S.B.A.A.AS. Pisa

r—

II - Interventi di restauro e risanamento

!
conservativo su Unita Edilizie storiche e ::I&I_

monunientali

V1 - Interventi di ristrutturazione su Unita
Edilizic di recente costruzione

Edifici con parti di valore storico,
architettonico e testimoniale
(tav. 16 -cat. 3; tav.21)

Aree scoperte di valore storico e/o
testimoniale (Vedi tav. 21)

I1I - Interventi su Unita Edilizic storiche con

prescrizione tipologica: restauro e limitata | [ Vil

ristrutturazione

VII - Interventi di ristrutturazione cdilizia
¢/o urbanistica su Unita Edilizie di recente
coslruzione

Altri edifici elencati nel Piano del
Centro Storico 1982

Altre proprieta pubbliche e religiose
di oltre 50 anni

)| IV - Interventi su Unita Edilizie storiche con|:
eliminazione incongruita: restauro ¢
ristrutturazione

Aree scoperte di pertinenza del settore

\ Y
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INOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA’ EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO VI
Cabina elettrica.

UNITA’ EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO VI

Edificio utilizzato come laboralorio artigiano, parzialmente alterato da aperture di forma, dimensioni
¢ numero incongrui, Degrado area scoperta, usata come stoccaggio materiali.

PRESCRIZIONI: Recupero congruitd complessiva, sistemazione annessi precari, liberazione area
scoperta da usi impropri.

UNITA’ EDILIZIA 3 - GRADO DI INTERVENTO IV

Edificio che sul fronte principale mantiene le caratteristiche originarie senza pero alcun elemento di
pregio da segnalare. Il fronte secondario presenta superfetazioni in muratura e, al piano terra, una
loggia con archi a sesto acuto, sormontata da un terrazzo con balaustra in cotto. Gli interni
parzialmente alterati nella distribuzione e non presentano elementi di rilievo.

PRESCRIZIONT: Conservazione elementi in laterizio caratterizzanti il fronte secondario, con riordino
complessivo delle superfetazioni.

UNITA’ EDILIZIA 4 - GRADO DI INTERVENTO V

Edificio completamente ristrutturato che non presenta elementi di particolare valore. I locali interni
sono parzialmente alterati nella distribuzione e non presentano elementi di pregio.

L’area di pertinenza, parzialmente pavimentata, € utilizzata come giardino privato.

UNITA’ EDILIZIA 5 - GRADO DI INTERVENTO V

Ex annesso agricolo, in corso di ristrutturazione ad uso residenziale, & conscrvata I’immagine rurale.
Copertura a falde tradizionale, all’interno pavimenti in cotto ¢ solai in legno.

PRESCRIZIONI: Conservazione della congruita esistente; riordino area scoperta.

AREE SCOPERTE Sono da conservare le prevalenti sistemazioni a verde esistenti; da riordinare e/o
eliminare annessi precari, anche con interventi di demolizione e accorpamento € recupero in forme
tradizionali.




JLOCALITA' SAN MINIATO

‘OMUNE DI S.M

PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBAN]

STRUTTURA DEL SETTORE URBANO

SETTORE URBANO |

VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 55/80

37

29.X1.199
Data di rilevamento 11996

Struttura del settore urbano

Scala 1:1.000

acms S
Cartografia storica: Catasto Leopoldino 1825/Pianta Salvadori 1888

O [Vinc. L. 1089/39| G Giardino
C) |"art.4L.1089739 | Gs Giardino storico | O Orto
P Parch. pubblico R Resede diedificio| A  Altri usi
.p Parch. privato C Corte-chiostra I Inc.-abband.

G. l[atteott;

Planimetria catastale

Scala 1:1.000
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COMUNE DI S.MINIATO

=

SETTORE URBANO
: PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE AL PR.G. LR.T. 59/80
fLOCALITA' SAN MINIATO ANALISI DEL SETTORE URBANO Data di rilevamento  29.X1.1996 B2

Rilievo delle aree scoperte e dell'arredo

Scala 1:1.000 |Profili

———

Cotto Cem.-asfalto

HInghiaiato Manufatti storici

Cotto storico

Pavim. diverse

g Manufatti vari

Pietra Sterrato

A

Annessi precari

G. Matteotti

Viale G. Matieotti

e
o0 ‘:;.bm‘s’l

R

Unita’ edilizia 1

Viale G. Matteotti

Viale G. Matteoifi

Unita' edilizia 3

Visle G. Mattsottl

. B
\ . .
Unita' edilizia 5 Unita' edilizia 7
Scala 1:1.000, | Classilicazione tipi edilizi
Q:o’o"o‘o.o‘oz ’% ;
.0 0.0..0‘, XS Cat. | Tipo [UNITA'
0 950000
S
..‘.0‘0.. B 4 C asaaAafE (Tip. EDILIZIA ‘
IEdtl‘ca.tl:l al 1825 {Dal 1825 al 1940 Edilizia dal 1940 1 1 2 3 4 5 [ 7 8 9/10{11|12(13}|14115
— i =i i nodale semplice
[ seriale
- . A [nodale complesso
| "-ug + {unico specialistico i
= = | |umico aggregazione .
= 5 i §  Inodale aggregazione
= | |medioevale
) N . unifamiliare
i || B |casa ad appartamenti [ i iR Al ARG LR LRI ER S RLGE
| , C [altre residenziali i
' : | [annessi/superfctazioni |
{]  |non residenziale 1
| casa unifamiliare %
i casa in linea :
. . ||| D [altre residenziali TR EER ;
> . |annessi/superfetazioni i3 :
o | |non residenziale i
i 1 I‘ distruzioni belliche |
2 !l E |parziali ricostruzioni i
i E Iaitre :
* . . Assenza di |
e coerenza morfologica H
| frodale semplice: nodale unico casa A
i Ies.: chiese torri) specialistico: medioevale: 1
i 0 0o @ (es.: palazzo a .|(su lotto a fronte v
config. unitaria) monocellulare)
) seriale nodale unico reaeny  |c2S8
‘& 4 specialistico: i[ 1T 1 |aggregazione: gl i '
(es.: conventi, (N |(es.: palazzi derivanti (smgola o a schiera
Palazzo del Scmi.n.n:ia) da aggreg. di edifici preesist.) su lotto a fronte F{'_yl{ l d:j
pluricellulare)
> nodale specialistico . nodale complesso casa ad appart./in linea: s
. complesso: " |oggregazione: .o - | (con corpofi scala
(es.: chiesa + (es.: chiesa + A comune/i a piu UE, L—Eﬂlr“ :
:-mvento) palazzo) ] % su lotto a fronte |__]_ I‘j :
pluricelllilare)



COMUNE DI S MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 59/80

SETTORE URBANO r

fLOCALITA' SAN MINIATO RILIEVO Data di rilevamento ~ 29.X1.1996
Via o piazza Aspetto Condiz. |Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi architettonici e decorativi{Impianti
U. generale statiche intonaci/rivest. mur. mattoni infissi coperture supcrfelaz. | aliri clementi § porlicati | solto- | lopge | clementi| clementi| scale altro | esterni
E. fronte fronte locali {l strumt. | solai coloriture faccia-vista serramenti gronde in muratura estemi  fchiostri passi | altane |architelt. | architelt.| esterne
numero civico princ. | second. | intemi { eiev. | cop. | princ. | sccond. | princ. | sccond. | princ. | sccond. | prine. | sccond. | princ. in pictra | in cotlo prine. | sec.
1§V.le G.Mattcotti, 30-32 O PA|PA|JB|{B[B2 |B2 B B [Bm |[Bm kit Al A
2{V.le G.Matteotti,26-28 | O | PA| SA|B|BM1 |B 2 B B B B NA| A
3{V.le G.Matteotti, 24 O PAJ]PA|B|B|B:2 MO B B |[Bm |[Bm NA|NA
4}V.le G.Matteotti, 22 O [SA[PA]B|BJC1 [M2 Ce M | M| M iz A | A
5{V.Ic G.Matteotti, 20 O [ SA|SA|B|BIB2 [M2 Bm |Mm |[Bm |Bm Al A
6[V.le G.Matteotti, 18 O | PA|PA|B|B|B1 |BI B B |[Bm [Bm Al A
7|V.le G.Mattcotti, 16 0] SA| SA|{B|B|B2 |[C2 M B M |[Bm |[Bm 4 A |NA]
8] V.le G.Mattcotti, 14 O | PA|PA|B|B[mMo |MO C C [Be [Bm 4 A |NA
9| V.le G.Maticotti, 12 O | PA| PA|B|B[MO [MO C C |IBm [Bm A INA
1 0f
11
12 .
: -
1 4f
JE |
Aspetto generale Condizioni fisiche Coloriture
dei fronti
VYV n le valore stori hi ico ¢ testimonial 0O Assealc
O Canticristiche edilizie ¢ tipologiche originarie, relalive all'epoca di costruzione C cattive (necessita di interventi pesanti diffusi ¢/o di sostituzione totale od in parte [';rcvalcnte) 1 Congrua
P A Realizzazione di interventi che hanno parzialmentc altcrato le caratieristiche edilizie ¢ tipologiche originaric M  medic (necessita di interventi di manutenzione diffusa e/o di interventi posanli isolati) 2  Incongrua
S A Realizzazione di interventi che hanno sostanzialmente alterato le caratteristiche edilizie ¢ tipologiche originarie B buonc (nessun intervento necessario; necessita di manutenzione leggera)
B Caratteri tipologico-formali ¢ compositivi incocrenti rispetto al tessuto in cui l'edificio € inserilo O presenza di clementi o particolar archilettoniei, decorativi o di arredo di notevole valore lmpianli esterni
* In corsa di sislrulturazione artistico ¢/o teslimoniale
ondizioni statiche B prescnza di clementi, materiali, arredi, colori ete. estranci alle caratteristiche A sistemaz. accettabile
prevalenti delledificio N A sistem. non accettabilc
parzialmente lesionato P precario/pericolante B buone condizioni
U. | nemero | Destinazioni d'uso Problemi Note
E. | gipiani | P.5.2° | P.S.1°| P.T. | P.1° | P.2° | P3° | Pae N.C. lidrogeologici
1 3 mcoMU| R R pr ey 1 lerrazzi in aggetto al P.1° ed al P.2°;
2 3 IR GM| R R 2 terrazzi in aggetto al P.1° ed al P.2°;
3 3 IR Rf R R 3 fterrazzo in aggetto al P.1° dell'edificio;
4 3 IR R| R R 4 impianti tecniologici a vista;
5 4 CD |[IR R| R R 5 poriale in pictra serena, in parte ricostruita con brani di intonaco;,
6 4 CD [IR R| R R 6 lerrazzo con purapetto in muratura ¢ scala di accesso eslerna al P. 1° dell'edificio;
7 44" CD |IR cD| R R 7 finestre lamponate al P.1° ¢ al P.2° dell'edificio, al P.T. cornice di porta tamponata (al suo posto ¢ stata
8 4 CD IR R R aperia una finestra);
9 4 CD R ¢cp| R R 8 inferriate in ferro battuto alle finestre del P.T.;
1 9 colonna servizi igienici in aggetto;
11 10 canna [umaria in laterizio;
12 1 1 colonna servizi igienici in aggetto, loggia sovrastata da lerrazzo scoperto;
13 t 2 archetlo in matloni a vista, 3 piatti di ceramica, comici di porte e [inesice intonacalc ¢ tinteggiale;
1 4 1 3 corpi di fabbrica in aggelto, colonne di servizi igienici in aggetto ¢ terrazzo scoperto in aggetlo al P.2°%;
1 Sl 1 4 porta e finestre con cornici intonacate e tinleggiate, medaglione in cotto decorato parzialmente dipinto;
1 5 corpo di fabbrica in aggetlo con lerrazzo sovrastante al P.2° dell'edificio, colonna servizi igienici di altezza pari
Destinazioni d'uso a tre piani;
1 6 archetli in mattoni faccia-vista, bassorilievo in cotto;
sidenza, servizi e Attivita produttive ¢ Aftrezzature e servizi 1 7 corpo di fabbrica in aggetio con terrazzo sovrastanie al P.2° dell'edificio;

R

attrerzature alla residenza

{residenza

IR

mgresso residenza

GMgAﬂgﬂc magazzni

CD

|cantine ¢ depositi

N

ncgoi ¢ boticghe

E

A

bblici (bar, ri
laboratori antigianali di servidio

S1

scuole (da asili nido a scuole medic inf,)

C

commumita civili ¢ religiose

CH

chizse

U
C R

uilici privati
ansociazioni culturali ¢ rereative

bibficiechc

B
F

ambulatori ¢ farmacic

N U]

non wiilizzato

commerciali

Al

AC

AR

BA

artigianato produtiive
altivild industriali
attivitd commerciali
altivila ricettive

banche,

SS

AS

ASO|

aitr. scolastiche ¢ Univers,

altrezzature sporiive

attrezzature sociali

a scala urbana

UP

CS

ulfici pubblici
altrezzatuse sanitaric
attrezzalure mudidanc
caserme, forze dell'ordine

alir. culturali e spentacolo

IT |i

S.IG.
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LOCALITA'

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

SAN MINIATO

VARIANTE ALPR.G. LR.T. 59\80
SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

Settore urbano

Caratteristiche complessive dell'edificato
Estratto tav. 16

Scala 1:1.000

Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato

Estratto tav. 17 Scala 1:1.000

:|1. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
* / / » ;| incui si conservano i fronti principale ¢

7 i darie i locali interni di notevole valore
‘.47 / .|storico, architettonico e/o testimoniale

5. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
alterati sia nei caratteri dei fronti principale ¢
secondari che nella tipologia

7 A Arce di complessivo valore storico-testimoniale per caratteristiche di impianto, presenza di manufatti storici

g secondari, la tipologia e gli elementi interni
+".|di valore storico-architetionico

/ , * 7 12, Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
Fa . . e
7/ | in cui si conservano i fronti principale e
Vil
£

C)OC

) ~

¢ negli elementi interni

6. Edificato dal 1940 o Aree particolari

originali rispetto all'epoca di costruzione,

coerenti complessivamente con il contesto urbano

|e negli elementi interni

con Fequilibrio idrogeologico
e fenomeni di dissesto.

o storicizzati e usi tali dn connotarne il particolare valore paesaggistico ¢ compatibili
P4 B Aree in cui, nonostante una complessiva immagine congrua, si rilevano destinazioni d'uso incompatibili
/ con l'equilibrio idrogeologico, alcuni manufatti estranei alle caratteristiche del contesto
o

/// 3, Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui

,|il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si
// [conserva Ia tipologia originaria. ma sono stati alterati
- i fronti second. e gli elementi archit. a piccola scala

2

7. Edificato dal 1940 o Aree particolari
che denunciano assenza di coerenza
morfologica (complessivamente incongrui
o parzialmente diruti)

Aree degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico
che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sistemazione complessiva
¢ per la presenza di manufatti incongrui

Manufetti storici

a 4. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
/ il fronte principale ha valore storico-testimoniale,
4

ma sono stati alterati i fronti secondari, la tipologia
‘|e pli elementi architettonici interni a piccola scala

i \\
iy,
%

’9 =gl
et

s k!
00000000 000000000000] /

!

. im— /

Elementi estranei e superfetazioni
|Estratto tav. 20

Emergenze, valori architettonici e testimoniali

Scala 1:1.000

Estratto tav. 21

Scala 1:1.000

Presenza di manufatti incongrui
e di annessi precari

Sy | Elementt incongrui

aggiunt sul fronte principale

Facciate ¢ fronti secondari di valore
o originari rispetto all'cpoca di costruzione

’f///%

Impianto storico delle aree scoperte (giardini
storici, terrazzamenti, aree di valore)

nelle aree scoperte

Elementi incongru

agpiunti sui fronti secondari

’/’/// Emergenza tipologica : fedeltd ai
/A canoni tipologici storici individuati ¢ classificati

Manufatti singoli censiti all'interno delle aree

scoperte, di valore storico o testimoniale

I‘
7; Presenza di pavimentazioni
% e sistemazioni incongrue
P

nelle aree scoperte

Fronti secondari interamente alterati
per la presenza di superfetazioni

Elementi architettonici interni di valore storico o
testimoniale ( pavimenti, solai, decorazioni, arredi e

tc.)

f Copertura con forme, tipo
-1} le materiali incongrui

* Elementi incongrui

apgiunti sulle coperture

/

|
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Z
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iLOCALITA'

SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE ALP.R.G. LR.T. 59\80
CATEGORIE DI INTERVENTO

Settore urbano

Vincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte
iEstratto tav. 22

Gradi di intervento

Seala 1:1.000 Estratto tav. 23

Secala 1:1.000

Vincolo diretto art.1 L.1089/39
S.B.A.AA.S. Pisa

L1

Vincolo art.4 L.1089/39
S.B.AAAS. Pisa
(proprieta pubbliche di oltre 50 anni)

V - Interventi di ristrutturazione su Unita
Edilizie storiche alterate

'Z’%
7

1 - Interventi di restauro su Unita Edilizie
/ storiche € monumentali
%

=] 7 . T . . 7 . g .
=) b e Edifici di complessivo valore storico, 11 - Interventi di restauro € risanamento S . i
| | Schedatura altri edifici di valore / ] D A / , i SR . VI - Interventi di ristrutturazione su Unita
; . architettonico e testimoniale conservativo su Unita Edilizie storiche e |- - e ;
| I S.B.A.AAS. Pisa : Edilizic di recente costruzione
[ (tav.16 - cat. 1-2) A monumentali
Edifici con parti di valore storico, ' . ; 7 111 - Interventi su Unita Edilizie storiche con VII - Interventi di ristrutturazione edilizia
: . F il Arce scoperte di valore storico efo = : ; i 5 S
% architettonico e testimoniale EC o : prescrizione tipologica: restauro e limitata e/o urbanistica su Unita Edilizie di recente
testimoniale (Vedi tav. 21) : ] i
(tav. 16 -cat. 3; tav.21) A ristrutturazione costruzione
’ 7 22 » ]IV - Interventi su Unita Edilizie storiche con
! / Altri edifici elencati nel Piano del Altre propricta pubbliche e religiose TPy G iy . .
; ; ; e\ eliminazione incongruita: restauro e Aree scoperte di pertinenza del settore
Centro Storico 1982 di oltre 50 anni sl s : j
/ rr s ristrutturazione

—
D
f\ A
VA

>,

Il s |
4

NOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA’ EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO IV

Edificio che mantiene inalterata la scansione del fronte principale con la presenza di cornici di porte
¢ finestre e marcapiano in intonaco tinteggiato. Struttura tipologica costituita dalla aggregazione di
duc lotti con fronte monocellulare, di cui uno con scala intema. II fronte secondario risulta
parzialmente alteralo dalla realizzazione di una loggia al P.T. ¢ da due terrazzi in aggetto, mantiene
comunque una ‘propria organicita ed unitarietd. La copertura & a falde di tipo tradizionale con
passafuori in legno ma manto di copertura estranco alle caratteristiche dell’edificio. L’area di
pertinenza, ad uso giardino ed orto, € delimitata da un muro a retla in mattoni faccia-vista, con
divisioni originarie fino al vicolo carbonaio.

PRESCRIZIONI: Conservazione struttura tipologica.

UNITA’ EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO IV

1’edificio & stato sottoposto ad un intervento di ristrutturazione che ha conservato solo le murature
perimetrali. Si rilevano terrazzi in aggetto. Non presenta all’esterno elementi di particolare valore. I
locali interni risultano sostanzialmente alterati. I’area di pertinenza & suddivisa in due zone da un
terrazzamento costituito da un muro a retta in mattoni faccia-vista ed ¢ utilizzata come orto.

UNITA’ EDILIZIA 3 - GRADO DI INTERVENTO I

Edificio che conserva la congruita dell’immagine storica, se pure privo di elementi di particolare
pregio. Gli interni risultano parzialmente alterati & non presentano elementi particolari.

L’area di pertinenza, suddivisa in due zone da un muro a retta in mattoni faccia-vista, ¢ utilizzata
conie orto ed in parte come resede dell’edificio.

UNITA® EDILIZIA 6 - GRADO DI INTERVENTO IV

Edificio di antico impianto. Non presenta elementi di pregio particolare. Il fronte secondario risulta
parzialmente alterato dall’inserimento della colonna dei servizi igienici in aggetto rispetto al piano
di facciata I locali interni risultano parzialmente alterati e non presentano elementi di particolare
valore.

L’area di pertinenza dell’edificio € suddivisa in due zone (una utilizzala come orto e I"altra come
giardino-resede) da un muro a retta in mattoni faccia-vista. ’

UNITA’ EDILIZIA 7 - GRADO DI INTERVENTO IV

L’edificio ¢ di antico impianto ed appare nella forma gia censita al Catasto Leopoldino del 1825.
Sul fronte secondario & ancora leggibile il piano di facciata originale, riconoscibile per la muratura
in mattoni faccia-vista all’ultimo piano dell’edificio, al quale sono stati appoggiati corpi di fabbrica
in aggetto che hanno saturato il primo terrazzamento sostenuto da un muro a retta in mattoni faccia-
vista. L area scoperta & utilizzata come orto.

UNITA’ EDILIZIA 8 - GRADO DI INTERVENTO III

Edificio di antico impianto che ha mantenuto le caratteristiche originali anche se non presenta
elementi di particolare pregio. Il fronte secondario ¢ parzialmente alterato dall’aggiunta di corpi di
fabbrica in aggetto rispetto al piano della facciata. I locali interni sono parzialmente alterati ¢ non
presentano elementi di particolare rilevo ad eccezione di solai tradizionali in legno a vista. L'area di
pertinenza ¢ suddivisa in due zone (una ad orto ed una a resede) da un muro a refta in mattoni
faccia-vista,

UNITA’ EDILIZIA 4 - GRADO DI INTERVENTO I

Edifico di antico impianto, in stato di grave degrado, conserva la partizione originale del fronte
principale, fra cui un pregevole sporfo in pietra (parzialmente tamponato). Nonostante il
tamponamenito di alcune aperture € la riduzione della dimensione delle finestre, si leggono ancora le
comnici delle aperture originali in pietra serena. Il fronte secondario é completamente alterato
dall’aggiunta di terrazzi in aggetto e corpi di fabbrica. Gli interni sono parzialmente alterati; si
conservano solai in legno e vista di tipo tradizionale.

L’area di pertinenza & utilizzata come resede e per la maggior parte come orto. E” suddivisa nelle due
aree da un muro a retta in mattoni faccia-vista.

PRESCRIZIONI: Valorizzazione elementi storici, riordino fronte secondario.

UNITA’ EDILIZIA 5 - GRADO DI INTERVENTO IV

Edificio di antico impianto. Non presenta elementi di pregio particolare. Gli interni risultano
parzialmente alterati € non presentano elementi di particolare valore. Il fronte secondario risulta
sostanzialmente alterato dalla presenza di corpi di fabbrica in aggetto ¢ da terrazzi. L’area scoperta €
suddivisa in due parti, di cui una utilizzata come resede dell’edificio ed una come orto, da un muro a
refla in mattoni faccia-vista.

PRESCRIZIONT: Riordine fronte secondario.

UNITA® EDILIZIA 9 - GRADO DI INTERVENTO I

Edificio di antico impianto che ha mantenuto le caratteristiche originali anche se non presenta
elementi di particolare pregio. Il fronte secondario ¢ parzialmente alterato dall’aggiunta di corpi di
fabbrica in aggetto rispetto al piano della facciata. I locali interni sono parzialmente alterati ¢ non
presentano elementi di particolare rilevo ad eccezione di solai tradizionali in legno a vista, L’area di
pertinenza & suddivisa in due zone (una ad orto ed una a resede) da un muro a retta in mattoni
faccia-vista.

AREE SCOPERTE

Le aree scoperte del settore conservano la struttura morfologica legata alla serie dei lotti edificati su
strada, mono o bi-cellulari, e I’andamento altimetrico caratterizzato da un primo terrazzamento, per
lo pit pavimentato, di stretta pertinenza delle abitazioni, e da un secondo terrazzamento che si
attesta al vicolo carbonaio, ad uso prevalentemente ortivo. E’ prescritta la conservazione della
struttura dei lotti ed altimetrica; conservazione delle sistemazioni a verde ed orti esistenti.
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fLOCALITA'

COMUNE DI S.MINIAT

SAN MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 55/80

ANALISI DEL SETTORE URBANO

SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

Data di slevamento  29-X1.1996

_JRilicvo delle aree scoperte e dell'arredo

Scala 1:1.000

Profili

Cotto

Cotto storico

=

Cem.-asfalto

Pavim. diverse

L]
00goon
LT

T

Inghiaiato

Manufatti storici

HSist. a verde

Manufatti vari

Alberature

N|%|%

Annessi precari

Unita’ edilizia 5

Via Boma
i _ »
!
! P Wia di Caggess
A i i i
i
i I
B
‘
Unita’' edilizia 1
Classificazione tipi edilizi
1
Cat. | Tipo |UNITA" |
B Tip. EDILIZIA
‘lementi emergenti Edificato al 1825 Dal 1825 al 1940 Edilizia dal 1940 1 2 K] 4 5 6 7 8 2010(11]12]13 I. 4115
o e g e e e nodale semplice
scriale
A |nodale complesso
unico specialistico
unico aggregazione l
nodale aggregazione |
mediocvale l
casa unifamiliare Sl b CiEn G TR T B T l
B |casa ad appartamenti A S
C laltre residenziali
annessi/superfetazioni R RIETIRHREH
non residenziale |
casa unifamiliare
casa in linea
D |altre residenziali
annessi/superfclazioni
non residenziale
distruzioni belliche
E {parziali ricostruzioni
altre
Assenza di
coerenza morfologica
i jnodale semplice: nodale unico casa
! (es.: chiese lorri) specialislico: mediocvale:
‘ O @] @ (cs.: palazzo a (su lotto a fronte
; config. unitaria) monoccllulare)
Iseriale ' nodale unico ——
specialistico: TT] ! |aggregazione: ; ' |unifamiliare:
s conventi,  (EFNFEn  |(es.: palazzi derivanti 1(singola o a schiera

+ Palazzo del Sc'mi.rmril;)

da nggreg. di edifici preesist.)

su lollo a fronte

pluricellulace)
nodale specialistico - nodale complosso casa ad appart.fin linca:
complesso; aggrogazione: D * | (oon corpo/i soala [
(ca.: chiosa + |} E (ou.: chiosa *+ b comune/i a pia U.B. L‘E'I‘* '
convento) Pl E palnzic) S e Y su lotto a fronl f.!, j:j

I T D .




T

7 fasce marcadavanzale in 'mattoni faccia-vista.

COMUNE DI S.MINIATO 'SETTORE URBANO
PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBAN[STICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 59/80
§LOCALITA' SAN MINIATO - RILIEVO - Data di rilevamento ~ 29.X1.1996
= r
Via o piazza Aspetto Condiz. |Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi archstettomcl ¢ décorativ Tmpianti
U. generale statiche intonaci/rivest. mur, mattoni infissi . cbpcrlure su|§c|f=ra?. altri clemenii pomcau sotto- | logge eiumcnla elumcnh scsle " altro | esterni
E. fronc | fronts locali st | solai coloniture faccia-vista serramenti gronde in muratura ‘ esterni  [[chiostri | passi a]t:lme mhiteu. arc!u'wu, e.s!:cme
numero civico princ. | second. | intemi | etev. | cop. | “princ. | second. | princ. | second. | ‘princ: | sccond. | princ. | second. |princ.| sec. | princ. | scc. - in pietra | in cotto | ~:< - =+ N prine. | sec.
1] Via G.Matteotti, 8-10 PA|PA|O: |B|BM2 [CO C ™M | M |Mm |Bm 4 A [NA
2{Via G.Matteotti, 4-6 PA| SA|] O |B|BJCo MO B|B s|-B | B |[Ms |.B-. R Hi i i AlA
3| Via G.Mattcotti, 2 o |SA]J o|B|BJC:1 |Co Mo Ms | C | M| [l 5 : il A | A
4]Via A.Del Bravo, 22 O|SA] O]B|BjM2 |CO C B |[Cem |M®E s j Rl -A |NA|
5[Via A.Del Bravo, 18-20 O [SAT O||B|BJCo M2 Be |Cs | B | M ! NA|NA
6[Via A.Del Bravo, 16 PA|'SA] OfB|{B|B1 |CO M [Mm ‘B |~M : A |NA
7[Via A.Del Bravo, 14 PATSA] OIB|BIB! |Co M |[Me B M- | el NA|NA
8[Via A.Del Bravo, 12 PA|SA| O [B|BJM2 [Br M [Mms | B B 5] ; I NA| A
9}Via A.Del Bravo, 10 PA|SA|] O [B|BM2 |CO . M M= B | M o NA| A
1 OJVia A.Del Bravo, 2-8 SA | SA| O[B|BM1 [M2 B M Mm B [Bm P . NA| A
11 z
12 .
i
14 -
1 5
HAspetto generale Condizioni fisiche " Coloriture
dei fronti o
V Notevole valore storico-archiletionico e'o testimoniale i Q Assente
O Caraneristiche edilizie & tipologiche originarie, relative all'cpoca di costruzione ' C  cattive (necessita di mu.rv:.nll pb!klul.l diflusi o d: wamuaunu tl.ll.ult. od in park. prevalenle) 1 Cu_ngrua
P A Realizzazione di interventi che hanno parzialmente alierato le caralteristiche edilizic ¢ upu!uglnhc originari¢ M medic (necessiti di :nk.rvl.nl: di manutenzione dillusa efo di interventi pesanti isolat) . 2 Incongrua
A lelrz_,wmn:. di interventi che hanno sostanzialmente allerato le caralleristiche u_inlmc e tipologiche originanie B buone( intervento io: ita di leggera) " ;
B Caratieri tipologico-formali ¢ compositivi incoerenti rispetto al tessuto in cui Pedificio & inserito [ presenza di elementi o particolari architettonici, decorativi o di arredo di notevole valore lmpianti esterni
" * neorsodinstruwrazione e artistico ¢/o lestimoniale _
!Condizioni statiche B presenza di elementi, malcn'.ali.. arredi, colori elc. estlmnci ‘alle caratteristiche A sistemaz. acceitabile
prevalenti defPedificio N A sistém. non accettabile
"L parzialmente lesionato P precarid!pericolante : B buone condizioni s e LT e
U. | numero | Destinazioni d'uso -~~~ - Problemi Note
E. | dipani | P.S2° [ PS1°| P.T. | P1° | P2° | P.3° | P4 N.C. Jidrogeologici -
i 5] CD | CD |[IR R] R R class: 1 si manlengono solai in legno, scale in pietra;
2 4 CD |IR R} R R di 2 terrazzi scoperti in aggulto
3 5 CD | CD |[IR R} R R pemolnsita 3 portali & stipiti di ﬁnesln. in pictra imu.ggmm
4 5 Ch | CD [IR R} R R Ml + grate in femro alle finestre, antico portale di tx)i{i.,ga,
5 4 CD jrrumi R R fenumem aiiha s si legge, in mattoni faccia-vista, una loggia uunpunam
6 4 CD |IR R} R R di 6 corpo di fabbrica in ampliamento;
7 4 CD |[IR R| R R dissesto 7 apertura di dimensioni incongrue al P.T.; i
8 4 CD |IR R{ "R R 8 apertura di dimensioni incongrue al P.T., terrazzo in aggeno t.anna fumaria in cleemnti prefabbricati a vista,
ol 4 CD |[IR R|] R R scarpata in disomogeneiti formale del fronte per evidenti variazioni distributive dell'edificio;
1 4 - CD |i-r-AR] R R erosione s loggia lamponala;
11 1 © davanzali ¢ comici di finestre;
12 deformazione §1 1 infermiate in ferro batiuto alle finestre;
1 3§ del 1 2 corpo di fabbrica in ampliamento;
1 4' versante 1 3 aperture di dimensioni incongrue;,
i 5' 1 4 elementi pittorici di facciata, portum.mn di valore testlmcmale
1 51l fabbncalu & costituito da diversi corpi di fabbrica a cui wmapondono diversi tipi di copertura: a falda con
Destinazioni d'uso " mantodi wpu,rlura in coppi e tegole, piana a terrazza con parapetto in muratura;
) 16 corp1d.| fabbrica i in amphamcmo,
esidenza, servizi ¢ Attivita produttive ¢ Attrezzature e servizi "1 7 temazzoin a;_.,gelm ‘di grosse dJmensmm sorretto da pilastri in C.A., canna fumaria a vista su tutta la estensione del
Ettremturc alla residenza commerciali a scala urbana [runh.. tetloia precaria in undulme, aperture di dimensioni ¢ llpolubzd incongrue,
1 8 portale, comici alle linestre, fascia marcadavanzale;
1 9 presenza diinfissi in alluminio anodizzato;
R |residonza AP [anigianato produrtivo UP |uffici pubbisi 2 © piccoli corpi di fabbrica in ampliamento, colonna servizi igiénici sporgenté rispetto alla linéa del fronte;
I R|ingresso residenza AT Jativits indusiciai S lawrezzaturc sanitaric 2 1 portale, comici alle finestre, davanzali;
Miparages c magazzini "AL |aiviti commerciak G |surezzature giudizaric 23 culmma servizi igienici sporgente rispetto alla linea del fronte, corpo di ‘fabbrica in ampliamiento;
Dfcantine ¢ deposizi AR Janiviti ricenive M |cascrme, forze delfordine 2 3 teazzi seoperti in aggetto, apertura di dimensioni incongruc;
N {ncgozi & botteghe B A |banche, assicurazioni CS |ait. culrurati ¢ spettacolo z 4 da\.rmm!l corniei alle finestre;
E izi pubblici (bar, ristoranti) SS Jaur. scolastiche ¢ Univers. UM |uso monumentale 25 pn:sen?a di infissi in alluminio anodwalu
A |laborator artigianali di servizia AS |asrczzature sportive IT |impianti tecnologici 2 & terrazzi coperti in aggetto, colonna servizi igienici sporgente nspctto ‘alla linea del fronte;
S 1 Jocuok: (s st nido » scuok: medic ) ASO|aurczature social 8.1 [servid igienici 27 porl.dlt.
C kommitichiiercigiose ™ ] |eeeerrirriiiiieriicnenieinns 2 8 reshi d1 urc.h: ancora in vista sull'intonaco;
MCHhiae L L L b 29 terrw: SI:Dme in aggetto;
U fumeipivad ] s b e 3o pcrs:une unteggnale con colore | mcongruo infisso in alluminio anochzzalo di dimensioni i uwtmgruc
Rlssociazioni cutturati e sicreative | feeeeeieieinn f e 3 cornlcl a pcm ¢ finestre;
B [bsboech: ] e 3 2 colonna servizi igienici spocrgcmr. nspello alla lme.a del ﬁ'omc pmcolo corpo di fabbrica in ampliamento;
F mhllalm'l.l. farmacic 15 3 terrazzo seoperio sul corpo di ‘fubbrica in arnpliamento, canna fumaria in elémenti pn.falﬂmwu a'visla,
“Ulnon utilizzato 3 4 portale, davanzali;
Al o e DL P 3 5 presenzh ‘di infisso in allundinio anodizzal terrazzo coperto in aggelto;
3 6 lemazzo coperio in aggetto;
3
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LOCALITA'

SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALP.R.G. L.R.T. 59\80

SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

Settore urbano

Caratteristiche complessive dell'edificato
Estratto tav. 16

Scala 1:1.000

Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato

Estratto tav. 17 Scala 1:1.000

;|1. Elementi emergenti cd edificato fino al 1940
;| in cui si conservano i fronti principale e
s|secondarie i locali interni di notevole valore
.|storico, architettonico efo testimoniale

2|2, Elementi emergent ed edificato fino al 1940

in cui si conservano i fronti principale ¢

" secondari, la tipologia e gli elementi interni
-|di valore storico-architettonico

o storicizzati e usi tali da connotarne il particolare valore paesaggistico ¢ compatibili
con l'equilibrio idrogeologico

7 A Aree di complessivo valore storico-testimoniale per carattenstiche di impianto, presenza di manufatti storici

y 5. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
alterati sia nei caratteri dei fronti principale e
/ secondan che nella tipologia
.r/z e nepli elementi interni
o
@]

6. Edificato dal 1940 o Arec particolari

e originali dspetto all'epoca di costruzione,

O

coerenti complessivamente con il contesto urbano
e negli elementi interni

3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si
conserva la tipologia originaria. ma sono stati alterati

i fronti second. e gli elementi archit. a piccola scala

e fenomeni di dissesto.

7 B Arce in cui, nonostante una complessiva immagine congrua, si rilevano destinazioni d'uso incompatibili
/ con l'equilibrio idrogeclogico, alcuni manufatti estranei alle caratteristiche del contesto
7

7. Edificato dal 1940 o Aree particolari
che denunciano assenza di coerenza
morfologica (complessivamente incongrui

o purzialmente diruti)

4. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui

il fronte principale ha valore storico-testimoniale,
ma sono stati alterati i fronti secondari, la tipologia
e gli elementi architettonici interni a piccola scala

Arce degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico
che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sistemazione complessiva
¢ per la presenza di manufatti incongrui

Manufatti storici

Elementi estranei e superfetazioni

Emergenze, valori architettonici e testimoniali

]
|

|

1
B

Estratto tav, 20 Scala 1:1.000 Estratto tav. 21 Scala 1:1.000
Presenza di manufatti incongrui [rom— Elementi incongrui Facciate e fronti secondari di valore "///// Impianto storico delle arce scoperte (giardini
‘ e di annessi precari aggiunti sul fronte principale o originari rispetto all'epoca di costruzione % storici, terrazzamenti, aree di valore)

‘ nelle aree scoperte Elementi incongrui %// Emergenza tipologica : fedelta ai ‘% Manufatti singoli censiti all'interno delle aree
V Presenza di pavimentazioni s aggiunti sui fronti secondari % canoni tipologici storici individuati ¢ classificati scoperte. di valore storico o testimoniale
// e sistemazioni incongrue p— Fronti secondari interamente alterati @ Elementi architettonici interni di valore storico o

A nelle aree scoperte per la presenza di superfetazioni {testimoniale {pavimenti, solai, decorazioni, arredi etc.)

i Copertura con forme, tipo Elementi incongrui

f e materiali incongrui aggiunti sulle coperture

o




VARIANTE AL PR.G. LR.T. 59\80
rocaLitat SAN MINIATO CATEGORIE DI INTERVENTO

COMUNE DI SAN MINIATO Settore urbano
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI 3 8

Vincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte
Estratto tav., 22 Scala 1:1.000

Gradi di intervento

Vincolo diretto art.1 L.1089/39 Vm;%";i‘yglggmg
SRAAARE Py - Lt o FeRear a8

(proprietd pubbliche di oltre 50 anni)

L1

Estratto tav. 23 Scala 1:1.000
1 - Interventi di restauro su Unita Edilizie ; %; |V - Interventi di ristrutturazione su Unita
storiche € monumentali L Edilizie storiche alterate

I

| M|

- e - .
el e dvalsis // Edifici di complessivo valore storico,

y architettonico e testimoniale
S.B.ALAA.S. Pisa (15 ik 1-2)

i

11 - Interventi di restauro e risanamento ] i i o
. E i : 5 V1 - Interventi di ristrutturazione su Unita
conservativo su Unita Edilizie storichc e |[--MH—- i 5

Edilizie di recente costruzione

monumentali

Edifici con parti di valore storico,
architettonico e testimoniale
(tav. 16 -cat. 3; tav.21)

Aree scoperte di valore storico e/o
testimoniale (Vedi tav. 21)

// 111 - Interventi su Unita Edilizie storiche con VII - Interventi di ristrutturazione cdilizia

/ prescrizione tipologica: restauro ¢ limitata VIT] | c/o urbanistica su Unita Edilizie di recente

Altri edifici elencati ncl Piano del Altre proprieta pubbliche e religiose
Centro Storico 1982 di oltre 50 anni

g ristrutturazione costruzionc
¢ 77+ 24TV - Interventi su Unita Edilizie storiche con :
oA eliminazione incongruita: restauro e Aree scoperte di pertinenza del settore
eer nistrutturazione

1'.\“;‘

NOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA’ EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO III

Costruzione di anlico impianto oggetto di interventi successivi. Il fronte principale, conserva
|'immagine complessiva ed elementi degni di conservazione (portale di ingresso, sporto di bottega,
cornici delle finestre e marcapiano, grate in ferro). Sul fronte secondario & stato realizzato una
ampliamento che interessa I'intero fronte, cui si attesta un sistema di terrazzi su pilastri in c.a. ed
allri elementi estranei. Negli interni elementi di valore : scale in pietra, solai in legno, pavimenti in
cotto,

PRESCRIZIONE: Recupero elementi di valore su facciata e interni; recupero congruitd del fronte
secondario,

UNITA’ EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO IV

Costruzione di antico impianto sul cui fronte principale si conservano elementi architettonici in
mattoni facciavista. La copertura & stata oggetto di interventi di ristrutturazione (gronda con
passafuori in legno e tavelloni). Sul fronte secondario corpi di fabbrica in ampliamento e terrazzi in
aggetto. Negli interni sostituzione di alcuni elementi originali.

PRESCRIZIONE: Recupero elementi di valore su facciata e interni; recupero congruita del fronte
secondario.

UNITA’ EDILIZIA 7 - GRADO DI INTERVENTO Il

Edificio di impianto storico oggefto di ristrutturazione recente che ne ha conservato I'immagine
originaria. Fronte secondario alterato da superfetazioni ed elementi aggiunti, Locali interni in parte
trasformati

PRESCRIZIONI: Conservazione e restauro caratteristiche originali ancora presenti negli estemi ¢
negli interni. Riordino dei fronti secondari.

UNITA’ EDILIZIA 8 - GRADO DI INTERVENTO I
Edificio che conserva la complessiva inumagine storica anche se privo di particolari elementi di
pregio. Sul fronte secondario diversi elementi aggiunti (terrazzi, verande, tamponamenti in forati).

UNITA’ EDILIZIA 9 - GRADO DI INTERVENTO III

Edificio oggetto di una ristrutturazione recente che ne ha parzialmente alterato I'immagine
originaria pur mantenendone la congruita. Sul fronte secondario modesti corpi di fabbrica in
ampliamento.

PRESCRIZIONIL Eventuali interventi di sostituzione della copertura ne dovranno prevedere il
ripristino con materiali e forme tradizionali.

UNITA® EDILIZIA 3 - GRADO DI INTERVENTO I

Costruzione di antico impianto in stato di parziale degrado fisico. Buona immagine sul fronte
principale. Sul fronte secondario ampia apertura e modesti corpi di fabbrica in apliamento hanno
modificato I’immagine originaria.

UNITA’ EDILIZIA 4 - GRADO DI INTERVENTO III

Edificio di antico impianto sul cui fronte principale si conservano elementi in pietra (portali ¢
cornici). Al di sotto dell’intonaco, in stato di grave degrado, affiorano resti di decorazione pittoriche.
Sul fronte secondario pesanti interventi di trasformazione (ampliamenti, terrazzi, aperture); la
copertura risulta frazionata in porzioni di diversa altezza e materiali. Negli interni sostituzione di
alcuni elementi originali. )

PRESCRIZIONI: mantenimento degli attuali valori del fronte principale. I fronti secondari e le
coperture necessitano di riordino.

UNITA’ EDILIZIA 5 - GRADO DI INTERVENTO IIT

Edificio risultante dall’accorpamento di due lotti medioevali. Fronte principale di buona immagine,
con elementi in pietra ¢ intonaco. Fronte secondario completamente trasformato dalle superfetazioni.
Loggia di valore testimoniale sul fronte secondario al piano sottostrada. Negli interni elementi
originali : volte, solai in legno, pavimenti in cotto.

PRESCRIZIONI: Particolare riguardo per fronti, struttura tipologica, elementi interni. I fronti
secondari ¢ le coperture necessitano di riordino.

UNITA’ EDILIZIA 6 - GRADO DI INTERVENTO I
Edificio di antico impianto con elementi decorativi in colto sul fronte principale e lapide. Sul fronte
secondario numerosi elementi aggiunti degradanti. Edificio in stato di degrado.

UNITA’ EDILIZIA 10 - GRADO DI INTERVENTO V

Probabile ricostruzione post-bellica. Fronte principale in parte in mattoni facciavista di immagine
non coerente con il contesto urbano per materiali, aperture ¢ infissi. Il fronte secondario risulta
interamente ampliato sulla linea di un muro preesistente e presenta un immagine complessiva
accettabile dal punto di vista volumetrico ma non degli elementi architettonici. Copertura regolare
ma con diversi elementi aggiunti. Interni relativi all’epoca di ricostruzione.

PRESCRIZIONI: Recupero della congruita formale del fronte secondarie e riordino della copertura.

AREE SCOPERTE

Conserva I'impianto storico strettamente correlato alla struttura morfologica dei lotti edificati pur
presentandosi in una siluazione di evidente degrado dovuta all’abbandono del tradizionale uso
ortivo, Presenza di alcuni annessi precari da riordinare anche con interventi di demolizione e
accorpamento e recupero in forme tradizionali..

Salvaguardia della struttura storica e della configurazione orografica caratterizzata dal rapporto tra i
piani sottostrada delle unita edilizie, prevalentemente di impianto storico, ¢ 1’area scoperta.




PIANQ DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G, L.R.T. 59/80

fz.ommx SAN MINIATO STRUTTURA DEL SETTORE URBANO Data di rilevamen  2:5.1997
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é dificato “art. 4 L.1089/39 | Gs Giardino storico | O Orto
==

=

f=——14Aree scoperie P Parch. pubblico R Resede di edificio| A Altri usi

=

T [Sist aterrazzi p Parch. privato C Corte-chiostra I Inc.-abband.

':::?

1FIIFIlIIfll!l!lTIilllelI‘IIﬂI

p. Mal

®

Scala 1:1.000 |Planimetria piani terra

_ v
Piazza i
@2y / “ é
A%

.~ Buonaparte

M5!

\eltog gl 1:




COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 59/80

Unita' edilizia 1

P.zza Bucnaparte

LITA' SAN MINIATO ANALISI DEL SETTORE URBANO Data di rilevamento  2.L1997
Rilievo delle aree scoperte e dell'arredo ; Scala 1:1.000 [Profili
= ——JCem.-asfalto Inghiaiato @ Manufatti storici
Pavim. diverse 4Sist. a'verde g Manufatti vari
Sterrato Alberature z Annessi precari
P.zza Buonaparte vicolo P.zza Buonsparie
carbonaio
y A. A

Unita’ edilizia 3

Paxa Buoonsparbe

Unita' edilizia 5

Analisi storico-tipologica dell'edificazione

%

A B

7

C

ti emergenti

Edificato al 1825

Dal 1825 al 1940

Classificazione tipi edilizi

Edilizia dal 1940

Arce particolan
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o]

—

P.zza
Buonaparte

\Q &5

” & ‘. Pmm
H%‘:ﬁ;mw . . 4

\ 2 h%ﬁl‘%_

alaxzo Franchini
Chiesa di
8San
&
[ ]
L]
[]
L] L]
] { @

":'\

nodale semplice

s

seriale

nodale complesso

unico specialistico

unico aggregazione

nodale aggregazione

mediocvale

casa unifamiliare
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il EHES
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COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80

SETTORE URBANO

B

OCALITA' SAN MINIATO RILIEVO Data di rilevamento  28.X1.1996
Via o piazza ‘}‘\s.'petto Condiz. |Condizieni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi architettonici e decorativijimpianti
U. Et_enerale statiche | intonaci/rivest. mur. mattoni infissi i coperture superfetaz. | altri clementi | porticati| sotto- | logge | elementi| elementi| scale” | altro esterni
E. fronte | fronte | locali fstrum. | solai coloriture faccia-vista serramenti gronde in muratura estemi chiostri | passi | altane [architett.| architett.| estemne
numero civico princ. | sccond. | .intemi [ clev. { cop. | princ. | second. | princ. | second. | princ. | sccond. | princ. | second. in pietra | in.cotto

1{Piazza Buonaparte, 5-9 O (] PAIB|BIMI [CO M M l.Ml1 B B ]

2|Piazza Buonaparte, 10 O| O|]PA[B|[BMI M| M|[vua [Bm |[Bm

3|thuump1j-ie. 10-12a O PA|PAJB|BIB1I |BI M B |(Mmm |[BO |BO

4'Piujr.h Buonaparte v VIV W BIL s M M B B IMiui|Myu

5{Via P.Maioli, 1-1a PA|PA|PAJB|(BfB2 |B2 M B [Me [Bm |[Bm i

6| Via P.Maioli, 3-5 PA|PA|PA|B|B|B2 |Bo B [Mm |[BE [B= ET]

7

8

)
1
11
1 2
1 3
1 4'
1 5]

P A Realizazione di interventi che hanno parzialmente alterato le caratteristiche edilizic ¢ tipologiche originarie
S A Realizzazione di interventi che hanno sostan

B Caratteri tipologico-formali ¢ compositivi incocrenti rispetto al tessuto in cui Fedificio ¢ inserilo

Aspetto gexierale

"V Notevole valore storico-architettonico o testimoniale

O 7 Caratteristiche edilizie e tipologiche originarie, relative all'epoca di costruzione

le

istiche edilizie ¢ tipologiche originarie

Condizioni fisiche Coloriture
dei fronti
O Assente
C  cattive (necessita di interventi pesanti diffusi ¢/o di sostituzione totale od in parte prevalente) 1 " Congrua
M  medie (necessita di interventi di manutenzione diffusa c/o di inlerventi pesanti isolati) 2 Incongrua
B buone( intervento ne 1o, ita di zioné leggera) )
O p di elementi o particol i archi ici, decorativi o di arredo di notevole valore lmpianti esterni

* 'In corso di ristrutturazione artistico ¢/o teslimoniale
ondizioni statiche B presenza di elementi, materiali, arredi, colori ete. estranci alle caralteristiche A sistemaz. accettabile
) _ prevalenti dell'edificio N A sistem. non accetabile
parzialmente lesionato """ P precario/pericolante B buone condizioni
U. || numero § Destinazioni d'uso Problemi Note
E. | oot § PS.2° [ PSa°| PT. | P1° | P2° | P30 | Po° N.C. Jidrogeologici
i ! 5| CD | CD IR-N-H R R T classe t infissi in alluminio;
2 5] CD | CD |IR-N}{ R R di 2 corpo di fabbrica in aggetto al P.1° adibito a servizi igienici,
3 44 CD |IR-N| R R 3 al P.T. dell'edificio aperture di dimensioni ¢ tipologia incongrue rispetto'alla scansione originaria del fronte
4 ; apts porta lamponala testimoniata dalla presenza della corice a bugnalo,
sf] 4 cD|cD|R Rl R fenomeniattivi | 4 apertiirc tamponate, abbaini;
6 4 CD |[IRGM| R R di s cornici di porte ¢ finestre;
7 dissesto ‘6 marcapianoc in aggetio intohacato ¢ tinteggiato; ‘inferriate alle finestre del P.T. in ferro battuto;
8 7 aperture tamponate;
9 scarpata in 8 comnici di porte ¢ finestre intonacate e dipinte;
i1 O erosione 9" terrazzi in aggetto, corpi di fabbrica in elevazione rispetto alla copertura originania;
| 10 canne fumarie a vista;
12 deformazione [ 11 aperture di dimensioni e lipologia incongrue;
1 3]- del 12 contrafforte in mattoni faccia-vista sul fronte secondario;
1 -ll versante 13 comicidi [inestre in intonaco modanato ¢ verniciato, lampioni, inferriate in lerre battuto;
1 5' 14 solai tradizionali in legno a vista, pavimenti decorati in mateniale tradiZionale'con decorazioni ed orditura
particolart;
FDest_inaziuni d'uso 15 mlevanti lesioni ¢ cedimenti nella copertura;
16 copertura a falde di tipo tradizionale ¢ gronda sporgente in materfale tradizionale;,
tlﬁillem, servizi e Attivita produttive ¢ Attrezzature e servizi 17 coperiura a falde di tipo tradizionale ¢ gronda sporgente in ihiateriale iradizionale;
ttrezzature alla residenza commerciali a scala urbana 18 portale e comice;
19 decorazione sottogrenda in aggetio, limpanw, lesene;
2 0 lampione in ferro e vetro per l'illuminazione pubblica;
R [residenza AP |anigianato produttivo UP [ufici pubblici 21 corpo di fabbrica in ampliamento;
I Rfimgrosso residenza Al [attivita industriat S |anrezzatisre sanitaric 22 cornici in intonaco tinteggiato,
i l((ijw ¢ magazzini AC |attivita commerciati G |awrezzare giudiriaric 23 infisso in alluminio;
.\ M D wume., depositi AR |auivita riceuive M |cascrme, forze delfordine 24 arco tamponato in mattoni faccia-vista.
T W' N |acgozi ¢ botteghe B A |banche, assicurazioni CS Jatr. ciatiurati ¢ speriacolo
B fesireii pubblici (bar, ristorany SS |ate. scofantiche & Univers. UM us6 monumeniale
A |isborator srtifganl d servizio AS |atirezzature sportive IT limpiant wenologici
S T {scuole (da asifi nido a scuole medic inf.) ASO|attrerzature sociali 8.1G|servici igienici
C |omdidgsentgos: | fecssicmbeneaas | waiiaas iaw
Hlasie =0 N sl s micmmmeeniien R a0
U fufcipivas | e,
Rassaciarioni i 3
B |biblivtcche :
F icfmacie e,
N Ulnon usitizesto
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LOCALITA' SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE ALPR.G. LR.T. 59\80
SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

Settore urbano

Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato

Caratteristiche complessive dell'edificato
Estratto tav. 16

Scala 1:1.000

Estratto tav. 17 Scala 1:1.000

* 7 7~ |1. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
. # i} in cui si conservano i fronti principale ¢

~ :|seconderic i locali interni di notevole valore

/

AN N
NN N

7 5. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
alterati sia nei caratteri dei fronti principale e
//’ secondari che nella tipologia
7

/ A Arce di complessivo valore storico-testimoniale per caraticristiche di impianto, presenza di manufatti storici
con l'equilibrio idrogeologico

|e negli elementi interni

:|storico, architettonico e/o testimoniale
:|2. Elementi emergenti ed edificato Gno al 1940

# | in cui si conservano i fronti principale ¢

A
b G
~

B Aree in cui, nonostante una complessiva immagine congrua, si rilevano destinazioni d'uso incompatibili

/ o storicizzati e usi tali da connotarne il particolare valore paesaggistico & compatibili
7/
/A

7_ 3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
/ i fronti second. ¢ pli elementi archit. a piccola seala

7. Edificato dal 1940 o Aree particolari
che denunciano assenza di cocrenza
morfologica {complessivamente incongrui

O ~ (C|6. Edificato dal 1940 o Arce particolari
O _|originali rispetto all'epoca di costruzione, con l'equilibric idrogeologico, alcuni manufatti estranei alle caratteristiche del contesto
O O c coerenti complessivamente con il contesto urbano e fenomeni di dissesto,
O\~ e nepli elementi interni
Aree degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico

che per la presenza di dissesto idrogeclogico, per la sistemazione complessiva
e per la presenza di manufatti incongrui

o parzialmente diruti)

7 # +.|di valore storico-architettonico
conserva la tipologia originaria. ma sono stati alterati
¢ gli elementi architettonici interni a piccola scala

o secondari, la tipologia e gli elementi interni
il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si
e 4. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
il fronte principale ha valore storico-testimoniale,
/ ma sono stati alterati i fronti secondari, la tipologia
/4

s

f" A

P.zza
uonaparte

I

.llllllllll!Illll!lllillllllil [
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P.zza
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Elementi estranei e superfetazioni

Scala 1:1.000

Scala 1:1.000

Estratto tav. 20

Presenza di manufatti incongrui
¢ di annessi precari

nelle aree scoperte

Elementi incongrui

W Impianto storico delle aree scoperte (giardini
47% storici, terrazzamenti, arce di valore)

aggiunti sul fronte principale
Elementi incongrui

V Presenza di pavimentazioni
// e sistemazioni incongrue
Fa

% Manufatti singoli censiti all'interno delle arce
scoperte, di valore storico o testimoniale

Facciate ¢ fronti secondari di valore
7%
A canoni tipologici storici individuati e classificati

aggiunti sui fronti secondari
Fronti secondari interamente alterati
per la presenza di superfetazioni

Emergenze, valori architettonici e testimoniali
Estratto tav. 21
0 originari rispetto all'epoca di costruzione
Emergenza tipologica : fedelta ai
@ Elementi architettonici interni di valore storico o
© le (pavimenti, solai, decorazioni, arredi etc.)

nelle aree scoperte
Copertura con forme, tipo
e materiali incongrui

Elementi incongrui
aggiunti sulle coperture

sig N
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Buonaparte
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LOCALITA!

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALP.R.G. LR.T.59\80

SAN MINIATO

CATEGORIE DI INTERVENTO

Settore urbano

39

Vincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte
Estratto tav. 22

Scala 1:1.000

Gradi di intervento

Seala 1:1.000

* o g r F F
Vincolo diretto art.1 L.1089/39 Vimcoigamt 110003 // I - Interventi di restauro su Unita Edilizie |7 4,7 4 V - Interventi di ristrutturazione su Unita
) SB.AAAS. Pisa : : s A, B4 S
S.B.A.AAAS. Pisa (ropriets pubbliche:di altre 50 ausi) 7 storiche e monumentali . Edilizie storiche alterate
Z :
= v . . g . . 7 = . g . I
;r- -—: Schedatura altri edifici di valore / Edifici dj comp‘lcsswo V:’;llore.stonco, / I htmfenu s rcs'tt.luro‘e‘ qsanmt}ento ] VI - Interventi di ristrutturazione su Unita
| | SBAAAS. Pisa architettonico e testimoniale conservativo su Unita Edilizie storiche e |41 Bikliieh reesabe sostoabing
L B.AAAS. // - (tav.16 - cat. 1-2) 4/ monumentali
Edifici con parti di valore storico, R S ——— 7 III - Interventi su Unita Edilizie storiche con VII - Interventi di ristrutturazione edilizia
¥ architettonico e testimoniale testi nf oniale (Vedi tav, 21) prescrizione tipologica: restauro e limitata VIIT | e/o urbanistica su Unita Edilizie di recente
(tav. 16 -cat. 3; tav. 21) ' % ristrutturazione costruziong

Altri edifici elencati nel Piano del
Centro Storico 1982

Altre proprieta pubbliche e religiose
di oltre 50 anni

'''''

IV - Interventi su Unita Edilizic storiche con
eliminazione incongruita: restauro e
ristrutturazione

Aree scoperte di pertinenza del settore

E T

2T S T WA, e ST e TN T o T e e

A s R P Wi e s

NOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA’ EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO II

Edificio di antico impianto che ha in parte perso la sua connotazione unitaria specialmente sul fronte
principale. Conserva alcuni clementi di valore quali comnici di porte e finestre in pietra serena sul
fronte principale. Gli interni risultano parzialmente alterati, L’area di pertinenza ¢é utilizzata come
giardino privato.

UNITA’ EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO IIT

Edificio di antico impianto sottoposto ad interventi che ne hanno parzialmente alterato il fronte
principale (aperture di finestre ad arco ribassato all’ultimo piano). I locali interni risultano
parzialmente alterati. L’area di pertinenza ¢ utilizzata come giardino privato.

UNITA’ EDILIZIA 3 - GRADO DI INTERVENTO II

Edificio di antico impianto che sul fronte principale ha mantenuto sia la sua caratteristica di
unitarietd che alcuni elementi di pregio (comici di porte e finestre in pietra serena e inferriate in
ferro battuto alle aperture del P.T.). 1l fronte secondario é il risultato dell’aggregazione di un corpo di
fabbrica di antico impianto (a destra del fronte), e di un cerpo di altezza ridotta realizzato in epoca
piu recente, con diverse superfetazioni ed elementi estranei. Gli interni risultano parzialmente
alterati.

L’area di pertinenza & inutilizzata ed ¢ suddivisa in tre livelli da due terrazzamenti realizzati con
muri a retta in pietra e C.A.

UNITA® EDILIZIA 4 - GRADO DI INTERVENTO I - EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 4
Chiesa di San Rocco. Edificio emergente nel tessuto urbano. Ha mantenuto forma, caratteristiche ed
elementi dell’impianto originario.

UNITA’ EDILIZIA 5 - GRADO DI INTERVENTO IV

Edificio che dell’antico impianto poco ha mantenuto. Non presenta elementi di particolare pregio. I
locali interni risultano parzialmente alterati.

L’area di pertinenza ¢ utilizzata in parte come resede ed in parte come giardino privato.

UNITA’ EDILIZIA 6 - GRADO DI INTERVENTO IV
Edificio di antico impianto che non presenta elementi di particolare pregio. I locali interni risultano
parzialmente alterati,
L’area di pertinenza ¢ utilizzata in parte come resede ed in parle come giardino privato.

PRESCRIZIONI: Questa U.E. deve essere interessata dalla ricostruzione della U.E. 1 del Settore 41,
per gli affacci esistenti. '

AREE SCOPERTE
Da notare i caratteri originari dei fronti secondari delle U.E. 1 e 2 e del corpo di fabbrica pil antico
della U.E. 3, privi di alterazioni degradanti, da conservare. Da consolidare 1’uso a verde e giardino
delle aree scoperte, con numerose piantumazioni anche a medio-alto fusto.




"OMUNE DI S.MINJIATC | sevroms ussaro |

PIANQ DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80
LOCALITA'  SAN MINIATO STRUTTURA DEL SETTORE URBANO Dutu dirilevarmenio_ 2:1.1997 40 |
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| PIANO DEI CENTRI STORICI 1
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 59/80

ANALISI DEL SETTORE URBANO Data di rilevamento 2.1.1997
i Scala 1:1.000 |Profili

—
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Dal 1825 al 1940

Cat. | Tipo JUNITA'

Tip. EDILIZIA

Edilizia dal 1940
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unico aggregazione
nodale aggregazione

medioevale
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parziali ricostruzioni
altre
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coerenza morfologica
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COMUNE DI SSMINIATO SETTORE URBANO
. - . am - - e
PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
" VARIANTE AL PR.G. LR.T. 59/80
!_‘r
fLOCALITA' SAN MINIATO ‘RILIEVO _ » Data divilevamento  2.L1997
Via o piazza " Aspetto Condiz. {Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi‘architettonici e decorativilmpianti
U. generale statiche | intonacifrivest. mur. maltoni infissi coperture superfetaz. | altci clementi § porticati| sotto- | logge - | élementi{ elementi]| scale alro || esterni
E. fronte | fronte | locali f st | solai coloriture laceia-vista serramenti : gronde in muraiura estemni chiostri | passi | altane [archiiett.] archiiett.| esteme ]
numero civico princ. | sccond. | imermi f-clev. | cop. |- princ: | second. | primc. | sccond. | princ. | sesond. | princ. | sccond. | princ.| sec. | princ. | s, ) in pietra| in cotto feine, | sec.
1| Via dei Mangiadori,28 | O 1| O |PA 2 B| BB 2 ‘M 2 MIBIM| BB | 5 B ' JNANA
*2|Piazza Buonaparte, 16 O. | SA|SA | B|[BJB1.|B1I 1B B B |[B [ B s Al A
"~ 3JPiucza Buonaparte, 14-15 O | O [SA o BI'BB1 [B1 B B B .|B .« AlA
4| Via P.Maioli, 2 O| O|PAIB|BM2 } | M|ve [ve | B | B NA |NA]
5}Via P.Maioli, 4 0] O|PA[B|[BfM2 |B2 M ME |um B B " il A [NA
i 6
i o 2
8
9 ) S . i
11 : : . " ] S
12 ' : * )
13 : ‘ i 5 i :
1 4] : ¢ . |
1 5 |
Aspetto generale Condizioni fisiche .| "Coloriture T
dei fronti
L'V ;1 Notevole valore storico-architettonico ¢'o testimoniale O Assente
¢ 0 Caratieristiche cdilizic ¢ tipologiche originarie. relative all'epocd di costruzione C cattive (necessita di interventi‘pesanti ditlusi e/t 'di-sostituzione totale od in parte prevalenie) I Congna
P A Realizzazione di interventi che hanno parzialmente alierato le caratteristiche edilizie ¢ tipologiche originarie M - medie (necessit di interventi di manutenzione diflusa ¢/o di interventi pesanti isolati) 2 Incongrua
S A Realizzazione di interventi che hanno sc il | > le istiche edilizic ¢ tipologiche originarie B buone (nessun intervento nex io; ité di manutenzione leggera)
B Caratteri tipologico-formali ¢ compositivi incocrenti rispettoal tessuto in cui Tedificio & inserito O presenza di clementi o particoluri architettonici, decorativi o di arredo di notevole valore -Impianti esterni
* In corso di ristrutinrazione artistico e/o lestimoniale
ondizioni statiche B presenza di elementi, matériali, arredi, colori elc. estranei alle caratteristiche ) A sistemaz. accettabile
prevalenti dell'edificio . N A “sistem. non aceetiabile
parzialmeate lesionato - P. precario/pericolante B buone condizioni , T v e
U. | cumera | Destinazioni d'use Problemi Note
E. { aipani | PS2°| P.SI°| PT. | Pao [ -P2o | P3e | pge ‘| N.c. Jidrogeologici
1 3 IRGM| R R classe- 1 terrazzo a saturazione del vicolo:
2 3 NU | NU | NU di 2 solai tradizionali in legnoe a vista, pavimentazioni in cotlo al P.T.;
I 3 51 CS | NU | NU | NU'| NU 3 corpo di fabbrica in ampliamento;
E 5t CD (R GM|rEGM R R 4 apertura di dimensioni incongrue, canne fumarie a vista;
5 5] CD | GM (IR R] R R fenomeni attivi 5 lampione in ferro battuto ¢ vetro, balaustra in lerro battuto,
6 : ; A di ¢ l'interno dell'edificio non conserva alcun elemento decoralivo ed architettonico di valore;
2z dissesto 7 gronda sporgenle con cornice modanata e copertura in materiale tradizionale;
48 " i i i e B 8 gronda sporgente con comnice modanata e copertura in matenale tradizionale;
w9 i scarpata in 9 aperture di particolare pregio architettonico ed elementi architettonici di pregio, tessitura del fronte inalierata
1oy : ! erosione con asse cenlrale di simmetnia delle bucature; .
11 ; 1 0 cornici di porte ¢ finestre, aperture decorate con ¢lemento decorativo a foggia di-conchigliar (bassorilievo);
1 B | ' ; deformazione | 11 i locali interni nsullano sostanzialinente alterati a causa di una totale nstrulturazione non reeente; luniea
1 JI : 0 : ' - del permanenza ¢ costituita dalla faceiata principale;
1 4' . ; I ? versante | 12 gronda sporgente in materiale tradizionale;
1 5 ' i ' : : J 13 gronda sporgente in materiale tradizionale;
‘ . 14 corpo di fabbrica in ampliamento sormontato da terrazzo, corpo di fabbrica in ampliamento di altezza
stinazioni d'uso pafi a 4 piani;
15 comnici di porte ¢ finestre, marcapiano modanato:
esidenza, servizie Attivita produttive e Attrezzature e servizi 1 6 lampione in ferro battulo e vetro, I'area scoperta ¢ delimitata da.uri muro in mattont faccia-vista di antica fattura;
tirezzature alla residenza commerciali a scala urbana 17 locale serviziipienici sporgente rispetto alla linea del fonte;
18 portale in pietra serena, cornici di aperture in intonaco, davanzale di finestra in cemento intonacato;
i = 19 locale servizi igienici sporgente rispelto alla linea del fronte;
R |residenza AP {artigianato produtivo | UP |utfici pubbiici 2 0 comici di porte e finestre in pietra bugnata ¢ decorata;
1 Rlingresso residenza AT Jattivita industriali S |aurczzane sanitasic 2 1 porzione di arco in mattoni faccia-vista;
B2% garages ¢ magauzini AC |attivita commerciali G Jatrezzanre giudigiasic 22 inferriate in ferro battuto e decorato, iscrizione in marmo.
D] w:me: depoit AR |auivith ricetive M forae delfording
Nl negod ¢ botteghe BA banche, assicurazioni CS |attr. culiusali ¢ speitacolo
E ] e ._"', ici (bar, i i SS atir. scolastiche ¢ Univers. UM |uso monumentale
A ﬁwm&m AS |atrezzature sportive IT [impianti tecnologici
S | ucuote (ds s vido a oo medisinty | ASOJarezaturs it S.1G. |werviz iginici
C |commscrdierdtigioe | e b e
ICHINae | Lsiusesniees ;
Uueipiai = | e, I il
C Riassociaioni cultural ¢ ricrcative .
o i o I
L I —) - .
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COM[JNE DI SAN h/IINIATO Settore urbano
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
' VARIANTE ALPR.G. LR.T. 59\80

LocaLita' SAN MINIATO SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

Caratteristiche complessive dell'edificato

Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato

Estratto tav. 16 Scala 1:1,000 Estratto tav. 17 Scala 1:1.000
+ s 7 ¢ .]1. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 V 5. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 / A Aree di complessivo valore storico-testimoniale per caratteristiche di impianto, presenza di manufatti storici
'/ / # | in cui si conservano i fronti principale e alterati sia nei caratteri dei fronti principale ¢ o storicizzati ¢ usi tali da connotarne il particolare valore pacsaggistico ¢ compatibili
v 4-'sccondarici locali interni di notevole valore // secondari che nella tipologia con l'equilibrio idrogeologico
‘.£./ 7/ .lstorico, architettonico e/o testimoniale /e neeli elementi interni
/ S 2. Elementi cmergenti ed edificato fino al 1940 O ~ (CJ6. Edificato dal 1940 o Aree particolari 7 B Arce in cui, nonostante una complessiva immagine congrua, si rilevano destinazioni d'uso incompatibili
7 // in cui si conservano i fronti prncipale e O originali nispetto all'epoca di costruzione, con l'equilibrio idrogeologico, alcuni manufatti estranei alle caratteristiche del contesto
5 // secondan, la lipologia e gli elementi intemni O O C coerenti complessivamente con il contesto urbano / ¢ fenomeni di dissesto.
/ / +".|di valore slorico-architettonico M~ e neali clementi interni /

?/ 3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui 7. Edificato da] 1940 o Aree particolari
il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si che denunciano assenza di cocrenza
/ conserva la tipologia originaria. ma sono stati alterati morfologica {eomplessivamente incongrui

i fronti sccond. ¢ gli clementi archit. a piccola scala o parzinlmente diruti)

Arce degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico
che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sistemazione complessiva
e per la presenza di manufatti incongrui

o 4. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
/ il fronte principale ha valore storico-testimoniale,
/ ma sono stati alterati i fronti secondari, la tipologia
g

“le gli elementi architeltonici iniemni a piceola scala
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Elementi estranei e superfetazioni

Emergenze, valori architettonici e testimoniali
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Estratto tav. 20 Scala 1:1.000 Estratto tav. 21 Scala 1:1.000
Presenza di manufatli incongrui p— Elementi incongrui Facciate ¢ fronti secondari di valore 7/’//// Impianto storico delle aree scoperte (giardini
‘ ¢ di annessi precari aggiunti sul fronte principale o originari rispetto all'epoca di costruzionc 7] storici, terrazzamenti, aree di valore)
nelle aree scoperte Elementi incongrui W Emergenza tipologica : fedelta ai % Manufatti singoli censiti all'interno delle aree
V Presenza di pavimentazioni e aggiunti sui ffonti secondari A canoni fipologici storici individuati e classificati scoperte. di valore storico o testimoniale
/ e sisternazioni incongrue — Fronti secondari interamente allerati @ Elementi architettonici intemi di valore storico o
/4 nelle aree scoperte per la presenza di superfetazioni %49 _|icstimoniale (pavimenti, solai, decorazioni. arredi ctc.)
t|Copertura con forme, tipo * Elementi incongrui
Fle materiali incongrui aggiunti sulle coperture
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LocaLiTaA' SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE AL PR.G. LR.T. 59\80

CATEGORIE DI INTERVENTO

Settore urbano

Vincoli e valori degli edifici ¢ delle aree scoperte

Estratto tav, 22 Scala 1:1.000

Gradi di intervento

Estratio tav, 23 Scala 1:1.000

testimoniale (Vedi tav. 21)

(tav. 16 -cat. 3; tav.21)

prescrizione tipologica: restauro e limitata Vil
ristrutturazione

e/o urbanistica su Unita Edilizic di recente
costruzione

; ; Vincolo art.4 L.1089/39 7 e ; g e
D Vincolo diretto art.1 L.1089/39 D mS BAAAS. Pisa // I - Interventi di restauro su Unita Edilizie j f\?; 4V - Interventi di ristrutturazione su Unita
S.B.AAAS. Pi R ; / i i 4 i
AAAS Pisa (proprieta pubbliche di oltre 50 anni) %l storiche € monumentali s Edilizie storiche altcrate
=y o ¢ Edifici di complessivo valore storico. V II - Interventi di restauro ¢ risanamento t :
Schedatura altri edifici di valor / i o . ; - Interventi di ri i it
: : SBAAAS Plisa s // architettonico e testimoniale / conservativo su Unita Edilizie storiche e -—-\il-—- - I[ge?.cfm dql DSt Jniig
L_gl  SBAAAS (tav.16 - cat. 1-2) Z S dilizie di recente costruzione
Edifici con parti di valore storico, e S ; 7 III - Interventi su Unita Edilizie storiche con VII - Interventi di ristrutturazione edilizia
% adiibatincion s festimnoasle Aree scoperte di valore storico efo //
7

Altri edifici elencati nel Piano del
Centro Storico 1982

Altre proprieta pubbliche e religiose
di oltre 50 anni

,,,,,

IV - Interventi su Unita Edilizie storiche con
eliminazione incongruita: restauro e

Aree scoperte di pertinenza del settore
/ ristrutturazione

o
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INOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA’ EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO III

L edificio sui fronti principale e secondario mantiene pressoché inalterate le caratteristiche originaric
ad eccezione delle due aperture di garage ai lati dell’accesso principale alla residenza. 1l fabbricato €
completato da un terrazzo a copertura dei locali al P.T. con bella ringhiera in ferro decorata
probabilmente risalente ai primi del Novecento. 11 terrazzo ed i locali sottostanti sono stati realizzati
a saturazione di un’area scoperta tra I'U.E. e la Chiesa di S.Stefano. Il fronte secondario ¢
prospiciente un’area incolta scoscesa e presenta una situazione di successivi accorpamenti di
superfetazioni in muratura in uno stato di evidente degrado fisico con pericolo di frane e smottamenti
di terreno.

I locali interni risultano parzialmente alterati nella distribuzione funzionale dei vari vani;, si
conservano, comunque, solai tradizionali in legno a vista e pavimentazioni in cotto nei locali al P.T.
sottostante il terrazzo addossato al settore urbano 33. :

UNITA® EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO II- EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 4

1 fabbricato, su entrambi i fronti, ha le caratteristiche formali e decorative di un palazzo gentilizio:
sul fronte principale simmetria rispetto ad un asse centrale, cornici di porte e finestre in pietra
serena, copertura di tipo tradizionale con passafuori in legno e decorazione sottogronda in intonaco
dipinto. L’edificio & stato sottoposto ad un intervento di restauro conservativo che, per quanto
riguarda il fronte principale, ne ha messo in evidenza le caratteristiche formali ed architettoniche
originarie. Il sopracitato intervento ha modificato parzialmente la distribuzione dei locali interni.
PRESCRIZIONI: Gli interventi sull’edificio, per la presenza del vincolo (proprieta pubblica di eta >
50 a. fuori elenchi SBAAAS), devono essere condotti secondo i principi del restauro e risanamento
conservativo (Grado II): con tale metodo gli interventi ammissibili, date le caratteristiche
dell’edificio, sono quelli previsti dal Grado di Intervento ITT.

UNITA’ EDILIZIA 3 - GRADO DI INTERVENTO II - EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 4
Palazzo Buonaparte, sede degli uffici della C.R.S.M.,, ¢ stato sottoposto ad un recente intervento di
recupero del fronte principale che ne ha evidenziato le caratteristiche di unitarieta e la presenza di
elementi architettonici e decorativi di pregio concentrati nella totalita sul fronte principale. Il fronte ¢
scandito da fasce marcapiano ¢ le aperture sono completate da cornici (lisce e a bugnato) in pietra
serena e, al P.T. dell’edificio, da inferriate in ferro battuto e lavorato a mano. Il fronte secondario, di
orditura pit complessa per la disposizione e la forma delle aperture ma pia essenziale per 1’assenza
di elementi decorativi, si affaccia su un’area scoperta di forma irregolare delimitata da un muro a
retla in mattoni facciavista. I locali interni risultano sostanzialmente alterati da un intervento
effettuato circa 20 anni fa che ha portato alla demolizione completa dell’edificio ad esclusione del
fronte principale al quale ¢ stato addossato al nuovo edificio con strutture in C.A.

L’area scoperta, completamente pavimentata in cotto, ¢ stata realizzata con il medesimo intervento ed
& contenuta da muri a retta in C,A. con rivestimento in mattoni facciavista. A

PRESCRIZIONI: Gli interventi sull’edificio, per la presenza del vincolo, devono essere condotti’
secondo i principi del restauro e del risanamento conservativo (Grado II); con tale metodo gli
interventi ammissibili, date le caratteristiche dell’edificio, sono quelli previsti dal Grado di
Intervento IIL.

UNITA’ EDILIZIA 4 - GRADO DI INTERVENTO IV

L’edificio, pur mantenendo le caratteristiche formali e di unitarieta proprie di un palazzo gentilizio,
non presenta elementi di particolare pregio. 11 fronte principale risulta parzialmente alterato dalla
realizzazione di due aperture di dimensioni incongrue rispetto alla scansione originaria del fronte,
che affiancano 1’accesso principale alla residenza. Il fronte secondario affaccia su un’area a forte
pendenza attualmente inutilizzata. I locali interni risultano parzialmente alterati nella distribuzione
funzionale e per I’uso di materiali incongrui .

PRESCRIZIONI: Recupero congruita fronte principale per elementi incongrui. Riordino volumi
esterni sul fronte secondario.

UNITA’ EDILIZIA 5 - GRADO DI INTERVENTO Il

L’edificio mantiene le caratteristiche formali ¢ di unitarieta proprie di un palazzo gentilizio, ma non
presenta elementi di particolare pregio. La copertura tradizionale ¢ completata da una decorazione
sottogronda in intonaco modanato. L’accesso principale alla residenza ¢ completato da una cornice
in bugnato di pietra serena. 11 fronte secondario, che affaccia direttamente su un’area incolta con
forte acclivita, ¢ il risultato di successivi accorpamenti di terrazzi e superfetazioni in muratura. Di
tutto il fronte soltanto la fascia centrale risulta intonacata con coloritura incongrua. I locali interni
risultano parzialmente alterati nella distribuzione funzionale e per I'uso di materiali incongrui
rispetto agli originari.

PRESCRIZIONTI: Riordino volumi esterni sul fronte secondario.

AREE SCOPERTE Sono da conservare le sistemazioni a verde esistenti, orti e giardini, e da ridurre
le parti pavimentate.




