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GUINA ALLA LETTURA DELLA SCHEDA

PAGINA 1 : STRUTTURA DEL SETTORE URBANO PAGINA 2 : ANALISI DEL SETTORE URBANO
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Aax Numero del | 44 Numere del
Ragenda ; Scttore analizzato | Legenda i
Surewre dof settore . B|Rilievo delle arce : B8
webane: Cartografiu | scoperie e = Profili:
SR Radicall storica; | dell‘arredo : in scala 1:1.000 somo
Fedificato ¢ le arce. estratte dalla | sono cvidenziate le 5 schematizeale le scrioni
seeparte det Settore : disponibile in scala | pavimenlazioni, le FSTTURT DTSN IRTATO e——re—t——  rilenuic significative del
walizato, IOVTRE SIS SONIETY wmd===1 " 1:1.000 : Catasto | alberature, i T scitore.
Pindividuazione ¢ la saon oanax N ) del 1825 o Carla | manufatti ¢ gli il o 1 profili sono puramenie
sumerazione delle s : del 1888 con | annessi_, , s indicativi ¢ non vincolanii ¢
Unita Bdilizie, i S TeegE —— I’individuazionc del | 42 g rappreseatano il rapporto fa
vincoli monumentali s settore. | Rilievo delle arce  4== la strada, ’edificio e le arcc
< ke destinazioni smem Ly e scoperte ¢ g scoperte.
di'ese delle aree dell ’arretfo:\ DT
FogRtte carlogralia ; Clussificazione tipi edilizi
A2 - ' digitalizzata in scala \ L Le Unita Edilizie, suddivisc
Struttura del settore | _—® - 1:1.000 nelle categorie tipologiche
mrbane: C1 di cui alla j;:::f;; storico-
Catogyalia i Legendu ! tipologica dell "ed] raazignq,
digializzata in scala A . B _|-Analisi srm '-" A B - sono ulleriormcnic
L:E 000 - : tipologica R 2| classificate scoondo
C S s B delledificazione : [ = J individuati tipi edilizi,
Fioainarivia e Iedificalo & —_— : riportati nella prima colonna
qutasgake - D | suddiviso in cinque ‘= 2 delia tabella.
imscaka 1000 g Planimetria | categorie sccondo le =% & D2
catizsio atthuale comn \. | __—piani terra : | caralteristiche e == ~ Sc I’'U.E. presenta Asszaza
Findiviicazioos / planimetria | I’epoca di qr i coerenza morfologica
el Unzks Bdilizie ; d indicaliva e non | costruzione. / I P , rispetto all’intorno urbano,
el Scitare ‘ 4 vincolante dei | 2 e ' [ [T T@T(ITTT la casella & annerita.
§ piani terra delle | Analisi smV . . - F—;a E A P l 03
Unita Edilizie del | tipologica =~ i e e N = ':fm Esemplificaziane grafica dei |~
C D Settore. | dell’edificazione : C e Ll principali
[claborazione dal | cartografia v EfmEs (BE= 8| Tipi ediliz indicati neila
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1:1.000 ,
le singole U.E. sono
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legenda.
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Edilizie Al Settore analizzato amalirzata
Az A5
Localizzoziane delle Caudizioni fisiche Documerntaione
UE. con indirizzo dei fronti : Jetegrafica
dellmgressoli sono analizzate le per ezai Unitd Bdifira yaoo
peincipalefi condizioni degli preseati almeno oma o dd
A3 elementi pitt Fronte Principae {FP.) ¢
Aspetio generale : rilevanti dei fronti dei Fronti Scovnda (.S ),
perogni UE ¢ principale e c gowe presente 33 Awa
indicato I’ Aspetto sccondari ¢ la Scoperia {A.S5.). Saon
generale del fronte presenza di presanti inadire foo di
principale, dei fronti clementi di valore parizcoian archieamc
secondari ¢ dei locali CORTUNE DTS MININTO o od estranei ——""COMUNE DI SMINIATO 1 dcgmi zama.
in'-mi (vﬁ.‘i ek I 2 As RN ‘ 303
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A4 T s e ol y elementi o e LT a
Condizioni statiche : |{| | =M= =Fl= architettonici e : ( ;
sono indicate perle 8 = = decorativi :
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clevazione e per i : presenza di 3
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A8 [F—_— [ R — A7 |
Legenda : —@__ Ea el | — |19 Impianti esterni 4
Aspeito generale — = '—1 | ne viene scgnalata @
Ag Er o e ;@1 { P’accettabilita della
Legenda _—— [=liietifrmmrm i Taiaete | 7 sistemazione sui "
Condizioni statiche |3 R fronti principale e
82 _;:a-,-—--" = secondari J
Problemi — |4 = Atof - '
idrogeologici: 1= — Legenda :
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principali Legenda - b
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COMUNE DI S.MINIATO | SETTORE URBANO

PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 59/80

LOCALITA' SAN MINIATO STRUTTURA DEL SETTORE URBANO i i, Y 126 21

Struttura del settore urbano Scala 1:1.000 |Cartografia storica: Catasto Leopoldino 1825/Pianta Salvadori 1888

Vinc. L. 1089/39 | G Giardino

Edificato “art. 4 L.1089/39 | GS Giardino storico | O

Orto

Aree scoperte P Parch. pubblico R Resede diedificio| A  Altri usi

Sist. a terrazzi p Parch. privato C Corte-chiostra I Inc.-abband.

Planimetria piani terra




COMUNE DI S.MINIATO SETTORE URBANO

PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 55/80

LOCALITA' SAN MINIATO ANALISI DEL SETTORE URBANO Data di rilevamento 10-TV-1996

Rilievo delle aree scoperte e dell'arredo ~ Scala 1:1.000 |Profili

ecoo00
Cotto - - =: Cem.-asfalto :::::::::::: Inghiaiato Manufatti storici ¥ia C.Battigti
‘ e -‘-"-',:: 1[
Cotto storico Pavim. diverse [iEcSist. a verde § Manufatti vari ]'
1 l] I 1 A ° z ) |l
:l:li, Pietra Sterrato s * JAlberature Annessi precari

o
e PRt T e & R ]
KRRy Unitd Edilizia 1
T A
G s
RUEETS

Fiazua del Popalo

Unita® edilizia 6

Vicelo di Fagognans

'Vil P.Guicciardini Via Sar Ridalfo J[
i I g
| |
| |
| i

™ \

Unita' edilizia 12 Unita' edilizia 7

Classificazione tipi edilizi

Cat. | Tipo JUNITA’

B // C Tip. EDILIZIA

Edificato al 1825 {Dal 1825 al 1940

nodale semplice

seriale
A Fnodalc complesso

unico specialistico

unico aggregazionc

nodale aggregazione

| - medioevale

| . [casa unifamiliare
B |casa ad appartamcnti

C laltre residenziali

annessi/superfetazioni

finon residenziale

casa unifamiliare

casa in linca

D jaltre residenziali
annessi/superfetazioni
non residenziale ks S
distruzioni belliche
E |parziali ricostruzioni
altre
Assenza di
cocrenza morfologica
nodale semplice: nodale unico casa
I(cs.: chiese torri) specialistico: medioevale:
O a (es.: palazzo a (su lolto & fronte
conlig. unitaria) |monuveellulare)
seriale nodale unico S casa
|specialistico: TTTIT : aggregazione: i« - ¢ |unifamiliare:
(es.: convenli, (EeiERGHE {cs.: palazzi derivant (singolaocaschiera [ T 7 ¢
Palazzo del Scmimri(l)) da aggreg. di edifici preesist.) _ |sulollo a tronte {H"_‘L—-E‘ld:_!
! ' | pluriccllulare) i
" fnodale specialistico ¢ nodalc complesso casa ad appart./in linca: =
complesso: ‘ hgé,rcgazicnc: - (con corpofi scala 4 [:_“j
(cs.: chicsa + ] <] | |ees:: chicsa + ol comune/i a pitt U.E. F—Iﬂh—*
o |convento) palazzo) 3 =L su lotto a tronte [- __l__
________ pluricellbilare)




SETTORE URBANO

OMUNE DI S.MINIAT

PIANO DEI CENTRI STORICI |
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 59/80

1

10.IV.1996

MMTA' SAN MINIATO RILIEVO Data di rilevamento
Via o piazza Aspetto Condiz. |Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) i Presenza di elementi architettonici e decorativilmpianti
U. generale statiche | intonaci/rivest. mur. mattoni infissi coperture superfetaz. alul-i clementi | porticati| sotto- | logge | elementi| clementi
E. fronte | fronte locali {| strutt. | solai colonture {accia-visla serramenti gronde in muratura estemni chiostri | passi | altanc |aschitett.|architeit.
numero civico princ. | sccond. | intemi [ elov. | cop. | princ. | sccond. | peinc. | sccond | princ. | sccond. | princ. | sccond. | princ. | scc. | princ.| scc. ' in pietra | in cotto
1|Bastione di S.Martino \% \Y V | B| B M.| M i (G
20v.A Moro, 2-4/V.C.Battisti Vv*| V*IPA* B|B|Co [Co |MO|MO| M M M| M Il EEPT R i
3{Via C.Battisti, 62D-64 (0] PA|SAfB|BIC1 M1 M M ([ Me| M B [ T
4|via C.Battisti, 66 PA|PA|SA|B|BM1 |C1 B B |B = o|B = sfiiia R
5| via C.Batuisti, 624B,CF68 { PA| O | SA|B{ B B C G B B B | M g e T
6 [Interno Via C.Battisti Oms Om O |B[B C C Ma|jMe|Me|Ma=
7{via C.Battisti, 50A PA|PA| SA{B|BM2 |[M2 B B B |Bms I [ i
8{lVia C.Bartisti, 54-56A PA|[PA|SA}{B|BMI1 [M]I B B (BmsBmg| d [FEE] [ |
9fvia C.Battisti, 58 0 0] O |B(B|B1 [B1 M=s Be »x|Bm i i
1 O}Via C.Battisti, 46-50 Om [Om O|B|[BIB1! [C1 B [Cm |Bm x|Bm i3 NA| A
11 i
1 2
1 3}
1 4
15
Aspetto generale Condizioni fisiche Coloriture
dei fronti
V' Notevole valore storico-architettonico ¢lo testimonial O Assente
0 c istiche edilizie e tipologiche originarie, relative all'epoca di costruzione C  cattive (necessita di interventi pesanti diffusi efo di soslituzione totale od in parie prevalente) 1 Congua
P A Realizzazionc di interventi che hanno parzialmente alterato le caratteristiche edilizie o tipologiche originarie M  mnedic (necessita di interventi di ma;lulenz.ione diffusa e/o di interventi pesanti isolati) 2  Incongrua
S A Realizzazione di interventi che hanno sostanzialmente alterato le caratteristiche edilizie e tipologiche originarie B buone (nessun intervento necessario; necessitd di manutenzione leggera)
B Caratteri tipologico-formali e itivi incoerenti rispetto al in cui l'edificio & inserito [ presenza di clementi o particolari architettonici, decorativi o di arredo di notevole valore Impianti esterni
* * In corso di ristrutturazione artistico e/o testimoniale M';_ £ ¢ Rl e )
Condizioni statiche B presenza di elementi, materiali, arredi, coImlji etc. i alle istiche A sistemaz. accettabile
prevalenti dell'edificio : N A sistem. non accctiabile
L parzialmente lesionato P precario/pericolante B buone condizioni
U. || sumero | Destinazioni d'uso Problemi Note
E | dgipami | P.S.2°| PS.°| PT. | P1° | P20 | P3° | PO N.C. [idrogeologici '.
1 classe 1 tettola metallica; I
2 CH C di 2 antica porta di S.Martino con arco ogjv;ﬂc o volta;
3 3 R GM| R R pericolosita 3 pozzo e vasca in colto e pietra di antica fattura, probabilmentc risalente all'epoca del monastero;
4 2 SI SI @ﬁgﬁgﬁ%ﬁ@%ﬂ 4 apertura di dimensioni incongruc sul cc}nrpo di minore altezza;
i i ¢Q y
5 3 CD [IR R R fenomeni attivi 5 porticati su arconi con volte a crociera;
6 1 GM di 6 campanile, finestre ellittiche con comnici in pietra (tamponate) ai lati del cancello di ingresso;
7 2 mRroM| R dissesto 7 scala in ferro e pietra di trani di recente costruzione;
8 2 mraM | R rrin ,E@é&] 8 aperture di dimensioni incongrue al P.T;
9 1 GM scarpata in 9 passafuori in C.A., porzione di copertura piana praticabile sul retro;
1 2 m-acM| R 1 0 locale caldaia; ’
11 1 1 sul retro elementi aggiunti in comune fcon la U.E. 5: scala csterna, loggia coperta, volumi in aggetto, lexrazza al
13 P.1° coperta da tcttoia; .:
1 3 1 2 cupola in plexiglas alla porta di ingresso;
1 4| 1 3 porticato sulla corte interna; ;|
1 5[ I 1 4 terrazzo in aggetto, sul fronte nord fabbricato ad un piano di impianto non recente, colonna servizi in adiacenza
alla UE. 4; .-
inazioni d'uso 1 5 canne fumarie a vista non intonacate, sul cavedio terrazzo in aggetto, coperto parzialmente da tettoia in anduline;
1 6 pozzo addossalo al prospetto principalé, struttura del porticato originale al P.T. con colonne in mattoni € arcon,
esidenza, servizi ¢ Attivita produttive ¢ Alftrezzature e servizi I.nmpomito ma leggibile, varie aperturi:-fad arco, di cui alcune tan'iponatc;
rezzature alla residenza commerciali a scala urbana 1 7 aperture varie irregolari con architraw% m CA,;
1 8 parziale copertura piana praticabile; . ||
i, 1 9 lerrazzo in aggetlo, scala estemna; :.
R |residenza AP |artigianato produtivo UP |usfici pubblici 2 0 in vista sulla facciata arcone a sesto ribassato in mattoni;
1 Rlingresso residenza AT Yanivith industriai S |attrezzature sanitaric 2 1 corpi di fabbrica ad un piano con Volumetria irregolare affacciati sulla corte;
GMW ¢ tmagazzini AC |auivits commerciati G |anrczzatre giudizaric 2 2 apcrtﬁre di dimensioni incongrue al P.T.;
(C Dicantinc ¢ deposii AR Janivits sicenive M {cascrme, forze deilfordine 2 3 termazzo in aggetio; I
N [negoz e boticghe B A [banche, assicurazioni CS attr. cutiurati ¢ spetiacalo 1 4 copertura piana praticabile;
E izi pubblici (bar, ristoranti) SS |aur. scalastiche ¢ Univers. UM |uso monumentale 2 5 apertura di dimensioni incongrue al P.T. con infisso metallico a rullo;
1

A |laboratori artigianali di servizio

C  |comuniti civili ¢ religiose
C Hicticse

U |uffici privati

C R|asociazioni culturali ¢ 1i
B |biblioteche

F |ambulatori ¢ farmacic

NUmnuliﬁzzao

S1 scuale (da asili nido a scucle medie inf.)

P T L LL L T T PR TR L)

ASOatirezzature sociali

sasdasairasTRthnennn aiELay

I T T R e T

S.1G.

IT |impianti tecnologisi

dearsian BashirdbrrENRETLidNEad

L

LT LT TR T T T TR LT T

O L TR R TR Y R

T

6 copertura piana con vari elementi in elevazione;
2 7 corpo ad un piano con copertura ad una falda fra il fabbricato principale ed il muro di vinta;
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COMUNE DI SAN MINIATO e AR
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE AL PR.G. LR.T. 59\80 [

vocaLita'  SAN MINIATO SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

Caratteristiche complessive dell'edificato Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato
Estratto tav. 16 Scala 1:1,000 Estratto tav. 17 Scala 1:1,000

~ 7 7 .|}, Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 Z/ 5. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 A Arec di complessivo valore storico-tesimoniale per caratieristiche di impianto, presenza di manufatti storici
- 7 # ¢ ;| in cui si conservano i fronti principale ¢ alterati sia nei caratteri dei fronti principale e i
* # ¢ ¢ |secondarie i locali interni di notevole valore / secondari che nella tipologia

< 6 G

G T

o storicizzati & usi tali da connotame il particolare valore pacsaggistico ¢ compatibili
con l'equilibrio idrogeologico
storico, architeftonico efo testimoniale e negli elementi intern

: z.: negli elementi interni //
LS 2. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 6. Edificata dal 1940 o Aree particolani 7 B Aroce in cui, nonostante una complessiva immagine congrua, si rilevano destinazioni d'uso incompatibili
7/, # | in cui si conservano i fronti principale e ariginali-rispetto all'epoca di costruzione, /

con Pequilibrio idrogeologico, aleuni manufatti estranci alle caratteristiche del contesto -
// secondari, la tipologia e gli clementi interni O cocrenti complessivamente con il contesto urbano
/ / +°.}di valore storico-architettonico PN i i i

¢ fenomeni di dissesto.
7
/ i fronti second. ¢ gli elementi archit. a piccola scala
73 4. El t genti ed edificato fino al 1940 in cui
/ il fronte principale ha valore storico-testimoniale,
/ ma sono stati alterati i fronti secondari, la tipologia
A

ﬂ “|c gl elementi architettonici interni a piccola seal

negli elementi interni
3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cwi 7. Edificato dal 1940 o Ares particolari
il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si

C Aree degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico
che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sistemazione complessiva
e per la presenza di manufatti incongrui

che denunciano assenza di coerenza
| morfologica (complessi i i

o parzialmente diruti)

conserva la tipologia originaria. ma sono stati alterati

gl

Manufatti storici

Elementi estranei e superfetazioni d Emergenze, valori architettonici e testimoniali
Estratto tav. 20 Scala 1:1.000 Estratto tav. 21 Scala 1:1.000
e di annessi precari aggiunti sul fronte principale

Presenza di manufatti incongrui Elementi incongrui Facciate ¢ fronti sccondari di valore : y// Impianto storico dellc aree scoperte {giardini
originari rispetto all'epoca di costruzione //‘; storici, terrazzamenti, aree di valore)
nelle aree scoperte

‘ lo
‘ Elementi incongrui W Emcrgenza tipologica : fedcltd ai * Manufatti singoli censiti allinterno delle aree
/7 Presenza di pavimentazioni g aggiunti sui fronti secondari A canoni tipologici storici individuati e classificati |scoperte. di valore storico o testimoniale .
/ ¢ sistemazioni incongrue — Fronti secondari interamente alterati e Elementi architettonici interni di valore storico o
/7.
| ' ] 5
]
1
I

nelle aree scoperte per la presenza di superfetazioni
Copertura con forme, tipo * Element incongrui

testimonialc (pavimenti, solai, decorazioni, arredi ete.)

; e maleriali incongrui aggiunti sulle coperture

N e T S




LOCALITA'

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE AL PR.G. LR.T. 59\80

CATEGORIE DI INTERVENTO

SAN MINIATO

Settore urbano

Vincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte
Estratto tav. 22

Scala 1:1.000

Gradi di intervento
Estratto tav. 23

Scala 1:1.000

Vincolo art.4 L.1089/39
S.B.AAAS, Pisa
(proprieta pubbliche di oltre 50 anni)

Vincolo diretto art.1.1..1089/39
S.B.A.AA.S. Pisa

V - Interventi di ristrutturazione su Unita
Edilizie storiche alterate

1 - Interventi di restauro su Unita Edilizie
storiche e monumentali

7

Edifici di complessivo valore storico,
architettonico e testimoniale
-(tav.16 - cat. 1-2)

_: Schedatura altri edifici di valore
_i S.B.A.AAS. Pisa

.

11 - Interventi di restauro ¢ risanamento
conservativo su Unita Edilizie storiche e
monumentali

VI - Interventi di ristrutturazione su Unita
Edilizie di recente costruzione

%_‘_

Edifici con parti di valore storico,
3 architsttonico e testimoniale
(tav. 16 -cat. 3; tav.21)

Aree scoperte di valore storico efo
testimoniale (Vedi tav. 21)

// 1II - Interventi su Unita Edilizie storiche con
/ prescrizione tipologica: restauro e limitata | [VII
7

VII - Interventi di ristrutturazione edilizia
¢/o urbanistica su Unita Edilizie di recente
costruzione

ristrutturazione

Altri edifici elencati nel Piano del
Centro Storico 1982

Altre proprieta pubbliche e religiose
di oltre 50 anni

;| IV - Interventi su Unita Edilizie storiche con
| eliminazione incongruita: restauro e
] ristrutturazione

Aree scoperte di pertinenza del settore

\
\

N

vl

N

OTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA® EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO 1 - EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art, 4
Forte e Porta di San Martino. Struttura storica in mattoni di rilevante valore che comprende le mura
ed il bastione, le aree a verde comprese all’interno del perimetro e la porta ad arco. Locali interni da
rilevare.

UNITA’ EDILIZIA 6 - GRADO DI INTERVENTO VII

Edificio di impianto recente e di nessun valore costruito su un lotto la cui forma risulta dalle carte
del Catasto Leopoldino del 1825. Immagine complessiva fotaimente incongrua,

PRESCRIZIONI: Recupero congruita o demolizione parziale o totale,

UNITA’ EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO II - EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 4
Chiesa e Convento della 8S Annunziata a San Martino. Complesso di rilevante valore in corso di
restauro. Conserva le strutture storiche. Locali interni : di valore.

Il Convento & vincolato negli elenchi della SBAAAS, la Chiesa ¢ vincolata in quanto proprieta
pubblica di etd > 50 a.

UNITA’ EDILIZIA 3 - GRADO DI INTERVENTO VI

Fabbricato di costruzione post-bellica, di bucna immagine urbana e congrua struttura morfologica.
Risulta alterato il fronte secondario dall’inserimento delle aggiunte legate alla divisione in pilt unita
immobiliari. Locali interni : niente da rilevare.

PRESCRIZIONI: Conservare congruita di immagine. Riordino fronte secondario.

UNITA® EDILIZIA 4 - GRADO DI INTERVENTO II - EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 4

Edificio di antico impianto che conserva una congrua immagine esterna. Sui fronti secondari sono
presenti superfetazioni degradanti che non consentono la visibilita dell’interessante geometria dei
volumi di questa U.E. e dell’adiacente U.E. 5. Locali interni : presenta alterazioni dovute all’uso

' scolastico.

PRESCRIZIONI: Recupero della struttura e dell’immagine storica, conservazione e restauro degli
elementi di valore storico e testimoniale dell’edificio e dell’area scoperta.

Gli interventi sull’edificio, per la presenza del vincolo (proprieta pubblica di etd > 50 a. fuori elenchi
SBAAAS), devono essere condotti secondo 1 principi del restauro e risanamento conservativo (Grado
10): con tale metodo gli interventi ammissibili, date le caratteristiche dell’edificio, sono quelli previsti
dal Grado di Intervento IV.

UNITA® EDILIZIA 5 - GRADO DI INTERVENTO III - GRADO DI INTERVENTO II : parte
vincolata L.1089/39 art. 4

Ex Convento della SS Annunziata. U.E. collegata originariamente con la Chiesa ed il Convento della
SS Annunziata di San Martino, conserva molte delle caratteristiche storiche tra cui il porticato, se
pur tamponato, il fronte secondario e la struttura morfologica. Locali interni : da ricercare le tracce
rimaste della distribuzione originaria.

PRESCRIZIONI: Recupero strytjura originaria degli interni e degli esterni, degli elementi
architettonici originali e di valore, dei manufatti e arredi delle aree scoperte.

Gli interventi sulla parte dell’edificio di proprieta pubblica, per la presenza del vincolo (proprieta
pubblica di eta > 50 a. fuori elenchi SBAAAS), devono essere condotti secondo i principi del
restauro e risanamento conservativo (Grado II); con tale metodo gli interventi ammissibili, date le
caratteristiche dell edificio, sono quelli previsti dal Grado di Intervento III.

UNITA’ EDILIZIA 7 - GRADO DI INTERVENTO IV

L’edificio d’impianto storico conserva solamente la struttura morfologica e la partizione delle
aperture nonché 1’arcone nella muratura, Sui fronti secondari sono presenti varie aggiunte incongrue
e sulla copertura ¢ stata realizzata una terrazza. Locali interni : alterati,

PRESCRIZIONI: Recupero congruita fronte secondario e coperture, salvaguardia delle permanenze
stariche,

UNITA’ EDILIZIA 8 - GRADO DI INTERVENTO IV

L’edificio d’impianto storico conserva la struttura originaria nel fronte principale e nell’impianto, i
fronti secondari e le parti prospicienti la corte interna risultane alterati e disorganici per le molte
volumetrie aggiunte. Locali interni : alterati.

PRESCRIZIONI: Riordino volumni incongrui aggiunti.

UNITA” EDILIZIA 9 - GRADO DI INTERVENTO VI

Edificio ad un piano utilizzato come garage la cui copertura a terrazza ¢ usata dall’U.E.8. Di aspetto
complessivamente congruo.

PRESCRIZIONI: Conservare e migliore congruita.

UNITA’ EDILIZIA 10 - GRADO DI INTERVENTO : V corpo di fabbrica lungo strada - VII corpo
di fabbrica sul fronte secondario

Fabbricato ad uso promiscuc-artigianale e residenziale- di recente costruzione tipologicamente e
morfologicamente incongruo, conserva soltanto la porzione in corrispondenza del fronte su strada di
impianto antecedente. Locali interni : da rilevare.

PRESCRIZIONI: Necessario recupero della congruitd complessiva attraverso interventi anche di
ristrutturazione urbanistica sul corpo sul fronte secondario.

AREE SCOPERTE

La struttura del settore € caratterizzata dalla permanenza della cinta muraria. Nell’area scoperta
sono presenti munerosi manufatti e molte permanenze interessanti, come il pozzo. Da salvagunardare
anche le relazioni fra gli edifici e 1’area scoperta ed i sistemi di accesso storici (scale esterne, rampe
etc.).




COMUNE DI S.MINIAT

JLOCALITA' SAN MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80

STRUTTURA DEL SETTORE URBANO

SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

Data di rilevamento

7.V.1996

SETTORE URBANO

[Struttura del settore urbano

©) [Vinc. L. 1085/39

"art. 4 L.1089/39

G Giardino
Gs Giardino storico O Orno

P Parch. pubblico

R Resede di edificio| A  Altd usi

T {§Sist. a terrazzi

p Parch. privato

C Corte-chiostra I Inc.-abband.

Scala 1:1.000 |Cartografia storica: Catasto Leopoldino 1825/Pianta Salvadori 1888 ’

Scala 1:1.000
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COMUNE DISMINIATO serrons uksano |

PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 55/80

LOCALITA'  SAN MINIATO ANALISI DEL SETTORE URBANO Data di rlevamento 7+ Y1996
Rilievo delle aree scoperte ¢ dell'arredo 1 Scala 1:1.000 |Profili

Cotto ———}Cem -asfalto sJInghiaiato @ Manufatti storici

Cotto storico Pavim, diverse 2ii4lSist. a verde g Manufatti vari
= I
T {Pictra Sterrato | Alberature Anncssi precari Yalle del Canciane Via Battist e D e

Unita' edilizia 1 Unita’ edilizia 2
Via Battisti  Valle del Cencione Via Battisti Valle del Conrions

Unita® edilizia 4

Unita' edilizia 3

Analisi storico-tipologica dell edificazione ~ Scala 1:1.000 |Classificazione tipi edilizi

: 7/ W)
' A B 4 C

[:lementi emergenli dificato al 1825 Dal 1825 al 1940 dilizia dal 1940

Cat. | Tipo JUNITA'

E {Tip. EDILIZIA

Arce particolar

nodale semplice
seriale )
A [nodale complesso
unico specialistico
unico aggregazione
nodale agngregazione

medioevale

casa unifamiliare
B {casa ad appartamenti  Jilii i
C laltre residenziali
annessi/superfetazioni
non residenziale

casa unifamiliare

casa in linca il THER
D laltre residenziali
annessi/superfetazioni
non residenziale

distruzioni belliche
E |parziali ricostruzioni
altre

Asscnza di
coercnza morfologica

nodale semplice: nodalc unico T casa
(cs.: chicse torri) specialistico: \V',' ¢ medioevale:
<> a ﬂ {cs.: palazzo a g .,,::;\.. (su lolto u [ronle
conlig. unilaria) U monvcellulare)
seriale . nodale unico raamy RSO
specialistico: T1T ? laggregazione: :\ ' |unifamiliare:
(es.: convenli, A (es.: palazzi derivanti (singola vaschicta [T 37
Palazzo del Scminari(‘)) da aggreg. di edifici preesisl.) su lotlo a ronle ___!' :_,l
! pluricellulare) i
nodale specialistico nodale complesso casa ad appart./in linca: =
lcomplesso: aggregazionc: .o (con corpoli seala I
J(es.: chiesa + {vs.: chicsa + ; . comune/i a pra UL, I-:[ﬂll"“
convento) palazzo) i - b su lolto a fronle {_-_]_ _I___'__'l

pluricelifilure)




COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI

VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 59/80

SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

e e

SETTORE URBANO

LOCALITA' SAN MINIATO RILIEVO Data dirilevamento ~ 7.V.19%6
Via o piazza Aspetto Condiz. |Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi architettonici e decorativijlmpianti
. enerale statiche || intonaci/nivest. mur. mattoni infissi coperture superfelaz. | altri clementi § porticati| sotto- | logge | clementi| clementi| scale aliro § esterm
E. fronte fronte locali | struir, | solai coloriture faccia-vista serramenti gronde in muratura estermi chiostri | passi | altane |architett.|architett.| esterne
numero civico princ. | second. | imemi | elev. | cop. | princ. | sccond. | princ. | sccond | princ. | sccomd. | princ. | sccond. |princ.| scc. | princ.| scc. in pictra | in colto grinc. | scc.
1[Via C.Battisti, 42-44 SA| SA| SAJB|B[Mo Mo B [Bm |Bm (B® R NA|NA
2{Via C.Battisti,36-40 s V | PA| PA|B|B MO B Bes M| M | M o £ EEE A [NA
3|Via C.Battisti, 30-34 Os| SA| PA[B|B|Mo [Co B B [Bms| B B BEET A s NA|
4fVia C.Battisti, 24-28 PA| SA|PA|B|BMO [MI BmsBe iy B B R NA]
5{Via C.Battisti, 14-22 PA | SA|PA|[B|BMoO |[Co B B M B |[Bm =TT NA

6
7
8
9
of
i

i
I
i2{
1 3
1 4]
X ;
Aspetto generale Condizioni fisiche Coloriture
dei fronti
Y Notevole valore storico-archilettonico clo testimoniale O Assente
O Caratteristiche edilizie ¢ tipologiche originarie, relative all'epoca di costruzione C  cattive (necessita di interventi pesanti diffusi /o di sostituzione tolale od in parte prevalente) 1 Congrua
P A Realizzazione di interventi che hanno parzialmente alterato le caratteristiche edilizic ¢ tipolagiche eriginarie M medic (necessita di interventi di manulcnzit;nc diffusa c/o di interventi pesanti isolati) 2 Incongrua
S A Realizzazione di interventi che hanno sostanzialmente alterato le caratteristiche edilizie ¢ tipologiche originarie B buone (nessun intervento nccessario, it di tenzione leggera)
B Casatteri tipologico-formali ¢ comp i incocrenti rispetto al tessuto in cui ledificio € inserilo [0 presenza di elementi o particolari architeltonici, decorativi o di arredo di notevole valore Impianti esterni
* In corso di ristrutturazione artistico c/o teslimoniale
#Condizioni statiche B presenza di elementi, materiali, arredi, colori ete. estranci alle caratteristiche A sistemaz. accettabile
prevalenti dell'edificio N A sistem. non accctiabile
L parzialmente lesionato P precario/pericolante B buone condizioni )
U. | numero || Destinazioni d'use Problemi Note
E. | dipiami | P.S.2° | P.S.1°| PT. | P4 | P.2° | P3° | P4° N.C. lidrogeologici
1 4 CD |IR R| R R clﬂ!si:l 1 passafuori in C.A. con tavelloni;

2 3 CD |rerom| R di 2 volumi estemni in aggetto a tulli i piani con lerrazzi addossati;

3 4 CD |mrom| R R pericolosita 3 si mantengono alcuni archi originali, soprattulto sopra il locale della chicsa dell'ex ospizio; nei locali della attuale

4 4 IRUP| R R R e gg'ﬂéf cantina si mantengono i soflitti voltati con volta a crociera in mattoni faccia vista; nei locali del P.T., adibiti a

5 4 CD |IRAP| R R fenomeni attivi residenza, non rimane aleuna traceia visibile della loggia quattrocentesca che caratterizava Vedificio originario;

6 di 4 infisso in cattive condizioni fisiche con tetloia in onduline;

7 dissesto 5 volume esterno a due piani, in parle coperto a lerrazza;

8 EET R i & annesso precario nell'area di pertinenza,

9 scarpata in 7 sul prospetto principale si leggono ancora gli archi della loggia tamponati; al P.T. uno degli archi si ¢ mantenuto
10 erosione ¢ da questo si accede alla cappella dell'antico ospizio, attualmente adibila a magazzino. Una porzione dell'edificio
11 7 antico & stata distrutia dalla guerra; il fabbricato confinante & una ricostruzione postbellica;

i 2 8 mispetto all'epoca di costruzione;
1 3 9 controfinestre in alluminio anodizzato;
1 -ll 1 0 lerrazzo in aggello, corpo di fabbrica in ampliamento al P.T.;
1 SI 1 1 aperture di dimensioni incongrue al P.T.;
{ 2 basamento e cornice marcadavanzale in intonaca, comice sottogronda in cotlo, piattabande con ghicre decorate
in cotto;
rDeslinaziani d'uso 1 3 infissi in alluminio anodizzato al P.T.;
1 4 incongruo il colore degli infissi (rosso);
[Residenza, servizi e Attivita produttive ¢ Attrezzature ¢ servizi 1 5 corpo di fabbrica sporgente rispetto alla linea del fronte;
lattrezzature alla residenza commerciali a scala urbana 1 6 inlonaco mancante;
1 7 corpi di fabbrica sporgenti rispetto alla linca del fronte, coperti in paric con copertura a terrazza;
I R Jrcsiconsa AP latiginsio podustive UP |ustici pubbici \ 8 aperturc di dimensioni incongrue al P.T.;
I R:ingn:nw residenza Al |auivita indusiriali S |atrezzawse sanitarie
GM garages € magazzini AC Jatiivit commerciali G |atrezzature giudidarie
C Dlcantine ¢ depositi AR |attiviti riceniive M. |caserme, forzs dellordine
N |ncgos e boticghe B A |banch, assicurazioni CS |attr. culturali ¢ spettacolo
E izi pubblici (bar, ristoranti) SS lattr. scolastiche ¢ Univers. UM |uso monumentale
A |taboratori artigianali di scrvizio AS |aurczzature sportive IT |impianti tecnologici
S 1 |scucle da asili nido a scuole medic inl.) ASOlattrezzaturs sociali S.1G.|serviai igienici
C |comunits civili  religiose
C Hchicse
U Juffici privaii
C R PR Ny S licr
B lbibtioteet
F [ambulatori ¢ farmacic
N Ulnon uilizzato e e
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COMUNE DI SAN MINIATO Settore urbano
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE AL PR.G. LR.T. 59\80

LOCALITA' SAN MINIATO SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

Caratteristiche complessive dell'edificato Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato
Estratto tav. 16 Scala 1:1.000 Estratto tav. 17 Scala 1:1.000

N

/ ;| in cui si conservano i fronti principale ¢ alterati sia nei caratteri dei fronti principale e o storicizzati ¢ usi tali da connotarne il particolare valore paesaggistico e compatibili
~ :|secondarie i locali interni di notevolc valore / secondari che nella tipologia con l'equilibrio idrogeologico
P £

+ ¢+ » .|1. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 5, Elementi emergenti ed edificato fine a] 1940 7 A Aree di complessivo valore storico-testimoniale per caratteristiche di impianto, presenza di manufatti storici
.|storico, architeltonico eo testimoniale /|e neeli elementi interni /

secondari, la tipologia ¢ gli elementi interni coerenti complessivamente con il contesto urbano e fenomeni di dissesto.

/ ST 2, Elementi emergenti ed edificato fino a] 1940 ~ (C|6. Edificato dal 1940 o Aree particolari 7 B Arce in cui, nonostante una complessiva immagine congrua, si rilevano destinazioni d'uso incompatibili
/ // in cui si conservano i fronti principale e O C originali rispetto all'epoca di costruzione, / con l'equilibrio idrogeologico, alcuni manufatti estranei alle caratteristiche del contesto

7 o : 7

7/ / +".|di valore storico-architetionico O " |e negli elementi interni P

100

Aree degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico
che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sistemazione complessiva
e per la presenza di manufatti incongrui

y 3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui 7, Edificato dal 1940 o Aree particolari
,|il fronte principale ha valore storico-lestimoniale, si che denunciano assenza di coerenza
// conserva la tipologia originaria, ma sono stati alterati morfologica (complessivamente incongrui
-|i fronti second. e gli elementi archit. a piccola scala o parzialmente diruti)

Manufatti storici

e 4. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
/ il fronte principale ha valore storico-testimoniale,
/ ma sono stati alierati i fronti secondari, la tipologia
A

“le gli elementi architettonici interni a piccola scala

\ A

Elementi estranei e superfetazioni _ Emergenze, valori architettonici e testimoniali

Estratto tav. 20 Scala 1:1.000 Estratto tav, 21 Scala 1:1.000
Presenza di manufatti incongrui Elementi incongrui Facciate ¢ fronti secondari di valore % Impianto storico delle aree scoperte (giardini
e di annessi precari aggiunti sul fronte principale o ariginan nispetio all'cpoca di costruzione / storici, terrazzamenti, arce di valore)

‘ nelle aree scoperte Elementi incongrui W Emergenza tipologica ; fedelta ai * Manufatti singoli censiti all'interno delle aree
y Presenza di pavimentazioni e aggiunti sui fronti secondari _/é canoni tipologici storici individuati ¢ classificati |scoperte, di valore storico o testimoniale
// e sisternazioni incongrue o Fronti secondari interamente alterati s Elementi architettonici interni di valore storico o

A nelle aree scoperte per la presenza di superfetazioni testimoniale (pavimenti, solai, decorazioni, arredi cic.)
| Copertura con forme, tipo * Elementi incongrui
¢ mateniali incongrui

aggiunti sulle coperture N N—" ! \ \ \ \ \ \\ \\
Y LY i

A
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LOCALITA'

SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALP.R.G. L.R.T. 59\80

CATEGORIE DI INTERVENTO

Settore urbano

Vincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte

Estratto tav. 22 Scala 1:1.000

Gradi di intervento
Estratto tav. 23

Seala 1:1.000

Vincolo art.4 L.1089/39
SB.AAAS. Pisa
(proprieta pubbliche di oltre 50 anni)

Vincolo diretto art.1 L.1089/39
S.B.AAAS. Pisa

7

// storiche ¢ monumentali
%

1 - Interventi di restauro su Unita Edilizie

[ansd

b e S

V - Interventi di ristrutturazione su Unita
Edilizie storiche alterate

—— . i Edifici di i ico,

| | Schedatura altri edifici di valore / Sibs dl comp.lesswo v.alore.stomo_

| | : architettonico e testimoniale
S.B.AAAS. Pisa

I | {tav.16 - cat. 1-2)

11 - Interventi di restauro e risanamento

conservativo su Unita Edilizic storiche e

L
[l

V1 - Interventi di ristrutturazione su Umta
Edilizie di recente costruzione

Edifici con parti di valore storico,
% architettonico e testimoniale
(tav. 16 - cat. 3;

Aree scoperte di valore storico e/o
testimoniale (Vedi tav. 21)

7
%// monumentali
7

7

11I - Interventi su Unita Edilizie storiche con

prescrizione tipologica: restauro e limitata

VII - Interventi di ristrutturazione edilizia
e/o urbanistica su Unita Edilizie di recente

tav. 21) ristrutturazione costruzionc
e e e e e A R —————— 2 : S ;
4 e= B ; ; 2 o " 5o 77+ 7| IV - Interventi su Unita Edilizie storiche con
/ Altri edifici elencati nel Piano del Altre proprieta pubbliche ¢ religiose s jﬁf v Sl botans Snsareitble v % - ol
; . : P\ iminazione incongruité: restauro e ree scoperte di pertinenza de :
/ Centro Storico 1982 di oltre 50 anni vy 5 ; S A
/ yyy. ristrutiurazione

NN e

NN

N
. o
NN

B st
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Y
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NOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA® EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO V

Chiesa dell’Ospizio dei Sacerdoti Pellegrini. Fabbricato di antico impianto che conserva parte delle
strutture originali, quali con probabilitd gli arconi del portico presenti al di sotto dell’intonaco,
nonostante le modifiche apportate che ne hanno modificato I’immagine (vedi bibliografia). Locali
interni : si conservano parti originali.

PRESCRIZIONT: Interventi di recupero che comportino modifiche alle strutture verticali ed
orizzontali ed alle murature esistenti sono ammessi esclusivamente previa rilevazione accurata ed
adeguati saggi che consentano di individuare le permanenze storiche, da conservare.

UNITA’ EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO I :
Ospizio dei Sacerdoti Pellegrini. Conserva parte della muratura originaria e del porticato 400esco, sia
sulle murature esterne che all’interno. 1l fronte secondario & alterato da aggiunte ed elementi vari, ma
conserva una ampia porzione di muratura integra, Locali interni: conservano parte delle
caratteristiche originarie, come le strutture porticate in mattoni, parte visibili, parte tamponate.
PRESCRIZIONI: Recupero e valorizzazione delle strutture storiche, eliminazione e/o riordino delle
aggiunte degradanti.

UNITA’ EDILIZIA 3 - GRADO DI INTERVENTO VI

Edificio ricostruito dopo la guerra in luogo di una porzione dell’Ospizio, riprende linguaggi tipici ed
il fronte & congruo rispetto al contesto in cui & inserito. Il fronte secondario € invece privo di
caratterizzazione e degradato, per la distribuzione delle aperture, gli infissi, i corpi aggiunti. Risulta
incongrua anche la sistemazione delle aree esterne perla presenza di scale, recinzioni,
pavimentazioni.

PRESCRIZIONI: Recupero della congruita, compresa 1’area scoperta, eliminazione e/o riordino delle
aggiunte degradanti.

UNITA’ EDILIZIA 4 - GRADO DI INTERVENTO 1V

Edificio di impianto 8-900esco, probabilmente trasformato in seguito, ha un aspetto congruo sul
fronte strada, anche se risultano incongrue le ccloriture, II fronte secondario € del tutto incongruo, per
corpi aggiunti, terrazzi, impianti, superfetazioni, sistemazione delle aree scoperte. Locali interni:
niente da segnalare.

PRESCRIZIONT: Recupero della congruitd dell’immagine estema, compresa l'area scoperta,
climinazione efo riordino delle aggiunte degradanti anche con demolizioni € accorpamenti.

UNITA’ EDILIZIA 5 - GRADO DI INTERVENTO VI

Edificio ricostruito dopo la guerra , I'uso ad autofficina del P.T. ha comportato un complessivo
degrado. La facciata in intonaco e mationi ¢ decorosa; i fronti secondari sono privi di intonaco e
deturpati da aperture, superfetazioni, impianti etc. Locali interni: niente da segnalare.
PRESCRIZIONT: Recupero della congruita ed eliminazione del degrado. Eliminazione usi impropri.
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COMUNE DI SAN MINIATO Settore urbano
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE AL PR.G. LR.T. 59\80

LocaLITA' SAN MINIATO SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

Caratteristiche complessive dell'edificato Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato
Estratto tav. 16 Scala 1:1.000 Estratto tav, 17 Scala 1:1.000
+ 7 » » |1. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 :// 5. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 / A Arce di complessivo valore storico-testimoniale per caratteristiche di impianto, presenza di manufatti storici
+ 7 # # ;| in cui si conservano i fronti principale e / alterati sia nei caratteri dei fronti principale e o storicizzati e usi tali da connotamne il particolare valore paesaggistico e compatibili
A 1 secondane i locali interni di notevele valore /,f secondari che nella tipologia / con l'equilibrio idrogeologico
.4/ _/ .|storico, architettonico ¢/o testimoniale 2|e negli elementi interni
/’ :|12. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 O ~ (6. Edificato dal 1940 o Arce particolani 7 B Aree in cui, nonostante una complessiva immagine congrua, si nilevano destinazioni d'uso incompatibili

g “ | in cui si conservana i fronti principale ¢ O |originali rispetto all'epoca di costruzione, con l'equilibrio idrogeologico, aleuni manufatti estranei alle caratteristiche del contesto
Ve secondari, la tipologia e gli elementi interni o O c coerenti complessi con il y urbano : / ¢ fenomeni di dissesto,

/ /7 " .|di valore storico-architettonico I 7~ e negli elementi interni P

Aree degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico
che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sistemazione complessiva
¢ per la presenza di manufatti incongrui

’// 3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui 7. Edificato dal 1940 o Arce particolan
, |il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si che denunciano assenza di coerenza
/ conserva la tipologia originaria. ma sono stati alterati morfologica (complessivamente incongrui

i fronti second. e gli elementi archit. a piccola scala o parzialmente diruti)

il fronte principale ha valore storico-testimoniale,
ma sono stati alterati i fronti secondari, la tipologia
é e gli elementi architettonici interni a piccola scala |

Manufatti storici

'// 4, Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui

Elementi estranei e superfetazioni Emergenze, valori architettonici e testimoniali

Estratto tav. 20 Scala 1:1.000 Estratto tav. 21 Scala 1:1.000
Presenza di manufatti incongrui [ Elementi incongrui Facciate & fronti secondari di valore %// Impianto storico delle aree scoperte (giardini

‘ ¢ di annessi precari aggiunti sul fronte principale o originari rispetto all'epoca di costruzione % storici, terrazzamenti, aree di valore)

‘ nelle aree scoperie Elementi incongrui W Emergenza tipologica : fedelta ai % Manufatti singoli censiti all'intemo delle arce
% Presenza di pavimentazioni i aggiunti sui fronti secondari /..4. canoni tipologici storici individuati ¢ classificati scoperte, di valore storico o testimoniale
/:/ ¢ sistemazioni incongrue — Fronti secondari interamente alterati @ Elementi architettonici interni di valore storico o

/5 nelle aree scoperte : per la presenza di superfetazioni % _|testimoniale (pavimenti, solai, decorazioni, arredi cic.)
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1+HHte materiali incongrui
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LocaLiTaA'  SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALPR.G. LR.T.59\80

CATEGORIE DI INTERVENTO

Settore urbano

Vincoli e valori degli edifici e delle arce scoperte

Estratto tav. 22 Scala 1:1.000

Gradi di intervento
Estratto tav. 23

Scala 1:1.000

Vincolo art.4 L.1089/39
SB.AAAS. Pisa
(propricta pubbliche di oltre 50 anni)

Vincolo diretto art.]1 L.1089/39
S.B.AAAS. Pisa

[

%

l I - Interventi di restauro su Unita Edilizie ; %5 4V - Interventi di ristrutturazione su Unita
storiche & monumentali Py Edilizie storiche alterate

. .
o 3 m T i . . s g . : i
Bk N ——— Edifici di complessivo valore storico 7, 1I - Interventi di restauro e risanamento ! i : ;g
I I Schedatura altri edifici di valore / : P ; : : ’ /‘/ 2 ; S : ] VI - Interventi di nistrutturazione su Unita
| ; architettonico e testimoniale conservativo su Unita Edilizie storiche e |44 S :
I S.B.AAAS. Pisa : Edilizie di recente costruzione
0y (tav.16 - cat. 1-2) 7 monumentali
Edifici con parti di valore storico, ; ; o 111 - Interventi su Unita Edilizie storiche con VII - Interventi di ristrutturazione edilizia
: . it h Aree scoperte di valore storico e/o 2 : - T A T
architettonico e testimoniale iy ; prescrizione tipologica: restauro e limitata T77| efo urbanistica su Unita Edilizie di recente
testimoniale (Vedi tav. 21) : ; :
(tav. 16 - cat. 3; tav. 21) A mistrulturazione costruzione

Altri edifici elencati nel Piano del
Centro Storico 1982

Altre propricta pubbliche e religiose
di oltre 50 anni
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NOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA’ EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO VI

Edificio in buono stalo, ricostruito dopo la distruzione per eventi bellici dell’edificio preesistente,
documentato nel Leopoldino con diversa e pil congrua allocazione morfologica, attualmente il nuovo
edificio risulta morfologicamente incoerente. Sul fronte secondario ¢ presente un terrazzo con due
piani soltostanti seminterrati, con prospetto moderno in mattoni e c.a. totalmente estraneo al
contesto. PRESCRIZIONI: Miglioramento congruitd. Salvaguardia parti della situazione preesistente.
UNITA’ EDILIZIA 2 - GRADO DIINTERVENTO I

Edificio di antico impianto probabilmente in parte distrutto e ricostruito. Ha comunque una buona
immagine urbana; la copertura ¢ congrua nella forma ma non nelle tecnologie usate. Decoroso anche
il corpo in aggetto. Locali interni parzialmente alterali

UNITA’ EDILIZIA 3 - GRADO DI INTERVENTO I

Fabbricato di impianto 800esco, di buona immagine e architettura, pregevoli i fronti su Piazza del
Popolo ¢ via Battisti, con numerosi clementi decorativi. Sul [ronte secondario ¢ sulla corte interna il
{abbricato ha subito alterazioni significative dovute alla parziale distruzione bellica, e sono presenti
diversi elementi incongrui, quali terrazzi e altro. Da notare il muro di recinzione dell’area scoperta,
originario o ricostrito con materiali di risulta. Nei locali interni si conserva la tipologia, ma sono
stati alterali solai, scale, pavimenti. L’area scoperta & oggetto di P.di R. approvato, finalizzato alla
ricostruzione, _ PRESCRIZIONL Riordino dei fronti secondari, dei volumi aggiunti. delle coperture.
UNITA’ EDILIZIA 4 - GRADO DI INTERVENTO 1II

Editicio di antico impianto, parte intonacato parte in mattoni faccia-vista, risulta pregevole e di
buona immagine, da conservare. Interventi sui fronti secondari probabilmente conseguenti a parziali
distruzioni belliche. Alcuni interventi incongrui sulle coperture. Da notare il muro di recinzione
dell’area scoperta, originario o ricostruito con materiali di risulta. L’area scoperta & oggetto di P.di
R. approvato, finalizzato alla ricostruzione.

PRESCRIZIONT: Riordine dei {ronti secondari. dei volumi aggiunti. delle coperture

UNITA® EDILIZIA 5 - GRADO DI INTERVENTO 1V

Fabbricato di antico impianto, semplice, non ha subito particolari alterazioni. Buona immagine
UNITA® EDILIZIA 6 - GRADO DI INTERVENTO IV

Units di antico impianto poi adattata a bagni pubblici. In disuso, in catlivo stato, il fronte secondario
ha mantenuto la stmttura originaria; due finestre a lunetia. Interni adattati all’uso, in parte originari .
UNITA” EDILIZIA 7 - GRADO DI INTERVENTO [V

Unita di impianto sterico, priva di particolari caratleristiche ma dotata di cocrenza architettonica e
morfologica con ’intorno. Sui fronti principale e secondario rimaneggiamenti e aperture incongrue.
Sul fronte secondario la parte pitl bassa in mattoni risulta di piti antica origine; visibile anche una
poizione a ricorsi i conci € mattoni, corrispondente ad un ampliamento con avanzamento del {ronte
fino la limite del preesistente terrazzamento, documento dal muro in mattoni.

PRESCRIZIONI: Recupero elementi originari e riordine del fronte secondario

UNITA’ EDILIZIA 8 - GRADO DI INTERVENTO IV

Unita di impianto storico, priva di particolari caratteristiche ma dotata di coerenza architettonica e
morfologica con I’intorno, rispondente alla struttura storica. Discontinuita nella copertura per il par-
ziale rialzamento della falda anteriore. Il {ronte secondario, in cattivo stato, conserva parti di mura-
tura pin antiche: visibile parte di arcone in mattoni e ricorsi in mattoni e conci. Impianti deturpanti.
Fronte sccondario avanzalo al preesistente terrazzamento, documentato dal muro in mattoni,
PRESCRIZIONT: Recupero elementi originari ¢ riordino del fronte secondario.

UNITA’ EDILIZIA 9 - GRADO DI INTERVENTO IV
Unita di impianto storico, priva di particolari caratteristiche ma dotata di coerenza architettonica e
morfologica con I'intorno, omogeneo e rispondente alla struttura storica. Avanzamento del fronte
secondario fino la limite del preesistente terrazzamento, con corpo con copertura a livello inferiore.

1l fronte secondario presenta caratteristiche originarie. Locali interni: alterati, si conserva il muro
divisorio interno fra fabbricato originario e ampliamento.

PRESCRIZIONI: Mantenimento elementi originari anche sul fronte secondario

UNITA’ EDILIZIA 10 - GRADO DI INTERVENTO TV

Fabbricato di antico impianto ha subito, come le unitd adiacenti, I’ampliamento sul f(ronte
secondario, le cui tracce sono leggibili in planimetria. Anche D’assetto del fronte principale
corrisponde probabilmente ad interventi successivi risalenti all’inizio del secolo, che comunque
determinano una immagine congrua. Recente ed incongrua I'apertura per garage. Totalmente
incongruo ’assetto del fronte secondario, per i terrazzi, le finiture, gli infissi, il colore ete. Si accede
alla U.E. dall’ingresso della U.E.9. Ai livelli inferiori, al di sotto della terrazza esterna sul fronte
secondario, sono presenti i piani seminterrati con muratura in mationi faccia-vista, strutture di
valore storico-testimoniale.

PRESCRIZIONI: Recupero elementi e strutture originarie sul fronte secondario. Riordine elementi
esterni e superfetazioni

UNITA’ EDILIZIA 11 - GRADO DI INTERVENTO [V

Edificio di antico impianto in parte alterato nelle forme architettoniche. [rregolarita nella copertura e
numerosi corpi aggiunti sul fronte secondario, dove ¢ presente una lerrazza in ampliamento a livello
del piano primo, con sottostanti piani terra e seminterrati. Coerenza morfologica. Locali interni
sostanzialmente alterati.

PRESCRIZIONI: Recupero congruita fronte secondario

UNITA’ EDILIZIA 12 - GRADO DIINTERVENTO I

Porzione di ampio fabbricato di antico impianto; in questa U.E. e nella adiacente U.E. 13 sono
riconoscibili setti murari di rilevante spessore, perpendicolari e paralleli alla strada, L’immagine
urbana di tutto il complesso sulla Piazza del Popolo & pregevole, ed anche il fronte secondario non
ha subito alterazioni serie, ma solo alcune agpiunte incongrue ma non degradanti. Terrazza sul
fronte secondario con piani sottostanti in comune con la U.E. 13, Locali interni: sostituiti molti
elementi, conservano setti murari originali. PRESCRIZIONI: Recupero e valorizzazione delle
strutture storiche, eliminazione e/o riordino delle aggiunte -

UNITA" EDILIZIA 13 - GRADO DI INTERVENTO III .

Porzione di ampio fabbricato di antico impianto; in questa U.E. e nella adiacente U.E. 12 sono
riconoscibili setti murari di rilevante spessore, perpendicolari ¢ paralleli alla strada. L’immagine
urbana di tutto il complesso sulla Piazza del Popolo & pregevole, in questa U.E. sono inoltre presenti
elementi decorativi quali bugnato, cormici etc. Il fronte secondario non ha subito alterazioni
degradanti. Terrazza sul fronte secondario con piani softostanti in comune con la U.E. 12, con
balaustra incongrua e muratura sottostante di cui verificare la storicitd. Locali intemi: sostituiti
molti elementi, conservano setti murari originali.

PRESCRIZIONI: Recupero e valorizzazione delle strutture storiche :

UNITA’ EDILIZIA 14 - GRADO DI INTERVENTO VI

La U.E. é in corso di ricostruzione. 11 grado di inlervento si applica all’edificio ricostruilo

AREE SCOPERTE L’area scoperta delle U.E. 3 e 4 & in corso di ricostruzione con P. di R.




COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80

SETTORE URBANO

!
LOCALITA' SAN MINIATO RILIEVO Data di rilevamento ~ 7.V.1996
Via o piazza Aspetto Condiz. |Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi architettonici ¢ decorativilmpianti
U. pgenerale statiche intonaci/rivest. mur, matloni inlissi coperiure superfetaz. | aliri clementi § porticati | sotto- logge | clementi | elementi|  scale aliro | esterni
E. fromte | tromte locali | strutt. | solai coloriture lncciu-vista serramenti gronde in muratura cslemni chivstri | passi | ulane |architen. architeul.| esterne
numero civico princ. | sccond, | miomi | clev. | cop. | princ. cecond. | peinc. | sccond, | princ. | second. | princ. tecond. | princ. | sec. | princ. | scc. in pictra | in cotlo e,
Bivia C.Battisti, 12A-12B Om Os [Om B|BIB! [BI B IBmi| B |[ME:BmBms i Hiig A
2fvia C.Battisti, 12 O | PA|PA|B|BIB1 |MI B B |[Bm|Bm> ig! NA
s Vicolo dell’ Inferns PA (0] PAIB|BIB1 [B1 Bw B B B B 11 A
&1 Vicolo dell'Inferno, 18 [0} 0 OIB|LJC! |Co C C C C 12, NA
7| Vicolo dell'Inferno, 14-16 PAT O | PAIB|B[Mo [Co Cul M M B B s f1e NA
Bl Vicolo dell' Inferno, 12 PAT O | PA|B[BIB2 |Co Lol B M B & 18 NA
9| Vicolo dell’Inferno, 4-6 0] O | SA|B|B C2 C M| M B B A
40l Vicelo dell'Inferno, 2
Piazza del Popolo, 15 8] PA| PA|B|B|B1 |B2 Mzn| Bn| Bu|Bmu|BEa sl inve: f 2wt NA
4]Piazza del Popolo, 14 O | PA|PAIB{BIB1 [MI M B M |[Bmx| B’ 3.0 3ot NA
3| Pinzza del I’upoln."13 O PA PAIB|Bi{B1 [MI B M B |[Bmaxs NA
1 1{Piazzu del Popalo, 16-18 PA [ PA| SA[B|BB I [C B [Max M By 3 NA
1 2lPinzza del Popolo, 19 0] PA PA B BiIB 2 B2 B B B B - ey HkE NA
1 3|riazza del Popolo, 20-23 0 0 SAlB|BIB1 (M1 B M Bas| Mua ATy A
|
Aspetto generale Condizioni fisiche Coloriture
; dei fronti
V Notevale valore storico-archi o o lesti ial () Assente
O  Caratteristiche edilizie ¢ tipologiche originarie, relative sllepoca di coslnuzione C  cultive {necessili di interventi pesanti dilusi cio di sustituzione totule vd in parte prevalente) 1 Congnia
P A Realizzazione di interventi chie hanno par: jalinente alterato le car iche edilizie e tipologiche originarie M  medie (necessita di interventi di munulenzione dillusa o di interventi pesanti isolati) 2 locongrua
S A Realizzazione di interventi che hanno soslanzialmenic alterato le iche edilizie ¢ tipologiche originarie B buone (nessun inlcrvenlo necessano; pecessita di munutenzione leggera)
B Caratteri tipologico-formali e composilivi incoerenti rispetio al toin cui l'edificio & inserito O presenza di elementi o particolari architellonici, decorativi o di arredo di notevole valore Impia nti esterni
* [ corso di ristrullurazione artistico ¢/o lestimoniale
Condizioni statiche B presensa di clementi, muleriali. arredi. coluri ele. estrnet alle carulieristiche A sistemas. seeettabile
prevalenti dellediticio N A sistem. non acceltabile
L parzialmentc lesionato P precario/pericolantc B buonc condizioni
U. | numers | Destinazioni d'uso Problemi Note
£ | dipwu | P.S2°| PS°| PT. | PU° p2e | P3| PA° N.C. lidrogeologici
1 st CD| CD [IR Rl R R classe | paramento in mattoni ¢ C.A. a vista net due piani seminlerrati solto lu terrazz,
2 2 IR Rl R di 2 controfinestre in alluminio anodizzato,
3 4 CD RIIR R} R R pericolosita 3 grouda in cemento intonacato:
4 2 NU | NU 4 leimazza eslerna con soltostante piane seminterrato]
5 3 CD |waomr| R fenomeni attivi s balaustra della terrazza con elementi in cotto a "nido dlape”;
6 3 CD ik GM|[ R di 6 sul retro recinzione del ferrapicno con elementi decorativi in coto ed intonacatt,
7 4 CD {IR R| R R dissesto 1 passafuori in C.A., lucernari ed abbaini;
8 5{ CD | CD |waom| R R pialf i 8 senizio igicnico in aggettor
9 4 |rrar| R R R scarpata in s muro di recinzione del giardino in mattoni laccia vista i antica fattura;
1 4 mron | R R R erosione 1 0 corpo di fabbrica in ampliamento costiluito da vano seminterralo coperlo a termaszt,
11 4 CD |IR R| R R £ * { 1 terrazzo estemo con sotlostante prano seminterrato;
12 4 CD |IR N R R deformazio | 2 serra per piante in elementi di materiale plastico;
13 4 CD |m-N-U} R R del {3 due linesire a Junetta sul frente secondario;
14 versante 1 4 porzioni di muratura in blocehi di cemento ¢ mattom alternati;
13 \ 5 apertura di dimensioni incongrue al L
1 6 ampia linestia centrale;
Destinazioni d'uso 1 7 sul prospetto secondario si rilevano resti di archi in mattoni;
F 1§ wperture di dimensioni incongrue al PT.
fResidenzn, servizi ¢ Attivita produitive ¢ Altrezzature ¢ scrvizi 1 9 il prospetto secondario ha un paramento iurario in mattoni ¢ pezzame di pietra:
atirezzature alla residensa commerciali a scala urbana 1 0 gronda in cemento intonacatu,
3 1 relativa al corpo di fabbrica in amipliamento;
o 1 2 aperture di dimensioni incongrue al PT
R |residenza AP |artigianato produttivo UP |uttici pubtitici 1 3 sul fronte secondario aperture di dimensiont incongrue con infissi in alluminio anodizzalo;
1 Rlingresso residenza Al [avivitd industrial S |atreszature samuric 2 4 manto di copertura a tipologia mista
G Migarages ¢ magacani AC fativiti commerciak G |arersanue giudiraic 1 s corpo di fubbrica in amplinmento con copertura i terrazza al P71, due piani seminterrati;
C D|cantin e deposii AR Jauivita siceniye M cascrme, forze detFordine 2 6 apertura di dimensioni incongrue al PT.:
N |nogosi ¢ boticghe 13 A |banche, assicurarioni CS |awr, culturali ¢ spettacato 1 7 lerrazzi seoperti in agpeliv;
b iz pubblici (bar, i i) S8 aur, seolastiche ¢ Univers. UM |uso monumentale 1 8 comici in pictra alle finestre, linto bugnato al P12
A |taboratos antigianali di servido AS |anrersature spartive IT |impians tecnologici 2 9 porzioni di fabbricato con copertura plana;
S | fscuotbe (da it wido a scuole medic inl.) ASO|attrezzature sociali §.100 |scrvidi igionici 3 0 corpo in ampliamento sul retro, in corrispondena del cortile interno;
C |comunita civili ¢ religiose 3 1 canna lumaria a vista,
§C Hjchicse 3 2 portali in pictra intonacata, comici a rAquadratura defle linestre;
T 2T A N TSSRSTEARR LI L S bbbt 3 3 porzioni di fabbricato con coperiura plana, )
C Rlisipimicmnicrnain | |rommmmemenan L Jessisssnasinenisaniae 3 4 portali in picira intonacata, comnici alle finestre ¢ sottogronda;
T e e R T L 3 s infissi in alluminio anodizzato, )
F ambulatori ¢ farmacic 3 6 corpi di fabbrica in aggetto con copertura incongrua, porzioni di copertura piana,
Rilkaueas =0 b lspecoiiinmpuees (L Jemsamsmanimnmsnit 3 7 compi di fabbrica in smplinmento, coperli in parte con coperture a lerazzay
3§ verande chiuse con inlissi in alluminio anodizzato. 3 9 cornici alle linestre;
4 0 basamento in-finto bugnato; 4 t corpi di fabbrica sporgenti rispetto alla linca del ironte,
s 2 aperiure di dimensioni incongrue al T 4 3 lerrazzo scoperto in aggetloy
4 4 comici a porie ¢ finestre, 1 5 corpo di fabbrica in elevarzione sulla copertura;
4 6 corpo di due piani in ampliamento con eoperturd plana 4 7 aperture di dimensioni incongrue al LT, (negosi),
+ 8 canna fumaria in cemento a vista, lerrazzo in aggelto, 4 9 portali e comici alle finestre, marcadavanzale ¢
sottopronda in pictra ed inlonaco;
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COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL PR.G. LR.T. 55/80

SETTORE URBANO

LOCALITA' SAN MINIATO RILIEVO Data di rilevamento  7.V.1996 .
Via o piazza Aspetto Condiz. |Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi architettonici e decorativ!lmpiaati
uU. generale statiche inlonacirivest, mur. mattoni infissi coperiure superfelaz | alid elementd | porticati| sollo- lapge | clementi| elementi|  scale altre esterni
E. fronte [ronle locali  § steurt. | solai coloriture faccia-vista serramenti gronde in muratura estemi chiostri | passi | altane |architei.]architeit.} esterne
numero ¢ivico princ. | second. | intemi [ dlev. | cop. | princ. | scwond. | princ. | sccond. | princ. | sccond. | prnc. | second. | princ.| sec. | princ. | sec. in pictra | in cotto princ. | sce.
I Pizza del Popolo 24-26 8] SA|'PAB|[BJC1 |[C2 B |[vmme |[Bm B T {EIRg] N iR NA INA
2QPiazza dcel Popolo 27
Via A.Conti, 1-3 O SA|PA]B|BJC1 |[MoO M B |Cm B
3{Via A.Conti, 5-7 0O PA B|BMI!1 [MI B B M |Bm B
4] Via A.Conti, 9-11 (0] PA| PAJB|B|B1 |Co & B M [Bm B
5}Via A.Conti, 13-17 9] (@] O YBIRBIET [Ce B M |Bm B
6} Via A.Conti, 19-23 6] PAlPAIB[B|[B1 [Co M |[Mu |Bm B
7 [Phszzetta del Fondo, 25-27 PA|PA| PA|JB|BIB1! |Co B M |[Bm B
8§ [ Piazzetia del Fondo O 8] 0 L)k M M C C C C
9
1 O
11
1 2
13
14

* In corso di ristrutturazione

V' Notevole valore storico-architetionico elo testimoniale

O  Carateristiche edilizie ¢ tipologiche vriginarie, relative all'epuca di costruzione

M Caratier tipologico-formali e composilivi incoerenti rispetto al tessuto in cui edificio & inserito

P A Realizzazione di interventi che hanno parzialmente alierato le caratteristiche edilizie ¢ tipologiche oniginarie

S A Realizzazione di interventi che hanno sostanzialmenie alterato le caratieristiche edilizie e tipologiche originarie

Condizioni fisiche
dei fronti

OwE 0

catlive {necessith di interventi pesanti difusi ero di sostituzione totale od in parle prevalente)
medie (necessita di interventi di menutenzione dittfusa e‘o di interventi pesanti isoluti)

intervento necessario: ita i

buone { tenzione legeera)

Coloriture

0

Assenle

1 Congrua

2

Incongrua

presenza di elementi o particolar architetioniei. decorativi o di arredo di notevole valore

artistico e/w testimoniale

Impianti esterni

* |ambulatori ¢ famucic

NU

non uilizzato

Condizioni statiche B presenza di clementi. materinli. arredi. colon ete, estranei alle caratieristiche A sistemuy. sceenabile
prevalenti dell'edificio N A sistem. non accetiabile
L parzialmente lesionato P precario/pericolante B buone condiziont
U. | mumero | Destinazioni d'uso Problemi Note
E. | gipni | P.S.2° | P.S1°| P.T. | PA° | P.2° | P.3° | P4 N.C. |idrogeologici
1 5 R |[IR N R R R classe- 1 lerrazzi scoperti in aggetto, colonna servizi igienici sporgente rispetto alla linea del fronte. corpi in elevazione
2 6] CD R |IR cM| R R R sulla copertura;
3 5 CD ik NU] R R R 2 lerrazzi scoperti in aggetto, tettoia in onduline;
4 5 CD [N BA| R R R 3 loggia all'ultimo piano con colonne in pietra, sul fronte principale;
5 4 R |IR N R R fenomeni attivi 4 alle finestre del piano nobile;
6 6f CD | CD |IR N R R R di 5 corpi di fabbrica in ampliamento;
7 5 CD [ CD [IR N R R dissesto 6 aperture di dimensioni incongrue al P.T";
3 1 CD alii 7 terrazzi in aggeto, corpi di fabbrica in ampliamento:
9 scarpata in # si conservano comici in pietra boceiardata di valore storico-urchitetionico:
10 crosione 9 colonna servizi igienici sporgente rispetto alla linea del [ronte interessante tre [ivelli dell'edificio;
11 I O terrazzi seoperti in aggetto,
g deformazione |1 1 epigrale che lestimenia la ricostruzione post-bellica dell'edificio:
13 del i 2 colonna servizi igienici sporgente Aspetto alla linca del lronle;
1 4 versante 1 3 aperture di dimensioni incongrue al P71
15 1 4 davanzali alle finestre;
1 s dueaperture di dimensioni incongrue al P.T.;
Destinazioni d'uso 1 6 davanzali alle finestre;
1 7 cormici di inlonaco;
Residenza, servizi ¢ Attivita produttive ¢ Altrezzature e servizi 18 il piano soltotelto & segnato prospetticamente da una seoie di vechi di forma sagomala,
attrezzature alla residenza commerciali a scala urbana 1 9 terrazzo in aggetto al P.19,
2 0 comnici in pietra al portale di ingresso;
2 1 cornici di intonaco;
R |iesivenza AP |unigianato produtiive UP fufici pubblici 2 2 colonna servizi igienici sporgente rispetto alla linea del fronte, corpo di fabbrica in aggetio:
1 Rlineresso residenza AT [aiviti industriali S |awrczzature sanitasie 2 3 aperture di dimensioni incongrue al P.T.;
G Ml garages ¢ magazzini AC Lanivits commerciali G |anrezzature giudiviarie 2 4 lerrazzi scoperti in aggetlo,
BC Dlecantine ¢ deposis AR |aninita ricettive M |caserme, forze dell'ordine 2 5 loggia all'ultimo piano su colonne in pietra:
N [negod ¢ boiteghe B A |banche, assicuraziani CS aitr. culturali ¢ spettacalo 2 6 colonne in pietra;
E  |eserciai pubblici (bar, ristorant) SS laur. scolastiche & Univers. 2 7 archetti pensili sorreggono le colonne dei sevizi igienici sporgenti rispetto alla line del fronte.
A |aboratori artigianali di servizio AS |awrcazuure spurtive
S T {scuole (da asili nido a scuole medie inf.) ASO|anrezzature sociali 5
C comunild ¢ivihi e religiose o
| e T T
U [wiici privat
C R associzzdond culurali e nicreative ] Jeiiiiiieer e
B [vibliotche
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~ COMUNE DI S.MINIATO [ i

PLANO,DEL CENTRI STORICI
SCHEDA DIRILEV AMENTOURBANISTICO—EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE ALER.G. LR.T. 59/80

LOCALITA' SAN MINIATO STRUTTURA DEL SETTORE URBANO Deta di dlevamcity, 1+ V-1996 2 I
Struttura del settore urbano ol Scala 1:1.000- |Cartografia storica: Catasto Leopoldino 1825/Pianta Salvadori 1838 . ; ;

//’/ ) [Vinc. L. 1089/39| G Giardino :
Edificato C) |"art.4L.1089739 | Gs Giardino storico | O Orto

HAree scoperte P Parch. pubblico R Resedediedificio| A Altriusi -

‘T |Sist. aterrazzi | P Parch. privato C Corte-chiostra I Inc.-abband.

Planimetria catastale I : Scala 1:1,000 |Planimetria piani terra e L o s sl I:I,OQO

st
i o
h
2.
— ——— —— S - — — s —




COMUNE Di STVIENIK&T (}‘ e T e SETTORE URBANO.

PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80
LOCALITA'  SAN MINIATU ANALISI DEL SETTORE URBANG Datudirilevamente. /Y1996
Rilievo delle aree scoperte e dell'arredo ) -Scala 1:1.800 jProiiii
Cotto ——JCem.-asfalto  [EcissqInghiaiato @ Manufatti storici

T ' Via Carducci
1
Cotto storico Sist, a verde § Manufatli vari

o Via Fornzce Vecchin

; ]
Fietra Rl Sterrato s * QAlberature —I | Annessi precari

Unita’ edilizia 1 \\

Via Carducoi

Vicole cerbanaio
]

Unita® edilizia 4

Via Cardueci

Unita® edilizia 6

E](jn

il ::;::7_1 s = e

gica dell'edificazione - Uk i Scala 1:1.000 [Classificazione tipi edilizi

VAV WL WL # o i DAL AA)
0.0.00 Q.’.’"

Analisi storico-tipolo

6.0,
: - KRR Cat.| Tipo [UNITA’
5 CHKAAK KK
: 920.0.0°0°9:
: ot % K ‘
X A BRI C Djasaassal E [Tip EDILIZIA

TEdilizia dal 1940

[ilementi coergenti Edificaw al 1825, fDat 1825 al 1940 Arce particolari tf 2{ 3L 4l 5| o« 7. sl wref1if12ft3fr413

nodale semplice

seriale

A nodale complesso
unico specialistico
unico aggregazione
e R A e V— nodale aggregazione
medioevale

casa unifamiliare

B |casa ad appartamenti

C |altre residenziali

annessi/superfetazioni

non residenziale

casa unifamiliare
casa in linea i
D ({altre residenziali
annessi/superfetazioni fi

non residenziale
distruzioni belliche

E {parziali ricostruzioni

altre

Assenza di
coerenza morfologica

nodale semplice: nodale unico

: {es.: chicse lomi) specialistico:
O 0 (cs.: palazzoa -

conlig, unitania}

CAsa

medioevale:

(su lotto a [ronte

monoccllulare)

_Jseriale nodale unico s casa
. {specialistico: {l 11 I{ apgregazione. ?\ ) unifamiliare:
™ fles.: convent, (R (es.: palazzi denvanti (singolaoascniera [ 1,777

Palazzo del Scminaric;) _ |da aggreg. di cdifici preesist.) - *|su lotto a fronte l;ﬂi}{ﬂlﬁ:_}
: ] pluricellulare) it

rnodalc specialistico nodale complesso casa ad appart./in linea: i
complesso: aggregazione: (con corpodi scala 5 ]T_"}
(cs.: chicsa + (es.: chiesa + comunc/i a pin UE. I:[ﬂ I]""( :

|convento) palazzo) su lotlo a [ronte ;r:‘I_ ,_l_,’—_[

pluricellllare)




LocAaLITA' SAN MINIATO

- COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

VARIANTE ALPR.G. LR.T.59\80
SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

Settore urbano

Estratto tav. 16

Caratteristiche complessive dell'edificato

Scala 1:1,000 Estratto tav. 17

Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato

Scala 1:1.000

+ 7 7 » :|1. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940

* / # / ;| incuisi conservano i fronti principale e
' # »# ~ j|secondarie i locali interni di notevole valore
"..4. ¢ ¢ .|storico, architettonico efo testimoniale

v

// con I'equilibrio idrogeologico

e nepli elementi interni

/ J :|2. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
/ . . . . » .

7/ /| in cui si conservano i fronti principale e

¥ % secondari, la tipologia e gli elementi interni

7 / +_.|di valore storico-architettonico

A Arec di complessivo valore storico-lestimoniale per caratteristiche di impianto, presenza di manufatti storici
o storicizzati ¢ usi tali da connotarne il particolare valore paesaggistico e compatibili

6, Edificato dal 1940 o Aree particolari

originali rispetto all'epoca di costruzione,
O 'e) C coerenti complessivamente con il contesto urbano
M\~ " le negli elementi interni

V 5. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
alterati sia nei caratteri dei fronti principale ¢
/ secondari che nella tipologia
7
&=
B

e fenomeni di dissesto.

conserva la tipologia originaria. ma sono stati alterati
- i fronti second. e gli elementi archit. a piccola scala

y 3, Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
/ il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si

B Aree in cui, nonostante una complessiva immagine congrua, si rilevano destinazioni d'uso incompatibili
con l'equilibrio idrogealogico, alcuni manufatti estranei alle caratteristiche del contesto

7. Edificato dal 1940 o Aree particolari
che denunciano assenza di coerenza
morfologica (complessivamente incongrui

e per la presenza di manufatti incongrui
o parzialmente dinuti)

2 4. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
il [ronte principale ha valore storico-testimoniale,
//’ ma sono stati allerati i fronti secondar, la tipologia

“.|e gli elementi architettonici interni a piccola scala

C  Arce degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico
che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sistemazione complessiva

Manufatti storici

i

Elementi estranei e superfetazioni
Estratto tav. 20

Scala 1:1.000 Estratto tav. 21

Emergenze, valori architettonici e testimoniali

Scala 1:1.000

Presenza di manufatti incongrui
e di annessi precari
nelle aree scoperte

e | ©ment incongrui

Facciate ¢ fronti secondari di valore
o originari rispetto all'epoca di costruzione

aggiunti sul fronte principale

"//'// Impianto storico delle aree scoperte (giardini
% storici, terrazzamenti, aree di valore)

’;5 Presenza di pavimentazioni
// e sistemazioni incongrue
Pd

nelle aree scoperte

\Elementi incongrui

per la presenza di superfetazioni {testimoniale (pavimenti, solni, decorazioni, arredi ete.)

‘|Copertura con forme, tipo
e materiali incongrui

Elementi incongrui

aggiunti sulle coperture \

-,

W Emergenza tipologica : fedeltd ai % Manufatti singoli censiti al'interno delle aree
aggiunti sui fronti secondani A canoni tipologici storici individuati ¢ classificati scoperte, di valore storico o testimonial
P Fronti secondan interamente alterati Elementi architettonici interni di valore storico o




{LOCALITA'

SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALPR.G. LR.T. 59\80

CATEGORIE DI INTERVENTO

Settore urbano

\Vincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte

{Estratto tav. 22

Scala 1:1.000

Gradi di intervento
Estratto tav, 23

Seala 1:1.000

Vincolo art.4 L.1089/39
S.B.A.AAS. Pisa
(proprieta pubbliche di oltre 50 anni)

Vincolo diretto art.1 L.1089/39
S.B.A.AA.S. Pisa

7

1 - Interventi di restauro su Unita Edilizic

4 V - Interventi di ristrutturazione su Unita
storiche ¢ monumentali

Edilizie storiche alterate

=== WA § Edifici di complessivo valore storico, 1T - Interventi di restauro e risanamento I N ) -
] | Schedatura altri edifici di valore . : — ¥ R : ! VI - Interventi di ristrutturazione su Unita
. architettonico e testimoniale conservativo su Unita Edilizie storiche ¢ |-MH-+ S o
| I S.B.A.AAS. Pisa ; Edilizic di recente costruzione
o T B (tav.16 - cat. 1-2) monumentali
Edifici con parti di valore storico, e = ; : 111 - Interventi su Unita Edilizie storiche con VII - Interventi di ristrutturazione edilizia
: ; o = Aree scoperte di valore storico efo e . ; e Wi e
K architeltonico ¢ testimoniale Byt phatigt prescrizione tipologica: restauro e limitata Vil e/o urbanistica su Unita Edilizie di recente

testimoniale (Vedi tav. 21)

(tav. 16 -cal. 3; lav.2])

Rh

ristrutturazione costruzionc

Altri edifici elencati nel Piano del
Centro Storico 1982

Altre propricta pubbliche e religiose
di oltre 50 anni

T T

1V - Interventi su Unita Edilizie storiche con|:
eliminazione incongruita: restauro e
ristrutturazione

Arce scoperte di pertinenza del settore

DR
R~ NN
NRNNAY

LRSS

s SR

e e T

=l

Py, o T R

SIS e TS

INOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA’ EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTOQ I

Porzione di ampio fabbricato di antico impianto; in questa U.E. ¢ nella adiacenti U.E. 12 -13 del
settore 23 sono riconoscibili setti murari di rilevante spessore, perpendicolari e paralleli alla strada.
L’immagine urbana di tutto il complesso é pregevole. Il fronte secondario ha subito alterazioni
dovute alla aggiunia di corpi esterni. Locali interni: sostituiti molti clementi, conservano setti murari
originali.

PRESCRIZIONI: Recupero e valorizzazione delle strutture storiche, riordino e recupero congruita
complessiva del fronte secondario.

UNITA’ EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO IV

Edificio di antico impianto in gran parte ricostruito dopo la guerra, conserva una bucna immagine
urbana. Incongruita complessiva del fronte secondario, per i corpi aggiunti.

PRESCRIZIONTI: 1l fabbricato deve essere conservato nelle caratteristiche di congruita seppure non
originarie. Il fronte secondario necessita di riordino, anche con demolizioni e accorpamenti delle
aggiunte.

UNITA’ EDILIZIA 3 - GRADO DI INTERVENTC VI

Edificio di antico impianto in gran parte ricostruito nel dopoguerra. Ha comunque una immagine
urbana ormai consolidata, Sul fronte secondario corpi ed elementi aggiunti.

PRESCRIZIONT: Tl fabbricato deve essere conservato nelle caratteristiche di congruita. Il fronte
secondario necessita di riordino.

UNITA’ EDILIZIA 4 - GRADO DIINTERVENTO III

Edificio di antico impianto che conserva I’immagine storica nonostante gli interventi sulle aperture
del fronte principale al piano terra. Il {ronte secondario risulta pressoché inalterato, a parte due
terrazzi che non ne alterano la struttura storica.

PRESCRIZIONL Conservazione e manutenzione del fronte secondario attuale, manutenzione degli
elementi esterni aggimnti,

UNITA’ EDILIZIA 5 - GRADO DI INTERVENTO I

Edificio di antico impianto che conserva 1'immagine storica nonostante gli interventi sulle aperture
del fronte principale al piano terra. Il fronte secondario risulta pressoché inalterato.

PRESCRIZIONI: Conservazione e manutenzione del [ronte secondario attuale.

UNITA’ EDILIZIA 6 - GRADO DI INTERVENTO I

Fabbricato di antico impianto solo in parte alterato, conserva pregevoli caratleristiche originarie
anche nel fronte secondario.

PRESCRIZIONI: Conservazione ¢ manuienzione del fronte secondario attuale, manutenzione degli
elementi esterni aggiunti.

UNITA’ EDILIZIA 7 - GRADO DI INTERVENTO III

Fabbricato di antico impianto solo in parte alterato, conserva pregevoli caratteristiche originarie
anche nel fronte secondario.

PRESCRIZIONI: Conservazione e manutenzione del fronte secondario attuale, manutenzione degli
elementi esterni aggiunti.

UNITA’ EDILIZIA 8 - GRADO DI INTERVENTO VI
Fabbricato semplice addossato al muro e collocato sottostrada; presenti diversi annessi precari.
PRESCRIZIONI: Ricrdino annessi precari.




- C O“M UNE DI S.MINIATO SETTORI URBANI

PIANO DEI CENTRI STORICI .

SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 59/80

{LOCALITA'  SAN MINIATO INDIVIDUAZIONE DEI SETTORI URBANI ‘ 25///3 2l

i Individuazione dei settor1 urbani

Crperdade deglt ledramd

R S
% )
el
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GUIDA ALLA LETTURA DELLA SCHEDA

RAGENA 1 STRUTTURA DEL SETTORE URBANO PAGINA 2 : ANALISI DEL SETTORE mw
Numero del | a4
Secttore analizzato | Legenda
; -8 | Rilievo delle arce .
Cartografia | scoperte e =
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) C1 di cui all.adjsaﬁ;i:
: Legendu : tipologica dell’edificazione,
A ! B _|Analisi srm : B sono ulteriormenie
- % rjpg[ggfca [ classificate sccondo
P e ' dell'edificazione : : individuati tipi edilizi,
‘ Iedificato & : riportati nella prima colonna
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2 s el T Planimetria | categorie sccondo le = D2
\‘ |_—piani terra : | caratteristiche e _ Sel’UE. mﬁamt
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classificate come da
legenda.
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PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL PR.G. LR.T. 59/80

“LOCAL!TA' SAN MINIATO STRUTTURA DEL SETTORE URBANO Data di rilevamento 7+ V+1996

Struttura del settore urbano Scala 1:1.000 Caﬂograﬁa storica: Catasto Leopoldino 1825/Pianta Salvadori 1888
Vinc. L. 1089/39 | G Giardino *# TS

"art.41.1089/39 | Gs Giardino storico | O Orto ; ' i
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COMUNE Dl S.MINIATO SETTORE URBANO

PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL PR.G. LR.T. 59/80

JLOCALITA' SAN MINIATO ANALISI DEL SETTORE URBANO Data di rilevamento ok i
{Rilievo delle aree scoperte e dell'arredo  Scala 1:1.000 |Profili
T
Cotto '§C91n.-asfa[to .' Y nghiaiato IManufaIti storici
Cotto storico Pavim. diverse HSist. a verde glManufaui vari
J_I 1 1 L ° :
T T {Pictra Sterrato s ° JAlberature Anncssi precari
Via Roma
|
|
/ |
]
P.zza 2
del Duo '
Unita' edilizia 5
Via RBoma
i
_ ] Via di Gargosmi
Analisi storico-tipologica dell'edificazione Scala 1:1.000 |Classificazione tipi edilizi
Cat. | Tipo [UNITA'
Tip. EDILIZIA
Il_:'di!it::llunl 1825 . fDal 1¥25 al 1940 I 2 5 6 7 8 9101t 12{13(t4{15
‘--‘ — - aens nodale semplice
‘ seriale
A [nodale complesso
unico specialistico
unico aggregaziong i
nodale aggregazionc -
mediocvale
casa unifamiliare Hiiir
B [casaad appartamenti
C laltre residenziali
annessi/superfetazioni
non residenziale
casa unifamiliare
casa in linea
D jaltre residenziali
annessi/superfctazioni
non residenziale
distruzioni belliche
E |parziali ricostruzioni
altre
Asscnza di
P. 7zza mcrenzal morfologica .
della R lnodalc Iscmphulzz ' mxkl_lclunlxw ; casal
. { {(es.: chicse torri) specialistico: g medioevale:
. O 0 (es.: palazzo a 3/ 248 | |(sulotto a fronte
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 [Palazzo del Scminaritl)) ) da aggreg. di edifici preesisL.) su lotto a fronte Pﬂi,l_fp m\__‘l
- pluricellulare) —_— B
K nodale specialistico - nodale complessa casa ad appart./in linca: =
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SETTORE URBANO

PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80

1LOCALITA' SAN MINIATO RILIEVO Data di rilevamento  7.V.,1996 i
Via o piazza Aspetto Condiz. {Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi architettonici e decorstiv’lmpiu_ii
U._ Ecnerale statiche §| intonaci/rivest. mur. mattoni coperture suporfetaz. | alir clomenti | porticati | sotto- | logge | element elementi scale alro | esterni
E. fronte | fronto | locali | strun. | solai coloriture faccia-vista serramenti gronde in muratura esteni | chiostri | passi | altane |architett.|architeft.] esternc
numero civico princ. | sccond. | intemi § elev. | cop. | princ. | second. | princ. | sccond. | princ. | second. | peinc. | sccomd. |princ.{ sec. | princ.| soc in pietra | in cotto prine. | sec.
1[Via A_Centi, 3840 O |PA|VIIL|BIBI O M| Bz B | B | B FAT
2 Via A.Conti, 42 O | PA|PA[B|BIMIOMO BsBm | B B Al A
3{Via A.Conti, 44-46 O |PA|PA|B|B Cit | M| B| B [Baus|] B [Bms| Jio iNA T A
#Via A_Conti O| O | PA|B|BB1OBI M| Bzl B| B| B | B ATA
5fVia A Conti 4) 0 OfB|BfM2 M2 B B |[Bm B B B fyit Al A
6
7 | R |
8 i1
9 ; 1
10|
1§
i 2 ,
i |
1 4
1
petto generale Condizioni fisiche Coloritare
dei fronti
V N Ic valore stort hi ico ¢ ial O Asseat
O Ceratteristiche edilizie € tipologiche originarie, relative all'epoca di costruzione C cattive (necessita di interventi pesanti dilfusi e/o di sostituzione totale od in parie prevalente) i Congrun
A Reabizzazione di interventi che hanno parzialmente alterato le caratteristiche edilizie ¢ tipologiche originarie M  medie (necessita di interventi di manutenzione diffusa e/o di interventi pesanti isolati) 2  locongma
A Realizzazione di interventi che hanno ialinente alterato le istiche edilizic e tipologiche originaric B buone (nessun intervento o ita di leggera) -
B Caratteri tipologico-formali e compositivi ti rispetto al tessuto in cui l'edificio & inserito [J presenza di elemeati o particolari architettonici, decorativi o di arredo di notevole valore lmpilﬂﬁ esterai’
* In corso di ristrutiurazione antistico /o testimoniale ' : ?
ndizioni statiche prescnza di clementi, materiali, arredi, colori etc. estranei alle caratteristiche A sistcmar_ scccmabile
prevalenti dell'edificio N A sistcn. non scccitebile
parzialmente lesionato P precario/pericolante B buonc condizioni ¢
U. || nemero | Destinazioni d'uso Problemi Note
E. | dipasi f P.S.2°| P.S.°| PT. | P1° | P2° | P3° | Po4° N.C. [idrogeologici
1 3] ASO |aso Ba] ASO classe locali affrescati al P.T.;
rll_ 2| GM|S F di apertura incongrua rispeito alla scansione originaria (infisso in alluminio); infissi di colore ¢ dal montaggro
3 3 GM | S S i inadegualo,
I_ -ll 6f GM |[IR R R R R R s i presenza di altana tamponata con infisso in vetro che lascia in-vista la struttura oniginale;
i s 1 GM fenomeni attiv presenza di riquadrature di aperture in pietra risalenti alla ristrutturazione cinquecentesca del palazzo ( dalls
6 di planimelria dei piani terra risultano ancora chiaramente leggibili le geometrie dei lotti medievali accarpali nel
7 dissesto 500; inferriate in ferro battuto; .
5 presenza di clementi archilettonic interni di valore: pareti dipinte, decorate, alliescate, solai voltati € solai tradimmmeh
9 scarpata in in legno a vista, scala interna in pietra, scala esterna di impianto originale;
1 erosi 6 infermiate e cancello in ferro batiuto;
L i 7 infissi in alluminio di dimensioni incongrue rispetto alla scnsionc originale delle aperture;
121 dcformazione 8 presenza di saracinesca metallica; :
1 Jl del 9 passafuon in C.A.; _
! 4‘ versante 1 0 l'edificio & stato addossato al fronte secondario della U.E. 4 ed & attualmete usalo qualc ausorimesss per e sstovemesc,
| ﬂ 11 stemma ed iserizione in pietra;
12 presenza di porzioni di intonaco ai piani alti dell'editicio; 'orditura in mationi & mista {prescnza di pezzEme
ioni d'uso di pictra e di architravi in pictra & vista),
13 sostituzione di apertura di tipologia incongrua ad apenura storica ad arco;
£ servizi e Atfivita produttive e Attrezzature e servizi
ture alla residenza commerciali a scala urbana
R frosidenza AP |astigiznato produmtive UP |utfici pubbici
I Ringresso residenza AT Jariviss industeiat S |anrezzature sanitaric
Msmgcs © magazzni AC Jantivita commerciati G |atrezanme ghudiziarie
D cantine ¢ depositi AR auivits ricertive M |caserme, fors detfosding
N nego7i e boleghe BA banche, assicurazion CS |astr. culrurali ¢ spenacolo
E izi pubblici (bar, i S8 |aur. scolastiche ¢ Univers. UM} uso monumentaie
A Jisboratori artigianali di servizio AS |arezzature sportive IT limpiant recnotogicl
S 1 fcuoke (da asili nido a scuok medic inl,) ASOanrerzature sociali 8,16, |survizi igivnici
C lcomunitichiicreligios | feeririmnninniiiin.
R associazioni cutturati ¢ ficreative v
B |pibiotoche RTINS R R
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COMUNE DI SAN MINIATO Settore urbano
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALPR.G. LR.T. 59\80

LocaLITA' SAN MINIATO SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

Caratteristiche complessive dell'edificato Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato
Estratto tav. 16 Scala 1:1.000 Estratto tav. 17 Scala 1:1.000
* # # ;|1 Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 :/// 5. Elcmenti emergenti ed edificato fino al 1940 / A Aree di complessivo valore storico-testimoniale per caratteristiche di impianto, presenza di manufatti storici
* / / # ;| in cui si conservano i fronti principale e / alterati sia nei caratteri dei fronti principale e o storicizzati e usi tali da connotarne il particolare valore pacsaggistico e compatibili

s ,j-sccandarioi locali interni di notevole valore / secondari che nella tipologia / con I'equilibrio idrogeologico

' ./.7_ 7 .|storico, architettonico efo lestimoniale /f. e negli elementi interni

/ ,' :|2. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 O = (6. Edificato dal 1940 o Aree particolari 7 B Arce in cui, nonostante una complessiva immagine congrua, si rilevano destinazioni d'uso incompatibili

/ // in cui si conservano i fronti principale e O |originali rispetto all'epoca di castruzione, con l'equilibrio idrogeologico, alcuni manufatti estranei alle caratteristiche del contesto

! // |secondari, la tipologia ¢ gli elementi interni o O c coerenti complessivamente con il contesto urbano / ¢ fenomeni di dissesto.

7/ / +.1di valore starico-architetionico mn £ | nepli clementi interni 7

Aree degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico
che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sistemazione complessiva

conserva la tipologia originaria. ma sono stati alterati morfologica (complessivamente incongrui e per la presenza di manufatti incongrui

+}i fronti second. e gli elementi archit. a piccola scala o parzialmente dinuti)

;/ 3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui 7. Edificato dal 1940 o Aree particolari
//' il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si che denunciano assenza di coerenza

Manufatti storici

oy 4. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
/ il fronte principale ha valore storico-testimoniale,
/ ma sono stati alterati i fronti secondari, la tipologia
A

‘le gli elementi architettonici interni a piceola scala

Elementi estranei e superfetazioni Emergenze, valori architettonici e testimoniali

Estratto tav. 20 Scala 1:1.000 Estratto tav. 21 Scala 1:1.000

Presenza di manufatti incongrui — Elementi incongrui Facciate ¢ fronti secondari di valore ’7/// Impianto storico delle arec scoperte (giardini

‘ e di annessi precari aggiunti sul fronte principale o originari rispetto all'epoca di costruzione //f,.storil:i, terrazzamenti, aree di valore)
‘ nelle aree scoperte Elementi incongrui W Emergenza tipologica : fedelta ai % Manufatti singali censiti all'interno delie aree
z Presenza di pavimentazioni aggiunt sui [ronti secondari A canoni tipologici storici individuati e classificati |scoperte. di valore storico o testimoniale
/g;/ e sistemazioni incongrue o Fronti secondari interamente alterati @ Elementi architettonici interni di valore storico o
/; nelle aree scoperle per la presenza di superfetazioni _¥@¥ |testimoniale (pavimenti, solai, decorazioni, arredi etc.)
Copertura con forme, tipo * Elementi incongrui
e maternali incongrui aggiunti sulle coperture
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‘LOCALITA'

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE AL PR.G. LR.T. 59\80

CATEGORIE DI INTERVENTO

SAN MINTATO

Settore urbano

Vincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte

‘Estratto tav. 22

Scala 1:1.000

Gradi di intervento
Estratto tav. 23

Scala 1:1.000

ol e

]

Vincolo art.4 L.1089/39
S.B.ALAAS. Pisa
(proprieta pubbliche di oltre 50 anni)

Vincolo diretto art.1 L.1089/39
S.B.A.AAS. Pisa

V - Interventi di ristrutturazione su Unita
Edilizic storiche alterate

1 - Interventi di restauro su Unita Edilizie
storiche ¢ monumentali

SR &
SN

NNR 2

5

Edifici di complessivo valore storico,

Schedatura altri edifici di valore s

SB.AAAS. Pisa

| -

II - Interventi di restauro e risanamento
conservativo su Unité Edilizie storiche €
monumentali

VI - Interventi di ristrutturazione su Unité
Edilizie di recente costruzione

_(tav.16 - cat. 1-2)
Edifici con parti di valore storico,  |~==-" =
architettonico e testimoniale

(tav. 16 -cat. 3; tav. 21)

Aree scéperte di valore storico efo
testimoniale (Vedi tav. 21)

-----

VII - Interventi di ristrutturazione edilizia
efo urbanistica su Unita Edilizie di recente
costruzione

111 - Interventi su Umta Edilizie storiche con
prescrizione tipologica: restauro e limitata
ristrutturazione

Altri edifici elencati nel Piano del
Centro Storico 1982

Altre proprieta pubbliche ¢ religiose
di oltre 50 anni

I

IV - Interventi su Unita Edilizie storiche col
eliminazione incongruita: restauro e
/ ristrutturazione

Aree scoperte di pertinenza del settore
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INOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA’ EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO II - EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 1
Palazzo Roffia. Derivante dalla aggregazione di edifici preesistenti ¢ un esempio pregevole di
architettura tardo-rinascimentale sia per 1’esterno che per gli interni; numerosi elementi e strutture di
valore : riquadrature in pietra, solai voltati affrescati, solai in legno, loggiati, porzioni murarie
originali di notevole spessore. Sono presenti lesioni verticali nelle murature, e la piccola cappella
interna & gravemente degradata. Anche il vano scale e il piano primo conservano le caratteristiche
originarie. Pregevoli le murature faccia-vista dei fronti secondari.

PRESCRIZIONI: Recupero del degrado e valorizzazione elementi di valore.

UNITA’ EDILIZIA 2 - GRADQ DI INTERVENTO 1I - EDIFICIO VINCOLATO 1..1089/39 art. 1
Fabbricato non residenziale di antico impianto, parzialmente modificato nell’ultimo secolo
(modifiche rilevabili dal confronto con la carta Salvadori). Il fronte strada risulta comunque congruo,
anche se le dimensioni e la forma del softopasso hanno caratteristiche non storiche rispetto al
contesto in cui I’Unita & inserita. Totalmente incongruo risulta il fronte secondario, per la dimensione
delle aperture, gli infissi, le finiture, le pavimentazioni esterne.

PRESCRIZIONL: Riordino e recupero di congruitd del fronte secondario. Gli interventi sull’edificio,
per la presenza del vincolo, devono essere condotti secondo i principi del restauro e del risanamento
conservativo (Grado II): con tale metodo gli interventi ammissibili, date le caratteristiche
dell’edificio, sono quelli previsti dal Grade di Intervento IIT.

UNITA’ EDILIZIA 3 - GRADO DI INTERVENTO 1I - EDIFICIC VINCOLATO L.1089/39 art. 1
Fabbricato composto da due corpi di fabbrica: uno su strada, storicizzato, congruo, probabilmente
parte della struttura storica del settore, ha subito modifiche, ma permangono porzione di muratura in
mattoni facciavista sul fronte secondario. Il corpo aggiunto sul fronte secondario ha invece caratteri di
incongruita morfologica e formale. :

PRESCRIZIONI: Recupero congruitd del fronte secondario. Gli interventi sull’edificio, per la
presenza del vincolo, devono essere condotti secondo i principi del restauro e del risanamento
conservativo (Grado II): con tale metodo gli interventi ammissibili, date le -caratteristiche
dell’edificio, sono quelli previsti dal Grado di Intervento IV,

UNITA’ EDILIZIA 4 - GRADO DI INTERVENTO 11

Torre degli Stipendiar. Edificio di antico impianto, pregevole per le caratteristiche architettoniche e
per la collocazione urbana: sono parte dell’edificio le scale esterne su piazza della Repubblica e la
porta, di notevole valore. Conserva setti murari originari di notevole spessore.

PRESCRIZIONI: Conservazione, restauro e valorizzazione della struttura e degli elementi storici,
degli interni e degli esterni.

UNITA” EDILIZIA 5 - GRADO DI INTERVENTO II - EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 1
Fabbricato parte della struttura storica del settore, ha subito modiliche, permangono porzioni di
muratura in mattoni facciavista alterate dalle aperture per garage. Immagine urbana consolidata e
co ; ;

PRESCRIZIONI: Conservazione, restauro e valorizzazione della struttura e degli elementi storici,
recupero congruita aperture. Gli interventi sull’edificio, per la presenza del vincolo, devono essere
condotti secondo i principi del restauro e del risanamento conservativo (Grado II): con tale metodo
gli interventi ammissibili, date le caratteristiche dell’edificio, sono quelli previsti dal Grado di
Intervento IV.

AREE SCOPERTE

Su due livelli, si attesta al vicolo carbonaio e conserva ampie porzioni murarie storiche. E’ utilizzata
per manifestazioni all’aperto, uso per il quale é stato allestito un palco con struttura metallica.
Riordino delle pavimentazioni, eliminazione efo sistemazione degli annessi e delle strutture presenti
per la valorizzazione della struttura storica ed il recupero della congruita generale.




COMUNE DI S.PVIINIATO ‘| ' SETTORE URBANO '
PIANO DEI'CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
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LOCALITA'  SAN MINIATO

COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80

ANALISI. DEL SETTORE URBANO

SCHEDA DFRILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

9.V.1995

Data di nlevamento

SETTORF, URBANO

Scala 1:1.000

Profili

Cem.-asfalte

|Pavim. diverse

§I

/
8

=

=ezedlInghiaiato

Sist. a verde

Manufatti storici

Manufatti vari

fiSterrato

Alberature

Annessi precari

Unita' edilizia 12

Via P.Guicciardini_

Via C.Battisti

B

Unitd Edilizia 1

Pinsza del Popalo

|
|
|
i

Unita' edilizia 6

Vicolo di Fagognana

|
Via Ber Ridolfa |

N

Unita' edilizia 7

Analisi storico-tipologica dell'edificazione

A

B

2

jEiementi emergent

Edificato al 1825

fDal 1825 al 1940

Classificazione tipi edilizi

Cat,

Tip.

Tipo

—

Wil

P. zza
della Repubblica

A

nodale semplice

seriale

nodale complesso
unico specialisticﬁ
unico aggregazione
nodale aggregazione

mediocvale

casa unifamiliare

casa ad appartamenti
altre residenziali
mmessir‘shperfctazioni
non residenziale

casa unifamiliare

casa in linea

altre residenziali
annessi/superfetazioni
non residenziale

distruzioni belliche
parziali ricostruzioni

altre

Assenza di
coerenza morfologica

ﬁ

tiodale semplice:

(es.: chicse torri)

nodale unico

speclalistico:

(es.: pulazzo a

config. unitaria)

casa
medioevale:

(su lotlo a [ronte

monocetulare)

O =

{scriale

specialistico:

(es.: conventi,

Palazzo del Seminario)

nodale unico
aggregazione:

(es.: palazzi derivanti

da aggreg. di cdilici preesist.)

casa
unifamiliare:
(singola o a schicra

oo
su lotlo a fronte [Bi‘ i ]d_j
— o

pluricellulare)

(es.: chiesa +

Inodale specialistico

lcomplesso:

convento)

X

nodale complesso

aggregazione:

(es.: chicsa +

palazzo)

casa ad appart./in linea: 22

{con corpuli scala m

comune/i a piu ULE, Il:h]ll"‘t
. 7

su lollo a (Tonte il (e

pluricelltilare)




COMUNE DI S.MINI:
PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBAN]

VARIANTE AL P.K.G. L.R.T. 59/80

LOCALITA' SAN MINIATO RILIEVO o Data di rilevamente  9,V,1996
Via o piazza Aspetto Condiz. |Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Preseniza di elementi architettonici e decorativ
] . generaie statiche intonaci/rivest. mur. mattoni infissi coperture superletaz. | oltr elementi | porucati i sollo- logge | clementi | elementi|  scale i altro
' E.. fronte fronte locali f strutt, | solai coloriture faccia-vista serramenti gronde.. . | inmuratue esiemi  fchiostri pussi | altane |architett. | architelt.| esterne
I nu lll€[;0 (‘.i\'i{:.l] - pring, second. | intermi felev. |cop. . 8 princ. second. princ. | sccond. pring. second, | pn.m second. | prine. | see. | prine. | sec. in pietra | in cotio EL
L Piazza del Casiclio, 2-3 PA [PA .| PA§JB | L M M B B |[BOo |BO : :
2{Piazza del Duomo, 1 (0] O | PAjB|B Co ¢MDO 7MDO 7| B B |BO [BO
3|Corso Garibaldi, 4 P_A > SA PA3 B | BBo Bo B B M B .
4 Corso Garibaldi :
Viz A.Conit PA | PA [¢] BiB{Bo Bo | M M B B
5}Via A.Conti, 2931 SA | SA B| BB i Bamy Bms |Bm A
6§Via A.Centi, 33-43 PA | SA B! BI[B1 B B [Bm [Bm ;\‘i
| ‘
8 :
50
i = 1
E i
1 2 * i :
B 3 ;
E4f J
|Aspetta generale Condizioni fisiche Coloniture
dei fronti 4
V' Motevole valors stoticu-archilettonico ¢o lestimoniale ; . £ Assente
' €} Cusanteristiche edilizie e tipologiche originarie, relative all'epoca di costruzione C  cattive (necessita di interventi pesanti diltusi e/o di sostituzione lotale od in parte presalentc) 3 i Congma
P A Realizzazione di interventi che hanno parzislmente alterato le caratieristiche edilizic ¢ tipologiche originarie M medic (necessita di intervent di manulenzione dillusa ¢io di interventi pesanti isulau) 3 7 isoongmn
& A Realizzazione di interventi che hanno sostanzialmente alierato Te caratteristiche edilizie ¢ tipologiche originarie B buonc (nessun intervento necessario: i di tenzivne leppera)
| B Cagtten tipologico-formali ¢ compositivi incoerenti fispetto al tessuto in cui ledilicio & inserito O presenza di elementi o particolar architettonicr. decorativi o di areedo di nede valore Imﬂﬁm
o o corso di rstrutiurazione artistico ¢/o lestimoniale
Condizioni statiche B presensza di elementi. materiali, arredi, color ete. estrane alle coratieristichc A simomnur, aveettic
prevalenti dell'edilicio N A awom, nun-acadttiliic
L. parzialmente lesionato P precario/pericolante B buone condizioni
U. | numero | Destinazioni d'uso Problemi Note
E. § dipiani { P.S.2° | PS.1°| PT. | P.J° | P.2° | P3° | PA° N.C. Jidrogeologici
1 5 NU |(ur AR| AR | AR | AR _c_{nss_c_ 1 ledificio ha subito diverse trasformazioni in relazione alla variazione di destinazione d'uso;
2{ 4 N €| C |[IR RIR CS di 2 corpo di fabbrica in ampliamento sul lato nordo adiacente alla 4ome. attunimente ad wso salone &1 #.4°
3 3 mnoM| R | R icolositA. |- e locali vari al P.T; ;
K1 | 2 IR Rl R 4 b i :[-‘il_El 3 presenza di riquadrature di aperture in pietra ¢ di cornici mazeapiano;
5§ 3 ®-NU| R R fenomeni attivi 4 scale estemne a carattere monumentale;
L 6 3 IR NN R | R di s in adiacenza all'edificio si trova una delle torri che facevano purie della cima muratia medhevale; Tiedificio ovaan
b dissesto origine il Palazzo dei Vicari Imperiali;
8 6 attualmente l'intonace ¢ quasi completamente mancante;
9 7 presenza di elementi decorativi in cotto tra i pit significativi tra quelli esistenti in cittd: ghicre @i sxchi aginah
'L OF Ir;alimle con elementi decorati a rilievo, resti di antiche aperture atlualemnte tamponate, matos: graflie;
Lt R 8 soltopasso voltato a hotte sull'asse di simmetria dell'edificio con presenza di antiche aperure di noocsva s looak
‘B | i seminterrati; ‘ ;
13 i 9 cormigi in pietra a porte ¢ linestre originariamente ad areo a sesto agute di cul sonoancara ¥4 3isty teghrare,
E 4] "sia sul fronte prospiciente la Piazza del Duomo, sia sul frente prospiciente la Piagza delta Republbihon
1 5 1 0 clementi in cotto (vedi nota 7; :
i 11 scala esterna in corrispondenza del sotlopasso di cui alla nota 8 in piclra originale vispatio ailiepocadi
J:Bestihazi'ﬂni d'use costruzione, scala esterna in adiacenza all'edificio, in pictza, {cpoca di costruzione 166 cingal:
: 12 jpresenza di solai interni voltati e in legno a vista, pareti dipinte, soffitti affresoati, pavementi in naenisle
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LOCALITA'

SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALPR.G. LR.T. 59\80

SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

Settore urbano

Caratteristiche complessive dell'edificato
Estratto tav. 16

Scala 1:1.000

Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato
Estratto tav. 17 Scala 1:1.000

+ 4 + » .|1. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
rr L

in cui si conservano i fronti principale e

"' # ~ ~ |sccondarie i locali interni di notevole valore

"4/ _/ .|storico, architettonico efo testimoniale

5/

»

/

:{2. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
in cui si conservano i fronti principale e
secondari, la tipologia e gli elementi interni
.|di valore storico-architettonico

/

/‘/ A Aree di complessivo valore storico-testimoniale per caratteristiche di impianto, presenza di manufatti storici

e
6. Edificato dal 1940 o Arce particolari

originali rispetto all'epoca di costruzione,

y 5. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
alterati sia nei i dei fronti principale e
/ secondari che nella tipologia
/; negli elementi interni
(@ alll @
O

) o) C coerenti complessivamente con il contesto urbano

e negli elementi interni

3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si

// conserva la tipologia originaria. ma sono stati alterati

+|i fronti second. ¢ gli elementi archit. a piccola scala

Aree in cui, nonostantc una complessiva immagine congrua, si rilevano destinazioni d'vso incompaligm
con l'equilibrio idrogeologico, alcuni manufatti estranei alle caratteristiche del contesto
e fenomeni di dissesto.

o storicizzati e usi tali da connotarne il particolare valore paesaggistico ¢ compatibili
7// B

7. Edificato dal 1940 o Aree particolari
che denunciano assenza di coerenza
morfologica (complessivamente incongrui

o parzialmente diruti)

7d 4, Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
/ il fronte principale ha valore storico-testimoniale,
/ ma sono stati alterati i fronti secondari, la tipologia
7

¢ gli elementi architettonici interni a piccola scala |

»,,

con l'equilibrio idrogeologica

C  Aree degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico
che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sistemazione complessiva
e per la presenza di manufatti incongrui

P.zza

|-

~

¥

T

(ﬁi\

.-
]
&
ai)

della Repubblica

MR

Manufatti storici

. e
| T —
I =

B o
della Repubblica

e

Elementi estranei e superfetazioni
Estratto tav, 20

Scala 1:1.000

Emergenze, valori architettonici e testimoniali

Estratto tav. 21 Scala 1:1.000

’;7 Presenza di pavimentazioni
/ e sistemazioni incongrue
4

Presenza di manufatti incongrui
e di annessi precari

Elementi incongrui
aggiunti sul fronte principale

T,

Facciate e fronti secondari di valore
o originari rispetto all'epoca di costruzione

?’ // Impianto storico defle arce scoperte (giardini
/ % storici, terrazzamenti, aree di valorc)

nelle aree scoperte

Elementi incongrui
aggiunt sui fronti secondari

Manufatti singoli censiti all'interno delle aree
scoperte, di valore storico o testimoniale

W Emergenza tipologica : fedelta ai
/é canoni tipologici storici individuati ¢ classifi

nelle aree scoperte

Fronti secondari interamente alterati
per la presenza di superfetazioni

Elementi architettonici intemni di valore storico o
testimoniale (pavimenti, solai, decorazioni, arredi etc.)

Copertura con forme, tipo

e materiali incongrui

Elementi incongrui
aggiunti sulle coperture

e

N
.‘\\\\%\‘\
‘ \“\\ .
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T o

7/ s O
% Yz

227277277
P.zza
della Repubblica
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VARIANTE ALP.R.G. LR.T. 59\80
LocaLita'  SAN MINIATO CATEGORIE DI INTERVENTO

COMUNE DI SAN MINIATO ‘ Settore urbano
PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI 2 6

Vincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte
Estratto tav. 22 Scala 1:1.000

Gradi di intervento
Estratto tav. 23 Scala 1:1.000

Vincolo art.4 L.1089/39

Vincolo diretto art.1 L.1089/39 .
D SBAAA.S. Pisa D S.B.A.AAS. Pisa

(propricta pubbliche di oltre 50 anni)

storiche e monumentali Edilizie storiche alterate

== T @ Edifici di lessi i
Schedatura altri edifici di valore / S d]. R v.alore.stonco,
/ architettonico e testimoniale

B.AAAS. Pist
S.B.A.AAS. Pisa # (tav.16 - cat, 1-2)

I - Interventi di restauro su Unita Edilizie ; jﬁ’i |V - Interventi di ristrutturazione su Unitd
v avd
!

11 - Interventi di restauro e risanamento

-ﬂI“ VI - Interventi di ristrutturazione su Unita

Edifici con parti di valore storico,
p 3 architettonico e testimoniale
(tav. 16 - cat. 3; tav. 21)

Aree scoperte di valore storico /o
testimoniale (Vedi tav. 21)

111 - Interventi su Unita Edilizie storiche con VII - Interventi di ristrulturazione edilizia
prescrizione tipologica: restauro ¢ limitata | [V[I]"| /o urbanistica su Unita Edilizie di recente
ristrutturazione costruzione

;//
conservativo su Unita Edilizie storiche ¢ |Z-MIH st :
: Edilizie di recente costruzione
7 monumentali
7
7

Centro Storico 1982 di oltre 50 anni

4
// Altri edifici clencati nel Piano del | Altre proprieta pubbliche ¢ religiose
s

¢¢¢¢¢

IV - Interventi su Unita Edilizie storiche con

FLSS

s ’ P - . ey . '
7 eliminazione incongruitd: restauro e Aree scoperte di pertinenza del settore
LSS

LSS

] ristrutturazione

della Repubblica

i

!/

{ FI: _,r'l

ol 5

™,
N

INOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA’ EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO II - EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 4

Ex Palazzo dei Vicari, oggi Albergo Miravalle. Edificio di impianto medioevale modificato nel tempo
negli interni e negli esterni. Di antico impianto i seminterrati ed il fronte su via Conti ai piani bassi.
11 corpo sul lato nord & stato aggiunto al fabbricato principale originario. Fronte secondario in cattivo
stato, Contrafforti murari ai piani seminterrati sui fronti secondari. Torre medioevale di pregio
addossata sul lato est. Locali interni: ai piani seminterrati si conservano pavimentazioni, solai voltati
e in legno. Ai piani superiori da rilevare permanenze come setti murari, scale etc.

PRESCRIZIONI: La Torre & soggetta a interventi di solo Restauro.

UNITA’ EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO II - EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. |
Palszzo Vescovile, derivante dalla ageregazione di tre edifici medioevali, pregevole e di valore nella
struttura architettonica e negli elementi decorativi, Sui fronti e negli interni elementi in cotto e in
pietra segni delle modifiche succedutisi nel tempo. Pregevoli il sottopasso e le scale esterne. Locali
interni: di notevole valore per la permanenza di solai, pavimenti, murature di notevole spessore.
Leggibile e non alterato il tipo edilizio costituito dalla aggregazione di lotti medioevali.

UNITA’ EDILIZIA 3 - GRADO DI INTERVENTO I

Unita di antico impianto, modificata in epoche successive, oggi di aspetto 800esco, congruo, buona
immagine architettonica e urbana, buono lo stato di conservazione. Locali interni: alterati negli
elementi a piccola scala.

UNITA’ EDILIZIA 4 - GRADO DI INTERVENTO 1I

Loggia 800esca probabilmente coeva agli interventi sulla piazza Dante ed al viale di accesso ad essa.
Contestualizzata e storicizzata. Leggibile la struttura tipologica originaria, costituita da elementi
monocellulari in serie, antiche botteghe accostate al Palazzo dei Vicari.

UNITA’ EDILIZIA 5 - GRADO DI INTERVENTO IV

Unita di antico impianto in parte alterata nell'immagine esterna, nelle finiture, nelle coperture.
Incongruo il bugnato, accostato al portale in pietra di epoca antecedente. Fronte secondario
sostanzialmente alterato. Leggibile la struttura tipologica originaria, costituita da elementi
monocellulari in serie, antiche botteghe accostate al Palazzo dei Vicari.

UNITA’ EDILIZIA 6 - GRADO DI INTERVENTO IV

Edificio di impianto e architettura pregevoli, per la scansione delle aperture, gli elementi decorativi,
le proporzioni, la giacitura. Fronte secondario alterato per la presenza di corpi aggiumti e
superfetazioni incongrue. Locali interni: parzialmente alterati al PT, piani superiori da rilevare.
Leggibile la struttura tipologica originaria, costituita da elementi monocellulari in serie, antiche
botteghe accostate al Palazzo dei Vicari.
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ANALISI DEL SETTORE URBANO
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COMUNE DI SSMINIATO * SETTORE URBANO
PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE AL P.R.G. LRT. 59/80
LOCALITA' SAN MINIATO RILIEVO Data dirilevamento ~ 9.V.1996
Via o piazza Aspetto Condiz. {Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi architettonici e decorativjlmpianti
U. cnerale statiche || intonacifrivest. mur, mattoni infissi coperture superfeiaz: | altri clomeni | porticati| sotto- | logge | elementi{ clementi scale,, |. altro -esli}trni
E. frontc | fronte locaki ff strum. | solai coloriture fuccia-vista serramenti gronde n muratura esteni  fjchiostri | passi | aliane hi hi . I .
numero civico princ. | sccond. | inemi J etev. | cop. | peinc. | second. | prnc. | second | princ. | second. | princ. | sccond. sec. | prine. | nec. in pietra | in, cotto pring. | sec.
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6
7
8
9
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12
1 3
1 4
1 5]
Aspetto generale Condizioni fisiche Coloritare
dei fronti
V Notevole valore storico-architetionico ¢\o testimoniale O Assente
Q) Camteristiche edilizie e tipologiche originarie, relative all'epoca di costruzione cattive (necessita di interventi pesanti diffusi /o di sostituzione totale od in parte prevalente) 1 Congrua
P A Realizzazione di interventi che hanno parzialmente alterato le carattenistiche edilizic ¢ lipologiche originaric medic (necessita di interventi di manutenzione diffusa /o di interventi pesant isolat) 2  Incongrua

S A Realizzazione di interventi che hanno sostanzialmente alterato le caratieristiche edilizie e tipologiche originarie
B

&

AT CEAy T
poiaEl

In corso di ristrutturazione

li ¢ compositivi incoerenti rispetto al tessuto in cui l'edificio & inserito

-buone (

intervento 1

jo: necessita di manutenzione leggera)

Ow= 6

artistico e/o testimoniale

presenza di elementi,o particolari architettonici. decorativi o di arredo di notevole valore

Impianti esterni
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U. | numero | Destinazioni d'uso ' - |Problemi Note
E. | aipani | PS2°| PS.1°| P.T. | P1° | P2° | P3° | P4° N.C. Jidrogeologici
1 4 IR-cs-UP| csCRR|CS CRJCS CR classe .l 1 il fronte principale possiede decorazioni di particolare valore storico-artistico: decorazioni pittoriche, a graffito,
1 GM i iscrizioni;
3 1 GM ricolosith -2 al P.T. si conservano alcune delle geometrie degli antichi sporti delle botteghe medievali, in alcuni casi alterate
4 1 CD da parziali tamponamenti;
5 k) AP {IR R} R fenomeni attivi | . 3 aggiunta di copri di fabbrica in ampliamento;
6 di ; 4 sottopasso comspondente alla anticg poria medievale del Pretorio o Toppanorum, fnbbric_al_odi particolare
) dissesto * valore;
8 -5 scala esterna in pictra di impianto sellecenlesco,
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SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTOR] URBANI
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LocALITA' SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALP.R.G. LR.T. 59\80

SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

Settore urbano

Caratteristiche complessive dell'edificato
Estratto tav. 16

Scala 1:1.000

Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato
Estratto tav. 17 Scala 1:1.000

+ # 7 # ;|1. Elementi emergenti ed edificato fino al 1540
' # / # ;| ncuisi conservano i fronti principale e

* # # »~ ;|secondarie i locali interni di notevole valore
“./-/_ ¢ .|storico, architettonico &/o testimonirle

5. Element] emergenti ed cdilicato fino al 1940
alterati sia nei caratteri dei fronti principale ¢
secondan che nella tipologia

¢ negli elementi interni

in cui si conservano i fronti principale e
secondari, la tipologia e gli elementi interni
di valore storico-architettonico

&
OOC
N

,// A Aree di complessivo valore storico-testimoniale per caratteristiche di impianto, presenza di manufatti storici

6. Edificato dal 1940 o Aree particolari
|ariginali rispetto all'epoca di costruzione,
coerenti complessivamente con il contesto urbano

¢ neali elementi interni

/ s 2. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
/ ¢
’
74
/574

/ 3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si
/ conserva la tipologia originaria. ma sono stati alterati
L

i fronti second. e gli elementi archit. a piccola scala

i

Aree in cul, nonostante una complessiva immagine congrua, si rilevano destinazioni d'uso incompatibili
con l'equilibrio idrogeclogico, alcuni manufatt estranei alle caratteristiche del contesto
e fenomeni di dissesto.

o storicizzati e vsi tali da connotarne il particolare valore paesaggistico e compatibili
7/ :
7

7. Edificato dal 1940 o Aree particolari
che d i di nza

morfologica {ec
o parzialmente diruti)

vamente grui

2r 4. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
/ il fronte principale ha valore storico-testimoniale,
/ ma sono stati alterati i fronti secondan, la tipologia

“|e pli elementi architettonici interni a piccola scala

Ve a sadsara

~ del Duomo
S

> SV

i

con l'equilibrio idrogeologico

C Aree degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico
che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sistemazione complessiva
€ per la presenza di manufatti incongrui

Manufatti storici

o o

dei Duomo
o

Elementi estranei e superfetazioni
Estratto tav. 20

Scala 1:1.000

Emergenze, valori architettonici e testimoniali

Estratto tav, 21 Scala 1:1.000

Elementi incongrui
aggiunti sul fronte principale

Faceiate ¢ fronti secondari di valore
o originari rispetto all'epoca di costruzione

%//// Impianto storico delle aree scoperte (giardini
///f storici, terra i, arec di valore)

Presenza di manufatti incongrui
‘ ¢ di annessi precari

nelle aree scoperte

CLLLldd

Elementi incongrui
aggiunti sui fronti secondari

Manufatti singoli censiti all'interno delle arce
scoperte. di valore storico o testimoniale

W Emergenza tipologica : fedelta ai
é canoni tipologici storici individuati e classificati

y Presenza di pavimentazioni
/ e sistemazioni incongrue
A nelle aree scoperte

per |

Fronti secondari interamente alterati

a presenza di superfetazioni

Elementi architettonici interni di valore storico o
testimoniale {pavimenti, solai, decorazioni, arredi etc.)

‘| Copertura con forme, tipo
e materiali incongnui

k

Elementi incongrui
aggiunt sulle coperiure

1
1
|
1
- AL -

% R =,

\del Duomo !




wocaLta  SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
; PIANO DEI CENTRI STORICI

' . SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
: VARIANTE AL PR.G. LR.T. 59\80

CATEGORIE DI INTERVENTO

Settore urbano

i

{Vincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte
Scala 1:1.000

Gradi di intervento
Estratto tav. 23

Scala 1:1.000

i
l
iEstratto tav, 22
i

Vincolo art.4 L.1089/39
S.B.AAAS, Pisa
(proprieta pubbliche di oltre 50 anni)

Vincolo diretto art.1 1..1089/39
S.B.A.AA.S. Pisa

V%

V - Interventi di ristrutturazione su Unita
Edilizie storiche alterate

‘ 1 - Interventi di restauro su Unitd Edilizie
storiche e monumentali

NN N
NoNan
NN

= P pe ot
|77 Schodatua i i i valore S S e
i 1 : ¢

; ||_ =z 4 S.B.AAAS. Pisa

o (tav.16 - cat. 1-2)

II - Interventi di restauro e risanamento
conservativo su Unita Edilizie storichee  |-H
monumentali

VI - Interventi di ristrutturazione su Unita
Edilizie di recente costruzione

i

Edifici con parti di valore storico,
: architettonico e testimoniale
i (tav. 16 -cat. 3; tav.21)

Aree séoperte di valore storico efo
testimoniale (Vedi tav. 21)

VII - Interventi di ristrutturazione edilizia
e/o urbanistica su Unita Edilizie di recente
costruzione

I1I - Interventi su Unita Edilizie storiche con
prescrizione tipologica: restauro e limitata | [VIT
risirutturazionc

Altri edifici clencati nel Piano del
Centro Storico 1982

Altre propricta pubbliche ¢ religiose
di oltre 50 anni

aaaaa

J| IV - Interventi su Unita Edilizie storiche con
climinazione incongruita: restauro ¢
‘ ristrutturazione '

Aree scoperte di pertinenza del scttore

P ] “\

oA

%

v

del Duomo

4NOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA’ EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO II- EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 4
Palazzo del Seminario. Edificio monumentale di origine medievale, risulta da aggregazione
| settecentesca (epoca alla quale risale la facciata nella configurazione attuale) di una serie di botteghe
fl alle quali sono state fatte aggiunte successive tra le quali a Sud ed ad Est i due fabbricati di altezza
maggiore, di impianto congruo (se pur rimaneggiati all’esterno) e leggibili in parte nelle carte del
Catasto Leopoldino. La parte di fabbricato aggiunta di recente sul fronte secondario verso valle, con
tetto piano, a raddoppiare 1’edificio, risulta del tutto incongrua rispetto alla morfologia del corpo di
fabbrica originario ed altera sia I’'immagine esterna che la tipologia. Notevoli gli sporti medievali in
pietra, conservati. L’edificio ha nel tempo inglobato le due parti della preesistente cinta muraria in
{ corrispondenza degli ingressi alla Piazza del Seminario. Locali interni : si conservano scale in pietra
ii di impianto originario (1700); solai voltati, solai tradizionali in legno a vista e solai dipinti, decorati
il e stuccati; pareti dipinte, decorate e stuccate; pavimenti in materiali tradizionali e con decorazioni ed
il orditura particolare; infissi interni decorati.

I 'UNITA’ EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO VI

Annesso dell’Unita Edilizia 1 del tutto incongruo per giacitura, materiali e forma complessiva. Di
recente costruzione in cattivo stato di conservazione.

PRESCRIZIONI: ogni intervento deve essere finalizzato alla congruitd dell’immagine, in particolare
della copertura e degli infissi.

{| LaU.E. puo essere oggetto di Ristrutturazione Urbanistica se compresa nel progetto di sistemazione
|| complessiva delle aree scoperte sul retro del Seminario.

|.i UNITA’ EDILIZIA 3 - GRADO DI INTERVENTO II - EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 4

g Annesso realizzato in mattoni costruito sulla porzione del muro di recinzione dell’Unita Edilizia 1, in
i1 cattivo stato di conservazione ma non incongruo nella giacitura.

PRESCRIZIONI: Gli interventi sull’edificio, per la presenza del vincolo (proprieta pubblica di eta >
{50 a. fuori elenchi SBAAAS), devono essere condotti secondo i principi del restauro: con tale metodo
gli interventi ammissibili, date le caratteristiche dell’edificio, sono quelli previsti dal Grado di
Is Intervento V; la UE. puo essere oggetio di Ristrutturazione Urbanistica se compresa nel progetto di
sistemazione complessiva delle aree scoperte sul retro del Seminario.

|
i UNITA’ EDILIZIA 4 - GRADO DI INTERVENTO II - EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 4

% Edificio costruito in questo secolo addossato al muro di cinta dell’Unita Edilizia 1. Da questa Unita
i [Edilizia si accede ai locali seminterrati del Palazzo del Seminario. II fronte principale, se pur non di
{ pregio, presenta caratteristiche architettoniche e testimoniali degne di nota. I fronti secondari
risultano privi di qualita ed in cattivo stato di conservazione.

i PRESCRIZIONIL: Mantenimento_degli attuali valori di tipo testimoniale del fronte principale. I fronti
il secondari possono essere oggetto di trasformazioni, compresi demolizioni e accorpamenti, se la U.E.
i| viene compresa nel progetto di sistemazione complessiva delle aree scoperte sul retro del Seminario.
i Gli interventi sull’edificio, per la presenza del vincolo (proprieta pubblica di etd > 50 a. fuori elenchi
i SBAAAS), devono essere condotti secondo i principi del restauro e risanamento conservativo (Grado
fi I): con tale metodo gli interventi ammissibili, date le caralteristiche dell’edificio, sono quelli previsti
| dal Grado di Intervento IV.

"UNITA’ EDILIZIA 5 - GRADO DI INTERVENTO VI
Fabbricalo costruito ex-novo in epoca post-bellica ormai contestualizzato anche se non pienamente
congruo nella giacitura morfologica e nell’aspetto complessivo.

AREE SCOPERTE

1 settore risulta in posizione orografica dominante rispetta alla tessitura del Centro Storico, presenta
piantumazioni caratteristiche.

Nel restauro del Seminarie (U.E.1) devono essere compresi tutte le parti esterne aggiunte quali
scale, accessi, sottopassi, nonché la piazza su cui prospetta il fronte principale, per la quale si
prescrive I’uso pedonale, ’eliminazione dell’uso a parcheggio, il mantenimento ed il restauro del
fondo sterrato esistente. L’area di pertinenza sul retro del fabbricato, nella sua configurazione
attuale, comprendente una porzione a sud del vicolo carbonaio esterna al centro storico, potra essere
oggetto di un progetto complessivo per confermare I’attuale uso a parcheggio nel rispetto totale della
configurazione orografica del terreno e dei tracciati storici dei vicoli carbonai, anche da ripristinare.
Il progetto complessivo pué comprendere le U.E. 2-3-4 (vedi prescrizioni) e non pud prevedere la
pavimentazione o la asfaltatura, o comunque la impermeabilizzazione anche parziale, delle superfici
interessate,




COMUNE DI S.MINIATO SETTORE URBANO

PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G.L.R.T. 59/80

LOCALITA' SAN MINIATO _ STRUTTURA DEL SETTORE URBANO Data di rilevamento  9-V+1996 28
Struttura del settore urbano Scala 1:1.000 |Cartografia storica: Catasto Leopoldino 1825/Pianta Salvadori 1888
57 © [Vinc. L. 1089739 G Giardino ' )

Edificato T "art. 4 L.1089/39 | Gs Giardino storico O Oro

ee scoperte P. Parch. pubblico R Resede di edificio| A Altri usi

Sist. a terrazzi p Parch. privato C Corte-chiostra I Inc.-abband. |’

Planimetria catastale 2 Plani ia piani Scala 1:1.000
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LOCALITA' SAN MINIATO

COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80

ANALISI DEL SETTORE URBANO

Dala di nlevamento

SETTORE URBANO

9.V.1996

Rilievo delle aree scoperte ¢ dell'arredo

Scala 1:1.000

Profili

I

Cotto

=—=llCem.-asfalto

Manufatti storici

Via Carducci

Cotto storico

Pavim. diverse

Sist.

a verde Manufatti vari

-

HH

=

Pietra

H

Sterrato

s Alberature

Annessi precari

Via Fornace Vecchia
1

Unita' edilizia 1

Via Carduccai

Unita’ edilizia 4

Via Carduceci

Unita' edilizia 6

™

Vicolo carbonaio
1

[Zlementr emergenti

A

7

7

C

Edilicato al 1825

Dal 1825 al 1940

Edilizia dal 1940

Classificazione tipi edilizi

Cat. | Tipo {UNITA’

Tip. EDILIZIA

Arce particolari

\Q\\\ unico aggregazione
nodale aggregazione
o %y -
; / ";{;” fmedioevale
-4 casa unifamiliare
b iy ] , )
P > ..?:.’.t:.',, ¢ 'f B |casa ad appartamenti
,"‘W’ C |altre residenziali
: {?:ﬁ{:}ﬁ/y/' annessi/superfetazioni ok
ﬁfv"f'fr" //4’/’ {non residenziale
o '7// // —
/ = . casa unifamiliare
?{//, o ° casa in linea

Jnodale semplice

10/11]12

seriale

A [nodale complesso

unico specialistico

D {altre residenziali

annessi/superfetazioni

{non residenziale

distruzioni belliche

a

parziali ricostruzioni

Iire

Assenza di
coerenza morfologica

nodale semplice: nodale unico

(es.: chiese torri)

Oﬂ

specialistico:
(us.: palazzo a

conlig. unilaria)

casa
medioevale:
(su lotto a fronte

monocellulare)

seriale
specialistico:

(es.: conventi,

Palazzo del Scminari;:)

nodale unico

aggregazione:

{es.: palazai derivanti

da aggreg. di edifici preesist.)

Cisi

unilamiliare:

(singola v a schiera [ & T TE{ !
su lotto a Ironte Iil =
Al

pluricellulare)

|nodale specialistico

lcomplesso;

nodale complesso

aggregazione:

(es.: chiesa +

convento)

{s.: chicsa +

palazzo)

FHE

casa ad appart./in linea:
(con corpofi scala
comunc/i a pia U.E.

su lotto a lronte

ML

pluricelitilare)




COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80

SETTORE URBANO

28

fIResidenza, servizi ¢

attrezzature alla residenza

]

residenza

=

ingresso residenza

Earages ¢ Mo gdini

00—
)

canling ¢ depositi

negod ¢ balteghe

iz pubblici (bar, ist i

laboratori artigianali di senizo

I |scuole (da asili nido a scuole medic inf.}

ol |m|z

comunili civili ¢ religiose

C Hchlm.

utlici privali

e

biblioteche

0
)

ambulatori ¢ famuacie

N Ulnon witizzato

Attivita produttive e

commerciali

AP artigianzlo produliive |
Al

altivild induslriali

AC alivitd commerciali

AR |attivita ricenive

BA banche, assicurazioni
SS

AS |attrezzawre sportive

attr, scolastiche ¢ Univers,

ASOanrczzature sociali

Attrezzature e servizi

a scala urbana

uffici pubblici

altrezzalure giudiziaric

UP
S alirezzature sanitaric
G

M

caserme, forze dell'ordine

attr. culturali ¢ spettacolo
UM uso monumentale
IT impianti tecnologici

S.1G. |senvizi igienici

,_.
wn

tettoia di recente costruzione;

.
o

corpi di fabbrica di modeste dimensioni in ampliamento;

-
~3

cornici a porte e finestre;

-
)

corpo di fabbrica in ampliamento;

w

scale inteme di valore storico-architettonico, cornici alle finesire ¢ al portale di ingresso;

1 O pavimenti in materiali tradizionali. decorazioni pittoriche alle pareti interne, finte finestre dipinte per realizzare

la simmetria prospettica:

[
-

loggia all'ultimo piano;

[x]
(5

davanzali;

(¥
W

balaustra della loggia di valore testimoniale;

)
-

apertura di dimensioni incongrue al P.T.:

b
wh

terrazzo in aggello,

b
-3

cornici a porte ¢ finestre;

(¥
-3

corpo di fabbrica in ampliamento, ormai ben integrato nel contesto;

-
e

cornici a porte ¢ finestre, davanzali:

(5
a

in chiave moderna gli stilemi della architettura locale:

3 0 sono ancora evidenti 1 segni che ricordano la primitiva destinazione ad uso agricolo;

L=
-

infissi metallici a rullo in corrispondeza delle aperture del P.T

aperture di dimensioni incongrue al P.T.;

w
W

elementi precar in ferro;

3 4 elementi precan vari;

w

s davanzali e riquadrature di porte e [inestre in intonaco.

cornice dei portali di facciata e di un occhio sovrastante una possibile antica apertura di bottega rimaneggiata,

una porzione del fronte secondario sud ¢ in mattoni faccia-vista di antica fattura con elementi che ripropengono

LOCALITA' SAN MINIATO RILIEVO Data di rilevamento  9.V.1996
Via o piazza Aspetto Condiz. [Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi architettonici e decorativijImpianti
U. generale statiche intonaci/rivest. mur. mattoni infissi coperture superfelaz. | aliri clementi § porticati | sotto- | lopge | elementi| elementi| scale altro | esterni
E. fronie fronte locali | strutt. | solai coloriture faccia-vista serramenti gronde in muratura estemi chiostri | passi altane | architett.| architett.| esterne
numero civico pring second, | interni | elev. | cop. { prnc. | second. | prine. princ, | second, | princ. | sccond. |prnc.| sec. | prnc.| see in pietra | in cotlo s,
1|Piazza del Duomo OO |PA OODO | BB M MO (MO M M M M : ; A
2|Piazza del Duomo 0] 8] 0 B|B B M M B B A
3{Sdr.del Crocifisso O 0] O|B|B|B1 [B1 M M B B NA
4Sdr. del Crocifisso, 24 ¢] €] OlB|B|M M M M B B A
50Sdr. del Crocifisso, 3 (0] O O |B|IB[B1 |[B1 M M M M A
6]Sdr. del Crocifisso, 1 0] 0] O |B|B|B1 |B1 M| M| M| M
7{V. Vittime del Duomo PA *IPA* O * B|B|B2 |B2 B B B B
81V. Vittime del Duomao, 3 (0] 0] PA B{BIC 1 (B M M M M ANA|NA
91V, Vittime del Duomo, 1 0 8] PA|IB|BIB1 |B1 B B B B 24l A |NA
1 O}Via di Rocea, 2 PA PA PAIB|BIB 1 B B B B B Al A
1 1} Via di Rocea PA[PA[PAJB[B[Bo iBo B B B B Al A
1 2{Via di Rocea PA|PAJPA|IB|B{Bo |Bo B B B B Al A
1 3{Via P.Rondoni, 7-13 SA SA SA|B|B{B2 [B2 Bexs| M |Bm |[Bm Al A
1 4}Via P.Rondoni, 3-5 PA|PA|PA|B|B{B1 |Bo Bmy| M |[Be |[Bm A | NA]
1 3V, Vittime del Duomo €] €] O[B[B[Bo [Bo B B B B Al A
Aspetto generale Condizioni fisiche Coloriture
dei fronti
V' Nuotevole valore storico-architettonico ¢ testimoniale O Assenie
O  Cunatteristiche edilizic ¢ tipologiche originarie. relative all'cpoca di costruzione C  cattive (necessita di interventi pesanti diffusi wo di sostituzione totale od in parle prevalente) 1 Congrua
P A Realizzazione di interventi che hanno parzialmente allerato le caratteristiche edilizie ¢ tipologiche originarie M medie (necessit di intervent di manuienzione diflusa e/o di interventi pesanti isolati) 2 Incongrua
S A Realizzazione di interventi che hanno sostanziulmente alterato le caratteristiche edilizie ¢ tipologiche originaric B buone( intervento necessario: necessitd di manuwienzione leggera)
B Carateri tipologico-formali ¢ compositivi incoerenti rispelto al tessulo in cui ledificio ¢ inserito O presenza di elementi o particolari architettonici. decorativi o di arredo di notevole valore Impianti esterni
* n curso di ristrutturazione artistico ¢‘o lestimoniale
Condizioni statiche B jresenza di elementi, materiali, arredi. colori ete. estranei alle caratteristiche A sistemuz, aceettabile
prevalenti dell'edificio N A sistem. non accettabile
L parzialmente lesionato P precano/pericolante B buone condizioni
numero | Destinazioni d'uso Problemi Note
E. | ¢ipini | P.S.2°| P.S.3°| P.T. | P.1° | P.2° | P.3° | P4® N.C. jidrogeologici
1 CH classe 1 antiche aperture tamponate;
2 2 CS CS 2 comici in pietra a porte e finestre:
3 CD [IR R| R R pericolosita 3 decorazioni di facciata in cotto: ghiere di archi e decorazioni sottogronda, alloggiamenti dei bacini ceramici;
4 CH |& 4 scala di impianto riginario in pietra;
5 2 IR Rl R fenomeni attivi 5 presenza di torre campanaria, edificio di particolare valore storico-architettonico, per la sua originaria
6 2 IR Rl R appartenenza al circuito murario medievale; solai interni voltati e in legno a vista, pareti interne dipinte,
7 4 Up up UP UP dissesto h pavimenti in materiali tradizionali;
8 3 IR-R-N-GM R R 6 loggia al P.T. del fronte principale, di altezza inferiore alla altezza media dei fabbricati vicini;
9 3 IR R[ R R 7 elementi murari di modema costruzione;
10 3 IR R| R R 8 porzioni di muratura realizzate con materiali di recupero di antica fattura;
11 2 IR Rl R 9 corpi di fabbrica in ampliamento sul fronte secondario est;
12 2 IR Rl R 1 0 aperture di particolare foggia sul fronte principale;
1.3 2 mr-GM | R L 1 portale di ingresso e comiei alle finestre;
14 3 rerGyt | R R 1 2 a carallere monumentale, con elementi decorativi di valore:
15 IT 1 3 lesene, capitelli, cornici in cotto intonacato sulla lotalita dei fronti, a meno del fronte est, mancante di
intonaco:
Destinazioni d'uso 1 4 cornici sottogronda in intonaco:
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COMUNE DI SAN MINIATO Settore urbano
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALP.R.G. LR.T.59\80

LocaLITA' SAN MINIATO

SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

Caratteristiche complessive dell'edificato
Estratto tav. 16

Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato
Scala 1:1.000 Estratto tav. 17 Scala 1:1.000

R A
Raad
T
ik ]

1. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
in cui si conservano i fronti pnncipale e
secondarie i locali interni di notevole valore
storico, architettonico e/o testimoniale

7
s
/

+

N

2. Elementi cmergenti ed edificato fino al 1940

in cui si conservano i fronti principale e
secondari, la tipologia e gli elementi interni
di valore storico-architettonico

V 5. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 / A Arce di complessivo valore storico-testimoniale per caratteristiche di impianto, presenza di manufatti storict
/ alterati sia nei caratteri dei fronti principale e o storicizzati ¢ usi tali da connotarne il particolare valore paesaggistico ¢ compatibili .
/ secondari che nella tipologia / con l'equilibrio idrogeologico
7l negli elementi interni _
O C_) C |6. Edificato dal 1940 o Aree particolari % B Aree in cui, nonostante una complessiva immagine congrua, si rilevano destinazioni d'uso incompatibili
7

C originali rispetto all'epoca di costruzione,
o o) coerenti complessivamente con il contesto urbano
i~ e negli elementi interni

con l'equilibrio idrogeclogico, alcuni manufatti estranei alle caratteristiche del contesto
¢ fenomeni di dissesto,

3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si

conserva la tipologia originaria. ma sono stati alterati
i fronti second. ¢ gli elementi archit. a piccola scala

C  Aree degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico
che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sistemazione complessiva
¢ per la presenza di manufatti incongrui

7. Edificato dal 1940 o Aree particolari
che denunciano assenza di coerenza
| morfologica (complessi te i grui

o parzialmente diruti)

4, Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
il fronte principale ha valore storico-testimoniale,

ma sono stati alterati i fronti secondari, la tipologia

e gli elementi architettonici interni a piceola scala

Manufatti storici

Elementi estranei e superfetazioni Emergenze, valori architettonici e testimoniali

Estratto tav. 20 Scala 1:1.000 Estratto tav. 21 Scala 1:1.000
Pre‘senza di' manufﬁtt.i incongrui [— Elerlncnf.i incongrui o Fac{fistle ° ﬁ"un‘d mmlidari di T'alore . 7/% Imp.ia‘mo storico dcll.e aree scoperte {giardini
e di annessi precari aggiunti sul fronte principale o originar rispetto all'cpoca di costruzione /A storici, terrazzamenti, aree di valore)
nelle aree scoperte Elementi incongrui 7/// Emergenza tipologica : fedelta ai % Manufatti singoli censiti all'interno delle aree

7; Presenza di pavimentazioni S aggiunti sui fronti secondari /_A canoni tipologici storici individuati ¢ classificati scoperte, di valore storico o testimonial

/ ¢ sistemazioni incongrue P Fronti secondari interamente alterati @ Elementi architettonici interni di valore storico o
‘7| nelle arce scoperte per la presenza di superfetazioni {estimoniale (pavimenti, solai, decoraziani, arredi etc.)
t Copertura con forme, tipo * |Elementi incongrui
! e materiali incongrui

i

: / 3 2 /

aggiunti sulle coperture - / / / \"

N

Mazzini

Mazzini
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| COMUNE DI SAN MINIATO
‘ PIANO DEI CENTRI STORICI

Settore urbano

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALPR.G. LR.T. 59\80

SAN MINIATO CATEGORIE DI INTERVENTO

Vincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte

{LOCALITA!

Gradi di intervento

i{Estratto tav. 22 Scala 1:1.000

Estratto tav, 23

Scala 1:1.000

; : Vincolo art.4 L.108 7 o WAL o 5 ; -
D Vincolo diretto art.1 L.1089/39 D | m;%o ; r};llé 1Pi53f39 / 1 - Interventi di restauro su Unita Edilizie i jV; 4V - Interventi di ristrutturazione su Unita
5. S.B.A.AAS. Pisa (proprieta pubbliche di oltre 50 anni) % storiche ¢ monumentali ya Edilizie storiche alterate
§ = ’ Edifici di complessi i 7 1n- i di i 1 g .
11 I Schedatura altri edifici di valore / i i v.alore‘storlco, % Imer\fcnu a res.ta:turo‘e‘ r%sanan}ento 1 VI - Interventi di ristrutturazione su Unita
i I SBAA.A.S. Pisa / architettonico e testimoniale / conservativo su Unita Edilizie storiche e |-{WH-+- Bt izie d racesie ol
= i /, (tav.16 - cat. 1-2) % monumentali
' Edifici con parti di valore storico, e ; 7 111 - Interventi su Unita Edilizie storiche con VII - Interventi di ristrutturazione edilizia
: : i Aree scoperte di valore storico /0 i ; ot A
P 3 architettonico e testimoniale Estimontale (Vedi tav. 21) prescrizione tipologica: restauro e limitata VIIT | e/o urbanistica su Unita Edilizie di recente
(tav, 16 - cat. 3; tav.21) ) ristrutturazione costruzione
Z
| / Altri edifici elencati nel Piano del Altre proprieta pubbliche e religiose ‘ ;i& 5! B LI‘TIEI.'\?EIIFI ol pmta Edl lféle sfoviiinong 2! o
/ Cantno Sterico 1053 disltre 50 i 2 4¥ .. eliminazione incongruitd: restauro ¢ Aree scoperte di pertinenza del settore
4 / s ristrutturazione

Mazzini

INOTE DI PROGETTO E PRES CRIZIONI

UNITA® EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO I- EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 4
Chiesa dei SS. Maria e Genesio, Duomo di San Miniato, Edificio monumentale. Il nucleo originario
risale all’anno 1000, ha subito modifiche ed interventi successivi fino al 19° secolo. Alle navate
laterali sono state addossate le cappelle, risultanti gia nel Catasto Leopoldino. I prospetti laterali
sono stati in seguito ulteriormente modificati dalla aggiunta di diversi corpi di fabbrica non tutti
congrui rispetto alla architettura della cattedrale, in particolare sul lato sud, poco visibile. Locali
interni di pregio.

UNITA’ EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO II- EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 4
Museo Diocesano. Costruito nella seconda meta del 1800, ha subito interventi successivi, fino ai pilt
recenti con strutture in c.a., non tutti congrui. Locali interni congrui, ma non di valore. L’edificio
riveste particolare valore per essere addossato alla cattedrale.

PRESCRIZIONI: Ogni intervento deve essere finalizzato alla congruita dell’immagine, ed essere
consono alla architettura della Cattedrale.

UNITA’ EDILIZIA 3 - GRADO DI INTERVENTO II- EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 4
Edificio addossato in parte al transetto della Cattedrale (realizzato nella 2a meta del 1800) ed in
parte all’abside (realizzato nella 1_a meta del 1900). Buona immagine architettonica, elementi di
decoro pregevoli.

PRESCRIZIONI: Ogni intervento deve essere [inalizzato alla congruitd dell’immagine, ed essere
consono alla architettura della Caltedrale.

UNITA® EDILIZIA 4 - GRADO DI INTERVENTO I- EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 4
Chiesa SS. Crocifisso. Monumentale edificio del 1700, conservato nella struttura originale, esterni
restaurati, interni e fronte est da restaurare. Scalone monumentale, con elementi di pregio (balaustre
in ferro battuto, statue in cotto, pavimentazioni e muri in pietra etc.)

UNITA® EDILIZIA 5 - GRADO DI INTERVENTO II- EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 4
Casa unifamiliare addossata alla chiesa del SS. Crocifisso, pregevole, in buone condizioni, esistente
al 1825. Particolari architettonici e decorativi di pregio, adeguati alla Chiesa.

UNITA’ EDILIZIA 6 - GRADO DI INTERVENTO II- EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 4

Casa unifamiliare addossata alla chiesa del SS. Crocifisso, pregevole, in buone condizioni, esistente
al 1888. Pregevole nell’aspetio complessivi ¢ negli elementi decorativi. Sul fronte est, privo di
intonaco, sono presenti aggiunte di corpi vari e in aggetto, incongrui ed in cattivo stato di
manutenzione.

PRESCRIZIONI: Sistemazione e recupero congruita delle superfetazioni, anche con demolizioni e
accorpamenti,

UNITA’ EDILIZIA 7 - GRADO DI INTERVENTO II - EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 4

Ex Pensione [talia. Edificio pregevole di antico impianto, composto da due parti, di cui la torretta,
realizzata presumibilmente nella 2a meta del 1800 in stile neogotico, € suceessiva all’impianto
originario. Il recente restauro ha migliorato la congruita complessiva. Nei locali interni numerose
permanenze storiche quali scale in pietra, solai in legno ed altro. A

PRESCRIZIONI: Gli interventi sull’edificio, per la presenza del vincolo(proprieta pubblica di eta >
50 a. fuori elenchi SBAAAS), devono essere condotti secondo i principi del restauro e risanamento
conservativo (Grado II): con tale metodo gli interventi ammissibili, date le caratteristiche
dell’edificio, sono quelli previsti dal Grado di Intervento IIL

UNITA’ EDILIZIA 8 - GRADO DI INTERVENTO i
Edificio a tipologia unifamiliare, tripartita con scala centrale, in cattivo staio ma di buona immagine
architettonica, di impianto pre-800esco. Interni con elementi originali da rilevare.

UNITA’ EDILIZIA 9 - GRADO DI INTERVENTO Il
Edificio a tipologia unifamiliare, tripartita con scala centrale, di buona immagine architettonica, di
impianto pre-800esco, oggetto di recente ristrutturazione. Interni con elementi originali da rilevare.

UNITA’ EDILIZIA 10 - GRADO DI INTERVENTO IV

Casa rurale di buona immagine e configurazione morfologica, con torretta merlata. 1 recenti
interventi hanno alterato i caratteri dei fronti secondari. Totalmente incongrui i terrazzi in aggetto e
le superfetazioni con copertura piana. Locali interni totalmente modificati.

UNITA’ EDILIZIA 11 - GRADO DI INTERVENTO V
Semplice annesso rurale ristrutturato, congruo.
PRESCRIZIONTI: Conservare congruita dell’ immagine e dei volumi.

UNITA’ EDILIZIA 12 - GRADO DI INTERVENTO V
Semplice annesso rurale ristrutturato, congruo.
PRESCRIZIONI: Conservare congruita dell’immagine e dei volumi.

UNITA’ EDILIZIA 13 - GRADO DI INTERVENTO V

Unita di impianto storico, congrua se pure alterata nell’aspetto generale. Ristrutturata recentemente.
Sul fronte secondario elementi aggiunti incongrui.

PRESCRIZIONI: Recupero congruita.

UNITA’ EDILIZIA 14 - GRADO DI INTERVENTO V

Unita di impianto storico, congrua se pure alterata nell’aspetto generale. In cattivo stato. Sul fronte
secondario elementi aggiunti incongrui.

PRESCRIZIONI: Recupero congruita.

UNITA’ EDILIZIA 15 - GRADO DI INTERVENTO VI
Cabina elettrica in posizione incongrua.

AREE SCOPERTE
Sono da conservare le sistemazioni a verde esistenti, orti e giardini, ¢ le porzioni murarie di
contenimento dei terrazzi, i manufatti presenti.
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COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL PR.G. LR.T. 59/80

SAN MINIATO
Struttura del settore urbano

STRUTTURA DEL SETTORE URBANO

SETTORE URBANO

29

Data di rilevamento  10.V.1996
Scala 1:1.000 |Cartografia storica: Catasto Leopoldino 1825/Pianta Salvadori 1888
© [Vinc. L. 1089/39 | G Giardino .
() |"art. 411089739 | Gs Giardino storico | O Orto
P Parch. pubblico R Resede diedificio| A  Altri usi
P Parch. privato C Corte-chiostra I Inc.-abband.

_..-—-"":___,_,--"'"-
Planimetria catastale Scala 1:1.000 {Planimetria piani terra Scala 1:1.000
: - =l 7N -~
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COMUNE DI S.MINIATO e

PIANO DEI CENTRI STORICI %
" SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80

10.V.1996

LOCALITA' SAN MINIATO - ANALISI DEL SETTORE URBANO Data di rilevamento

Rilievo delle aree scoperte ¢ dell'arredo Scala 1:1.000 {Profili

F—==Ccm -asfalto Inghiaiato Manufatti storici Via C.Battisti
& |
. . st . . I
Pavim. diverse Sist. a verde Manufatti vari i
] /
Sterrato .. Alberature . Annessi precari

i

; 'iﬁmmﬁ

Piasza del Popalo

Unita' edilizia 6

. Vicolo di Fagegnana
|
Via F.Guicciardini Fil Ber Ridolfo |
I | '
| }
| |
1 ]
- \
Unita' edilizia 12 Unpita' edilizia 7

Classificazione tipi cdilizi

Scala 1:1.000

Cat. | Tipo {UNITA’

Tip. EDILIZIA

lilementi emergenti

nodale semplice
scriale

A |nodale complesso

unico specialistico i

unico aggregazione

{nodalc aggregazione

Imediocvalc

casa unifamiliare 7

B |casa ad apparlamenti

C |altre residenziali G

annessi/supcrfclazioni

Inon residenziale BT

casa unifamiliare IR

casa in linea

i D [altre residenziali |

annessi/supcrfetazioni

non residenziale

distruzioni belliche

E |parziali ricostruzioni

altre

Assenza di
coerenza morfologica

casd

1 fuodale Scmplicc: nodale unico

- #les.: chiese torrt) medioevale:

(su lolto a lronte

QD s

monuocellulare)
4 Rseriale nodale unico casi
: ) PR
.1 Ispesialistico: - lI-I:I: aggregazione: ' ' |unifamiliare:

specialistico:
(es.: palazo a
conlig, umliria)

1T

e

i)

N
o1 Jles.: convenn, LEEUEN (es.: palazzl denvant (singolavaschiera [ 1771
) ) B 2=
+ (Palazzo del Seminano) da apgreg. di edilicl preesist.) su lotlo a lronte ]j j m I

pluricellulare) o
nodale specialistico nodale complesso casu ad appart.fin linca: =
cnmplcs:‘.u; ; HREICEAZIONG. 5 ¢ . (con uiq_mfi seala . ]'"_"l
(us.: chicka + @ @ {es.: chicsa + 3 g comune/ a pia ULE. LT’I]‘F"

Jeonvento) palazzo) D su lotto a fronte IL___L l_,’__j
pluricellllare)
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COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI \

SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL PR.G. LR.T. 59/80

SETTORE URBANO

JDestinazioni d'uso

HResidenza, servizi e

Attivita produttive e

bittrezzature alla residenza commerciali
R |residenza AP lanigianato produtiivo
I Rlingresso residenza AT Janivita industriali
lgM PATAgCS € Magazzni AC auiviti commercial
C Dcanting ¢ dopositi AR [ativita ricettive
N |negod e boucghe B A fvanche, assicurazioni
E bblici (bar, ristoranti) S8 laitr. scolastiche ¢ Univers.
A |laboratori artigianali di servizio AS [aurezzanre sportive
S T |scuole (da asili nido a seuole medic inf. ) ASOlarezzature sociati
C lcomunita civili ¢ religiose

C H chivse

U Juitici privat

C R Jassociazioni culturali ¢ ricreative

B [|biblicteche

F [ambulatori ¢ farmacic

N Ulnén uilizzato

Atirezzature e servizi
a scala urbana

UP

uffici pubblici

S

{atirezatune sanitaric

altrezzature gudidanic

G
M-

| caserme, lorze dell'ordine

CS

UM

alir. culturali ¢ speitacolo

us0 munumentale

IT

impianti teenologici

S.1G.

LOCALITA' SAN MINIATO RILIEVO . Data.di rilevamento . 10.V.1996
Via o piazza Aspetio Condiz. |Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi architettonici e decorativi{lmpianti
U. enerale statiche | intonaci/rivest. mur. mattoni infissi coperture " superferaz. | alui elementi  porticali _S'E)lt;)- | logge |elementif elementi| scale - altro | e_s.tgﬂ‘ili
E. frontc fronte locali || strutt. | solai coloriture laccia-vista serramenti gronde in muratura; estemi | chiostri | passi | altanc |architett.[ archiicit.| esterne
numero civico princ. | second. | intermi § elev. | cop. || princ. second. |* princ. | sccond. | princ. | second prulL. second. | princ. | sec. | princ. su. o iy in pietra | in cofty e ' _f princ. | sec,
1[Via V. del Duomo, 8 0] O | PAB/BIM [M M| B | M [BO [BO - - B : - TA[NA
2|Via V. del Duome, 12 0 SA|PA[B|B[M1 M1 M M B B B fiig: g : A" A
3[Via V. del Duomo, 14 8] 0 O |B|B Mo B B M B B -1 1 I Al A
4}Via V. del Duomo, 16-20 O |PAJPA[B|BIB 1 |C C B C B B Al A
5 Via di Gargouzi, 35 0 0O O B|B M B B B B B 10 e A A
6| Via di Gargozzi, 33 (e} (0] PA|B|B[M1 Mi B B B B g 12 NA [NA
7 : &
8 !
9 :
1 #
1.4
1 2 ® =
13
1 4 :
1E |
Aspeito generale Condizioni fisiche Coloriture
dei fronti
V'  Notevole valore storico-architettonico elo testimoniale O  Asscnie
O Caratteristiche edilizic ¢ tipologiche originarie, relative allepoca di costruzione C  cattive (necessita di interventi pesanti diffusi e/o di sostituzione totale od in jparte prevalente) 1  Congrua
P A Realizzazione di interventi che hanno parzialmente alierato le caratteristiche edilizie e tipologiche originarie M medie (necessita di interventi di manutenzione l.ilﬂu:.u el di mlcrw.nll pesanti isoldtn 2 Incongrua
S A Realizzazione di interventi che hanno sostanzialmente alicrato le caratteristiche edilizie e tipologiche originarie B buone (nessun inlervento necessario; neccssna di mnnulanzmne leggera)
B Caratteri tipologico-formali ¢ compusitivi incoerenti rispetto al tessuto in cui Tedificio & mserito [ presenza di elementi o purlu.uiun architettonici, du.oruhu o di .Jm.,du di notevole valore Im piami esterni
* In corso di ristruturazione artistico ¢/o testimoniale
Condizioni statiche B presenza di clementi, materiali. arredi. colori etc. estranei alle caratieristiche A sistemaz. accetlabile
' p(evnl;:nl.i dell'editicio B ' A IN A sisten. non accettabite
parzialmente lesionato P precario/pericolante B buone condizioni
U. | numero | Destinazioni d'uso Problemi Note
E | gipini | P.S2°[ P82 PT. | P10 | P20 | P3° | Pao | - N.C. fidrogeologici
1 4 up up up upP m_ 1 lesioni lessurative e catene:
2 4 ! IR Rl R R R di 2 presenza di cornici marcapiano, mcwlature angolar, nquadrature di aperture in p1clra d(.cordnom :.oltogrundd
3 3 GM |[IR R| R pericolosita 3 porzioni muraric aflrescate, seale inferne a carattere monumentale, solai voltali édin lc.gnn a vista, sol'lllll
4 2 IR Rl R re. . dipinti, pavimenti in materiali lmdmondll con dicarazion ¢ anditura pd!'lli..()l.“'(. sul retro dLlL finestre ad arco
5 3 IR Rl R R fenomeni attivi ¢ bifora con colonnina in pietra;
6 2 IR GM| R di 4 colonna servizi |5,|c.mu in ampliamento;
7 dissesto 5 terrazzi in .ng.uo (eltoia in onduline , canna Tumaria in cemento a vista:
8 6 coppia di trifore con colonning ¢ dd\«.lll{d]l in manmno ¢ wmu.l n Il]dl[ﬂlll
9 scarpata in 7 Lerrazzo coperto e parzialmente tamponalo al I’ 1°¢ ]o&.m solimtunle al P.T.:
1 0{ erosione 8 apertura di dimensioni mcung.mc al P H s
11 9 portali ¢ cornici di finestre;
12 deformazione § 1 0 canna [umaria di dmenslom incongrue rispetto alle dimensioni della facciata
1 3' del 1 1 colonna servizi igienici sporgente rispetto alla lmua del fronte; '
1 -II versante 1 2 annessi precari addossati al fronte secondario della UE. in oggetto.
E |
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LOCALITA'

SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALPR.G. LR.T. 59\80

SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

Settore urbano

Caratteristiche complessive dell'edificato
Estratto tav. 16

Scala 1:1.000

Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato
Estratto tav. 17 Scala 1:1.000

tAS S
7 4

/.
2
i

7/
s’ s
4

-’
o

1. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
in cui si conservano i fronti principale e
secondarie i locali interni di notevole valore
storico, architettonico e/o testimoniale

5. Elementi emergenti ¢d edilicato fino al 1940
alterati sia nei caratteri dei fronti principale e
secondari che nella tipologia

lc neeli elementi interni

2. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
in cui si conservano i fronti principale ¢
secondari, la tipologia e gli elementi interni

.|di valore storico-architettonico

B G
olc
r\Qr‘

con l'equilibrio idrogeologico

// A Arce di complessivo valore storico-testimoniale per caratteristiche di impianto, presenza di manufatti stonci

6. Edificato dal 1940 o Aree particolan

onginali nspetto all'epoca di costruzione,

coerenti complessivamente con il contesto urbano
e nepli elementi intemni

3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si
conserva la tipologia originaria. ma sono stati allerati

i fronti second. e gli elementi archit. a piccola scala

/

Aree in cui, nonostante una complessiva immagine congrua, si rilevano destinazioni d'uso incompatibili
con l'equilibrio idrogeclogico, alcuni manufatti estranei alle caratteristiche del contesto
e fenomeni di dissesto,

o storicizzati e usi tali da connotarne il particolare valore paesaggistico & compatibili
7/ B
Y

7. Edificato dal 1940 o Aree particolan
che denunciano assenza di coerenza
morfologica (complessivamente incongrui
o parzialmente diruti)

4. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cul
il fronte principale ha valore storico-testimoniale,

ma sono stati alterati i fronti secondar, la tipologia

¢ gli elementi architettonici interni a piceola scala

Aree degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico
che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sistemazione complessiva
e per la presenza di manufitti incongrui

Manufatti storici

Mazzini

= i

Elementi estranei e superfetazioni
Estratto tav, 20

Scala 1:1.000

Emergenze, valori architettonici e testimoniali

Estratto tav. 21 Scala 1:1.000

Presenza di manufatti incongrui
e di annessi precari

Elementi incongrui
aggiunti sul fronte principale

%lmpianm storico delle arce scoperte (giardini
// storici, terrazzamenti, aree di valore)

o originari rispetto all'epoca di costruzione

nelle aree scoperte

®,
7.

Presenza di pavimenlazioni

T TTT;

aggi

Elementi incongru

unti sui fronti secondari

Emergenza tipologica ; fedeltd a1
canoni tipologici storici individuati ¢ classificati

Manufatti singoli censiti allinterno delle arce
scoperte. di valore storico o testimoniale

Facciate e fronti secondari di valore
7///‘
/%

e sistemazioni incongrue
nelle arec scoperte

RIS

Fronti secondari interamente alterati
per la presenza di superfetazioni

Elementi architettonici interni di valore storico o
testimoniale {pavimenti, solai, decorazioni, arredi etc.)

Copertura con forme, tipo

11§

e matenali incongrui

%k

Elementi incongrui
aggiunti sulle coperture

o

N
““\““i‘l‘i

]
TR




COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALP.R.G. LR.T. 59\80

CATEGORIE DI INTERVENTO

Settore urbano

focaLita’  SAN MINIATO

Gradi di intervento
Estratto tav, 23

Vincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte

Estratto tav. 22 Scala 1:1.000

Scala 1:1.000

Vincolo art.4 L.1089/39

7

S.B.AAAS. Pisa

5.BAAA.S. Pisa (propricta pubbliche di oltre 50 anni)

B

Vincolo diretto art.1 L.1089/39 D

1 - Interventi di restauro su Unita Edilizie

V - Interventi di ristrutturazione su Unita

storiche e monumentali Edilizie storiche alterate

NN
NS
AN

|

Edifici di complessivo valore storico,
architettonico e testimoniale
(tav.16 - cat. 1-2)

Fa
Schedatura altri edifici di valore /
S.B.A.A.AS. Pisa /
P

asy

II - Interventi di restauro ¢ risanamento
conservativo su Unita Edilizie storiche ¢
monumentali

VI - Interventi di ristrutturazione su Unita
Edilizie di recente costruzionc

Edifici con parti di valore storico,
architettonico ¢ testimoniale
(tav, 16 - cat. 3; tav.21)

Aree scoperte di valore storico ¢/o
testimoniale (Vedi tav. 21)

VII - Interventi di ristrutturazione edilizia
e/o urbanistica su Unita Edilizie di recente
coslruzione

III - Interventi su Unita Edilizie storiche con
prescrizione tipologica: restauro ¢ limitata |_[V[I
ristrutturazione

Altre propricta pubbliche ¢ religiose
di oltre 50 anni

Altri edifici elencati nel Piano del
Centro Storico 1982

;;;;;

| IV - Interventi su Unita Edilizic storiche con/|:
climinazione incongruitd: restauro ¢
ristrutturazione

Arce scoperte di pertinenza del settore

A

UNITA’ EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO II - EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 4
Palazzo Comunale. Emergenza architettonica complessa risultato di modifiche ed addizioni
avvenute nel tempo al corpo di fabbrica originario, come testimoniato dalla cartografia storica e
dalle diverse caratteristiche architettoniche interne ed esterne dei due corpi di fabbrica principali,
entrambi di valore (1'ala ovest & stata agpiunta fra il 1825 ¢ il 1888). Caratteri architettonici e
decorativi di notevole pregio: cappella interna (“Loretino™), sala del Consiglio, affreschi etc.

UNITA® EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO 1M

Edificio multipiano di impianto storico, conserva nel fronte principale le caralteristiche originarie
di discreto valore architetlonico ¢ ambientale, per le proporzioni e gli elementi di decoro. Aggiunta
storicizzata sul [ronte secondario. Leggibile la matrice tipologica originaria costituita da lotti
monocellulari con elemento distributivo aggiunto o interno, con aggiunta di una cellula in
profondita. Sul fronte secondario interventi successivi totalmente incongrui e non omogenei ai vari
piani (corpi esterni, terrazzi).

PRESCRIZIONL: Riordino fronte secondario.

UNITA’ EDILIZIA 3 - GRADOQ DI INTERVENTO VI
Fabbricato unifamiliare, ricostruito dopo la guerra in luogo dell’edificio esistente di analoga
giacitura. Congruo e ben inserito nonostante le forme eclettiche.

UNITA® EDILIZIA 4 - GRADO DI INTERVENTO I

Fabbricato di impianto storico, buona immagine architettonica, conserva le caratteristiche
originarie con pregevoli proporzioni. Non ha subito alterazioni sostanziali, ad eccezione della
apertura per garage, comunque di modesto impatlo. Molte aggiunte al fronte secondario: colonna
per servizi in aderenza alla U.E. 3, sloricizzata; elementi vari quali terrazzi, logge etc.
PRESCRIZIONI: Riordino elementi aggiunti sul fronte secondario.

UNITA’ EDILIZIA 5 - GRADO DI INTERVENTO Il
Fabbricato di antico impianto, ha subito modifiche ma conserva una buona immagine urbana dovuta
alla posizione sul vicolo Gargozzi, ed alla muratura faccia-vista.

UNITA’ EDILIZIA 6 - GRADO DI INTERVENTO IV

Casa colonica di impianto 800esco, mantiene parte delle caratteristiche originarie. Numerosi gli
annessi precari e le superfetazioni.

PRESCRIZIONI: Sistemazione ¢ recupero congruitd delle superlelazioni dell’edificio ¢ dell’arca
scoperta anche con demolizioni e accorpamenti.

AREE SCOPERTE: Le UE. 3, 4 ¢ 5 hanno in comune una sistemazione delle aree scoperte che
conserva l'impianto e i manufatti originari, che deve essere valorizzata anche attraverso la
eliminazione o sistemazione degli annessi precari. Di valore il vicolo carbonaio di Gargozzi con
relativi manufatti e pavimentazioni.

Recupero manulatti storici e valorizzazione del vicolo.




< ONMUNE DTS MINIATC
PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 59/80

fLOCALITA' SAN MINIATO STRUTTURA DEL SETTORE URBANO . Data di rilevamento  10.V.1996
attura del settore urbano Scala 1:1.000 [Cartografia storica: Catasto Leopoldino 1825/Pianta 1888

Vinc. L. 108939 | G Giardino
C) l"art 411089739 | Gs Giardino storico | O Orto

P Parch. pubblico R Resede di edificio| A Altri usi

P Parch. privato C  Corte-chiostra I Inc.-abband.

\.
¥

W
x

Torre di Federico

"::‘.'.l'_:jm l

L TN

\h“" il 1

Scala 1:1.000 |Planimetria piani terra

.
% =

vy
s




[LOCALITA'  SAN MINIATO

COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80

ANALISI DEL SETTORE URBANO

SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

Data di rilevamento

10.V.1996

SETTORE URBANO |

IRi]icvo delle aree scoperte e dell'arredo

Pro

fili

SN

”
.'\
<

Ll

Cem.-aslalto

Pavim. diverse

Scala 1:1.000-
@ Manulatti storici

g Manulatti vari

Inghiaiato

:ASist. a verde

Sterralo

P

Alberature Annessi precari

Iy

Scala 1:1.000

A

dementi emergenti

)

LA

S0 0900
K835 B

Classificazione tipi edilizi

Cal.

=
W

Tip.

Ldilicato al 1825

Dal 1825 al (940

Tipo {UNITA"

EDILIZIA

— s

e s e Ry

nodale semplice

scriale

nodale complesso

unico specialistico

unico aggregazione

{nodale aggregazione

B
C

lmedjocvalc

casa umfamiliare

casa ad appartamenti

altre residenziali

annessi/superfetazioni

non residenziale

casa unifamiliare

casa In linca

altre residenziali

annessi/superf(etazioni

non residenziale

distruzioni belliche

parziali ricostruzioni

altre

cocrenza morfologica

Asscnza di

i

jnoda

(cs.: chicse torri)

le semplice:

<>El

i

nodale unico
specialistico:
{cs.: palazzo a

config. unilaria)

medioevale:
=

(su lolo a lronte

e T’ﬁ
i

moncecllulare)

seria

speci

J(cs.: conventi,

N2
" {Palazzo del Seminario)

le

alisticy; :I:E
e

AL}

nodalce unico
aggregazione:
(es.: palazzi derivanli

da aggreg. di edifici preesist.)

casu
unitamiliare;
{singola v a schicra
su lolto a lronte

pluricellularc)

ST ——. |

complesso:
(e5.: chicsa +
conhvento)

nodale specialistico

E8[%
M

nodale complesso
apgregazionc:
(cs.: chicsa +
palazzo)

R TR
. =1
2
——
casa ad appart.fin linca: =

{con corpoli scala
comunc/i a pin U.E.

CHiR
Ll

i

su lotte a lronte

Alimanl B lama




posce ==
COMUNE DI S.MINIATO SETTORE URSANO |
PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80
LOCALITA' SAN MINIATO RILIEVO Data di rilevamento ~ 10.V.1996
Via o piazza Aspetto Condiz. |Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi architettonici e decorativ’lmpianﬁ
U. gem:ralc statiche intonaci/rivest. mur. maltoni infissi coperture superfelaz. | alini clementi | porticati| solto- logge | elementi| clementi| scale aliro | esterni
E. _fronte | fronte locali  f struit. | solai coloriture faccia-visla serramenti gronde in muraura esicmi chiostri | passi | allane |architell.| architelt.| esternc
numero civico princ. | sccond | interni § clov. | cop. | princ. | sccond | pinc princ. | sccond. | princ. | second | princ.| see. | princ. | scx. S in pietra | in cotto princ. | scc.
1[Via di Rocca O] O | O[B[B B | B | M B e ] A A
2{Via di Rocca : 0 0] O |BIB M M M M i Al A
3
4
6
7
8
9
1
11
1 2
13
i 4
|
Aspetto generale Condizioni fisiche - Coloriture
dei fronti
VY  Notevole valore storico-architeltonico ¢lo lestimoniale £ il 0 Assente
O Canteristiche cdilizie ¢ lipologiche originarie, relative all'cpoca di costruzione C catlive (necessita di interventi pesanti diffusi /o di soslituzione totale od in parte prevalentc) 1 Congrua
P A Realizzazione di interventi che hanno parzialmente alterato le caratteristiche edilizic e tipologiche originaric M medie (necessita di interventi di manutenzione diffusa /o di interventi pesanti isolati) 2 Incongrua
S A Realizzazione di interventi che hanno sostanzialmente alterato le caratteristiche edilizic ¢ tipologiche originaric B buone( inlervento io; itd di zionc leggera)
B Camtteri tipologico-formali ¢ compositivi incocrenli rispetto al tessuto in cui l'edificio ¢ inscrito | presenza di elementi o particolari archiletionici, decorativi o di arredo di notevole valore Impianti esterni
* In corso di ristrutturazione artislico ¢o testimoniale
FCOI].diZiOlli statiche B prescnza di elementi, materiali, arredi, color cle. estranei alle caratteristiche A sistemaz. accettabile
prevalenti dell'edificio N A sistem. non accettabile
JL parzialmente lestonato - P precario/pericolante B buone condizioni
U. | numero | Destinazioni d'uso Problemi Note
E. | dipani | P.S.2° | P.S.1°| P.T. P.1° P.2° P.3° P.4° N.C. idrogeologici
i UM classe 1 l'edificio presenta particolari architettonici analoghi a quelli che doveva presentare l'edificio originario,
2 1T parzialmente diruto;
3 2 la torre & una ricostruzione post-bellica realizzala su rilievi dell'cdificio originario, negli anni '50. Parte della cinta
4 muraria del castello & originaria, parte ricostrita nello stesso periodo;
5 3 ledificio (acquedotto comunale) ¢ realizzato in mattoni faccia-vista, in sintonia con l'architetiura delia tormre.
6
7
8
9
1
11
12
13
1 4f
1 5

Destinazioni d'uso

LRcsidcnu, servizie Afttivita produttive ¢ Attrezzature e servizi
atirezzature alla residenza commerciali a scala urbana
R [residenza AP |anigianato produttiv UP |uttici pubbiici
I Rlingresso residenza AT [auivita industriali S |atrezzature sanitaric
G M ATapes ¢ Mapazzini AC attivita commerciali G attrezzalure giudizanc
C Dcaniine ¢ deposit AR |ativits ricettive M. |caserme, forze delFordine
N |ncgozi ¢ boticghe B A [banche, assicurazioni CS |attr. culturali ¢ speacolo
E izi pubblici (bar, n i) SS Jatir. scolastiche ¢ Univers. UM} uso monumentale
A |boratori artigianali di servizio AS lattrezzature spostive IT |impianti tecnologi
S 1 {scuolc (da asili nido a scuole medie inf.) ASO|attrezzaturc sociali S.1G.|servizi igicnici
C comunita civili ¢ religiose
C Hijchicse
U |ufBci privati
CR c
B fvibtoeche b e b e
F lambtstoric famacic | e,
N Ulnonutiizzate ] L
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LOCALITA'

SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALPR.G. LR.T. 59\80

SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

Settore urbano

Caratteristiche complessive dell'edificato
Estratto tav. 16

Scala 1:1.000

Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato
Estratto tav. 17 Scala 1:1.000

WA
Wi
s

1. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
in cui si conservano i fronti principale e
secondarie i locali interni di notevole valore

5. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
alterati sia nei caratteri dei fronti principale ¢
secondari che nella tipologia

.47 « !|storico. architettonico e/o testimoniale

¢ negli elementi interni

A Aree di complessivo valore storico-testimoniale per caratteristiche di impianto, presenza di manufatti storici
o storicizzati ¢ usi tali da connotarne il particolare valore paesaggistico e compatibili
con Pequilibrio idrogeologico

//’ /: 2 Eic?ngnﬁ emergent‘j ed ediﬁc.lato fino al 1940 O — (|6 Edificato dal 1940 o Aree particolari
7/ ;* /| incuisi conservano i fronti principale ¢ O originali rispetto all'epoca di costruzione,
. /% secondari, la tipologia e gli elementi interni O O C coerenti complessivamente con il contesto urbano
+.|di valore storico-architettonico O~ 7~ le negli elementi interni

e fenomeni di dissesto.

V/’ B Aree in cui, nonostante una complessiva immagine congrua, si rilevano destinazioni d'uso incompatibili
/ con l'equilibric idrogeologico, alcuni manufatti estranei alle caratteristiche del contesto
4P

7. Edificato dal 1940 o Aree particolari
che denunciano assenza di coerenza
morfologica (complesst ite i ui
o parzialmente diruti)

y 3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
,|il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si
/ conserva la tipologia originaria. ma sono stati alterati
‘

i fronti second. e gli elementi archit. a piccola scala

B

C  Aree degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico
che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sistemazione complessiva
e per la presenza di manufatti incongrui

4, Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
il fronte principale ha valore storico-testimoniale,

ma sono stati allerati i fronti secondari, la tipologia

c gli elementi architettonici interni a piccola scala

I\

Torre di Federico

Manufatti storici

‘ ¢, ~ Torre di-Federico __ I

Elementi estranei e superfetazioni

Estratto tav. 20 Scala 1:1.000

Emergenze, valori architettonici e testimoniali

Estratto tav, 21 Scala 1:1.000

=== Elel:flcﬂ’:l incongrui
aggiunti sul fronte principale

Facciate ¢ fronti sccondari di valore

%// Impianto storico delle aree scoperte (giardini
// storici, terrazzamenti, aree di valore)

o originari rispetto all'epoca di costruzione

‘ Presenza di manufatti incongrui

Elementi incongrui
aggiunti sui fronti secondari

Manufatti singoli censiti all'interno del]c arce

W Emargenza tipologica : fedeltd ai
é canoni tipologici storici individuati ¢ classificati

scaperie, di valore storico o

nelle aree scoperte
P Fronti secondari %nleramenle‘a]t‘emti
"/|nelle ares scoperte per la presenza di superfetazioni

e di annessi precari
’/; Presenza di pavimentazioni
// e sistemazioni incongrue
a

@ Elementi architettonici interni di valore storico o
i ti, solai, decorazioni, arredi etc.)

Elementi incongrui
aggiunti sulle coperture

T -
1 Co con forme, ti
|| pertura e, ipo *

e materiali incongrui

/
/

N i

/ Torre di-Federico " e {-’ -------- \\i ............
. -«..\\\ \}\\‘ \

—~ L
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VARIANTE AL P.R.G. LR.T.59\80
LOCALITA' SAN MINIATO

CATEGORIE DI INTERVENTO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

Settore urbano

30

Vincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte

Estratto tav. 22 Seala 1:1.000

Gradi di intervento
Estratto tav. 23

Scala 1:1.000

Vineolo art.4 L.1089/39
S.B.AAAS. Pisa
(propricta pubbliche di oltre 50 anni)

Vincolo diretto art.1 L.1089/39
S5.B.A.A.A.S. Pisa

L]

7

1 - Interventi di restauro su Unita Edilizie
storiche € monumentali

N
ERE B
Ry =

V - Interventi di ristrutturazione su Unita
Edilizie storiche alterate

Edifici di complessivo valore storico,
architettonico e testimoniale
(tav.16 - cat. 1-2)

Schedatura altri edifici di valore
S.B.A.AAS. Pisa

[
.

II - Interventi di restauro ¢ risanamento
conservativo su Unitéa Edilizie storiche ¢
monumentali

V1 - Interventi di ristrutturazione su Unita
Edilizie di recente costruzione

Edifici con parti di valore storico,
P 3 architettonico e testimoniale
(tav, 16 - cat. 3; tav.2l)

Aree scoperte di valore storico e/o
testimoniale (Vedi tav. 21)

111 - Interventi su Unité Edilizie storiche con
prescrizione tipologica: restauro e limitata

& ristrutturazione

VII - Interventi di ristrutturazione edilizia
e/o urbanistica su Unita Edilizic di recente
costruzione

Altri edifici elencati nel Piano del
Centro Storico 1982 di oltre 50 anni

Altre proprieta pubbliche e religiose

s r e

J| IV - Interventi su Unita Edilizie storiche con
eliminazione incongruita: restauro e
: ristrutturazione

Aree scoperte di pertinenza del scttore

/ / e =
./// fx
j f/ f/ Torri/dj/i@_\ \_.\

r &

-
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/
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/ : Torre }L/F’ederico
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NOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA’ EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO I - EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 1
Rocca e Torre di Federico, ricostruita dope la distruzione bellica, simbolo di San Miniato, presenta
oggi interesse ambientale, turistico, storico-testimoniale e panoramico. Buona la sistemazione
interna, con strutture in legno e cotto.

PRESCRIZIONI: Necessari interventi di recupero generale dell’immagine, e di manutenzione e
riordine dei manufatti (scale, recinzioni, muri etc.).

UNITA’ EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO II - EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 1
Unitd parzialmente usata per servizi igienici pubblici; & presente serbatoio interrato di forma
ellittica facente parte dell’acquedotto comunale, situato sotto il prato con scale curve per ’accesso.
La parte usala a bagni pubblici necessita di ristrutturazione per il caltivo stato di manutenzione,
mentre la parte in elevazione necessita di interventi per renderla congrua al contesto.
PRESCRIZIONI: Gli interventi sulla U.E., per la presenza del vincolo esteso all’intera area,
devono essere condotti secondo i principi del restauro e del risanamento conservativo (Grado I):
con tale metodo gli interventi ammissibili, date le caratteristiche dell’edificio, sono quelli previsti
dal Grado di Intervento VL.

AREA SCOPERTA Ha valore paesaggistico e rappresentativo preminente. Necessita di interventi
di recupero complessivo € di miglioramento dell’immagine e della fruibilita, possibilmente estesi
all'intera area ed alle vie di accesso a questa, nonché ai manufatti esistenti ed alla UE. 2.




