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LOCALITA' SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE AL PR.G. L.R.T. 59\80

SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

Settore urbano

8 _

Caratteristiche complessive dell'edificato
Estratto tav. 16

Scala 1:1.000

Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell' edificato
Estratto tav. 17 Scala 1:1.000

+ # # »~ :|1. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
+ 4 / # ;| in cui si conservano i fronti principale ¢
* / # # ;|secondarie i locali interni di notevole valore

‘.£.¢ # .|storico, architettonico e/o testimoniale

secondari che nella tipologia

7B negli elementi intermni

V 5. Elementi emergenti cd edilicato fino al 1940
alterati sia nei caratteri dei fronti principale ¢
7.

di valore storico-archilettonico

/’_/ A Aree di complessivo valore storico-lestimoniale per caratteristiche di impianto, presenza di manufatti storici

o storicizzati ¢ usi tali da connotarne il particolare valore paesaggistico € compatibili

~— (|6. Edificato dal 1940 o Arce particolari
O |originali rispetto all'epoca di costruzione,

L coerenti complessivamente con il contesto urbano
O [ &

e negli elementi internt

3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui

il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si
/ conserva la tipologia originaria. ma sono stati alterati

+|i fronti second. ¢ gli elementi archit. a piccala scala

/" /|2 Elementi cmergenti ed edificato fino al 1940 O
/ f/ in cui si conservano i fronti principale e

i // secondan, la tipologia e gli elementi interni ©
LS. /)

7

Arcc in cui, nonostante una complessiva immagine congrua, si rilevano destinazioni d'uso incompatibili
con l'equilibrio idrogeologico, alcuni manufatti estranei alle caratteristiche del cantesto
e [enomeni di dissesto,

con l'equilibric idrogeologico
//// :

7. Edificato dal 1940 o Aree particolari
che denunciano assenza di coerenza
morfologica (complessivamente incongrui
o parzialmente diruti)

4. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
il fronte principale ha valore storico-testimoniale,

ma sono stati alterati i fronti secondari, la tipologia
‘legli elementi architettonici interni a piccola scala

C  Aree degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico
che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sistemazione complessiva
¢ per la presenza di manufatti incongrui

Manufatti storici

Elementi estranei e superfetazioni
Estratto tav. 20

Scala 1:1.000

Emergenze, valori architettonici e testimoniali

Estratto tav. 21 Secala 1:1.000

Presenza di manufatt incongrui
e di annessi precari

Elementi incongrui
aggiunti sul fronte principale

Facciate & fronti secondari di valore
o originari rispetto all'epoca di costruzione

%// Impianto storico delle aree scoperte (giardini
/é storici, terraz ti, aree di valore)

nelle aree scoperte

Elementi incongrui
aggiunti sui fronti secondari

W Emergenza tipologica @ fedelta ai
/é canoni tipologici storici individuati ¢ classificati

% { Manufatti singoli censiti allinterno delle arce
scoperte, di valore storico o testimoniale

7; Presenza di pavimentazioni
% e sistemazioni incongrue
£

nelle aree scoperte

Fronti secondari interamente alterati
per la presenza di superfetazioni

@ Elementi architettonici interni di valore storico o
{testimoniale { pavimenti, solai, decorazioni, arredi ete.)

Copertura con forme, tipo

e matenali incongrui

Elementi incongrui
aggiunti sulle coperture




COM[JNE DI SAN WATO Settore urbano
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALP.R.G. LR.T. 59\80

LOCALITA'  SAN MINIATO CATEGORIE DI INTERVENTO

Vincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte
Estratto tav. 22 Scala 1:1.000

Gradi di intervento
Estratto tav, 23 Scala 1:1.000

Vincolo art.4 1.1089/39
S.B.AAAS. Pisa
(proprieta pubbliche di oltre 50 anni)

Vincolo diretto art.1 1..1089/39
S.B.A.AAS. Pisa

L]

1 - Interventi di restauro su Unita Edilizie
storiche € monumentali

V - Interventi di ristrutturazione su Unita
i Edilizie storiche alterate

R
o B
NN

Edifici di complessivo valore storico,
architettonico e testimoniale
(tav.16 - cat. 1-2)

Schedatura altri edifici di valore
S.B.A.AAS. Pisa

N\

11 - Interventi di restauro & risanamento I

2 Edilizie di recente costruzione
monumentali

Edifici con parti di valore storico.
architettonico e testimoniale
(tav. 16 - cat. 3; tav.21)

2

Aree scoperte di valore storico /o
testimoniale (Vedi tav. 21)

III - Interventi su Unita Edilizic storiche con VII - Inlerventi di ristrutturazione edilizia

prescrizione tipologica: restauro e limitata | [VIIT| e/o urbanistica su Unita Edilizie di recente

_
/,
y ; ) . 1 VI - Interventi di ristrutturazione su Unita
/ conservativo su Unita Edilizie storichec ¢  |--MIE
%
7
%

ristrutturazione costruzione

-_— = i 5 A T : =
I . . o : i B ¢ ¢ ¢ 2| IV - Interventi su Unita Edilizie storiche con
/ Altri edifici elencati nel Piano del Alfre proprieta pubbliche e religiose ’ j\f /. Y SR S o ——— _— p—
i : i D' z gruitd: restaurs ree i pertinenza
/ Centro Storico 1982 di oltre 50 anni DTy . ; ; P P ST
/ 2P ristrutturazione

P.zza
Grifoni

,'/

INOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA® EDILIZIAT - GRADO DI INTERVENTO IV fabbricato principale - VII corpo aggiunto sul
fronte secondario -

Fabbricato di antico impianto, di buona immagine, parzialmente ricostruito. Corpo di fabbrica
aggiunto sul fronte secondario; i fronti secondari presentano caratteristiche totalmente incongrue.
(aperture, terrazzi etc.) ed € in parte in cattivo slato di conservazione.

UNITA” EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO II

Edificio pregevole nel [ronte principale come nei fronti secondari, sia per le proporzioni che per i
particolari architettonici; tettoia sul fronte secondario.

PRESCRIZIONL: riordino [ronte secondario e elementi aggiunti, Vedi anche U.E. 4.

UNITA’ EDILIZIA 3 - GRADO DI INTERVENTO II

Edificio congruo sia sul fronte principale che sui fronti secondari. Gli elementi estranei sono
costituiti dalle gronde e dalle aperture all”ultimo piano sul fronte secondario dell’edificio.

I bugnato al piano terra in corrispondenza del fronte principale rappresenta un elemento
caratterizzante. Nel 1500 ca. costituiva un unico palazzo con la U.E. 5, in seguito trasformato, da
verificare la permanenza di elementi medioevali e rinascimentali. Nei locali interni si conservano
porzioni murarie eriginarie medievali, scala in pietra e solai in legno.

PRESCRIZIONL: Prescritta la conservazione e restauro delle caratteristiche originarie e degli
elementi di valore interni ed esterni.

tipologiche, allineamenti del fronte, delle aperture e delle gronde conformi alla adiacente U.E.S. 1
parte ricostruita deve essere in continuita tipologica e funzionale con i volumi esistenti sul fron
secondario. Copertura nelle forme e nelle pendenze analoga a quelle degli edifici adiacenti.

Riordino contestuale fronte secondario, restauro del giardino, eliminazione delle superfetazioni.

UNITA’ EDILIZIA 7 - GRADQ DI INTERVENTO VI
Edificio ricostruito dopo gli eventi bellici, di immagine congrua, fronti secondari ¢ locali interni «
rilevare.

UNITA” EDILIZIA 8 - GRADO DI INTERVENTO IV

Edificio di impianto storico, aspetto generale di discreto valore, fronti secondari da verificare. Loce
interni da rilevare.

UNITA’ EDILIZIA 9 - GRADQ DI INTERVENTO II - EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 4
Edificio di impianto storico, aspetto generale di discreto valore, fronti secondari da verificare. Locs
interni da rilevare.

PRESCRIZIONI: Gli interventi sull’edificio, per la presenza del vincolo, devono essere condor
secondo i principi del restauro e del risanamento conservativo (Grado II): con tale metodo ¢
interventi ammissibili, date le caratteristiche dell’edificio, sono quelli previsti dal Grado di Interven
Iv.

UNITA’ EDILIZIA 4 - GRADO DI INTERVENTO VI

Annesso, deturpante la struttura a terrazzi.

PRESCRIZIONIL: Pué essere oggetto di Ristrutturazione Urbanistica, purché all’interno di un
progetto complessivo di riordino delle aree scoperte ¢ dei fronti secondari della U.E. 2 e UE. 3
finalizzati al recupero ed alla valorizzazione dei fronti secondari, della struttura a terrazzi e dei
relativi manufatti, nonché al conselidamento statico.

UNITA” EDILIZIA 5 - GRADO DI INTERVENTO III

Edificio congruo sul fronte principale; i fronti secondari necessitano di riordino per la presenza di
numerose superfetazioni ed elementi vari in aggetto. Nel 1500 ca. costituivano un unico palazzo con
la UE. 3, in seguito trasformato, da verificare la permanenza di elementi medioevali e
rinascimentali. Locali interni : si conserva la tipologia medievale originaria con murature portanti
pressoché intatte, scale e solai.

UNITA” EDILIZIA 6 - GRADO DI INTERVENTO VI

Edificio con immagine complessiva totalmente estranea al contesto: la porzione di edificio che si
aflaccia su Via IV Novembre ¢ costituita da due. piani fuori terra a copertura piana (un piano piil
bassa degli edifici adiacenti). I fronti secondari si presentano del tutto incongrui per la presenza di
{ lerrazzi, superletazioni, loggia al piano terra ed altro.

PRESCRIZIONI: Ricostruzione volume preesistente, con caratteristiche architettoniche e A

UNITA’ EDILIZIA 10 - GRADO DI INTERVENTO II - EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art, 4
Palazzo Formichini. Edificio di notevole valore per le caratteristiche architettoniche interne ¢
esterne. Molti elementi di valore interni ed esterni, {ra cui il giardino.

PRESCRIZIONI: restaurc del giardino storico.

UNITA” EDILIZIA 11 - GRADO DI INTERVENTO II - EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 4

Unita edilizia di impianto storico, aggregata alla precedente, con analoghe caratteristiche di noteve
valore.

AREE SCOPERTE : Struttura a terrazzi di notevole valore, che interessa tutte le UE. Pregevc
giardini storici e sistemazioni a verde. Prescritto il restauro dei giardini, dei terrazzi e dei manufa
presenti.

Gli annessi precari legittimi esistenti nelle aree scoperte devono essere ristrutturati in forn
tradizionali eliminando elementi e materiali incongrui. Possono essere demoliti e ricostruiti, accorpa
e modeste quantitd di tale volume possono essere utilizzate per il recupero formale dei fror
secondari delle U.E., purché inserito in un progetto complessivo esteso almeno ad una intera U.E, ¢
comprenda il riordino e I’eliminazione di tutti gli elementi estranei ed incongrui. La quantita

volume utilizzata deve essere esclusivamente funzienale al recupero formale del fronte secondario

tale da ricostruire una congruita complessiva conforme alle caratteristiche storiche della U.E. ogget
dell’intervento.
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Data di rilevamento

13.111.1996

SETTORE URBANO

Struttura del settore urbano

Scala 1:1.000

Cartografia storica: Catasto Leopoldino 1825/Pianta Salvadori 1888

/ © [Vinc L. 1089739 G Giardino
Edificato C) |"art. 411089739 | Gs Giardino storico | O Orto
:#Aree scoperte P Parch. pubblico R Resede di edificio| A  Altri usi
T [Sist. a terrazzi P Parch. privato C Corte-chiostra I Inc.-abband.

L

Planimetria catastale

Planimetria piani terra

T
A}
A

102




LOCALITA’ SAN MINIATO

COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI

VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 59/80

ANALISI DEL SETTORE URBANO

'SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

Data di rilevamento 13.1".1996_

SETTORE URBANO

Rilievo delle aree scoperte ¢ dell'arredo

Scala 1:1.000

Profili - --

Cotto -—

Cotto storico

Pietra

o

Cem.-asfalto  [fesesess

Pavim. diverse

Inghiaiato

Sist. a verde

Manufatti storici

g‘lManufani vari

Sterrato e

JAlberature

Annessi precari

Unita' edilizia 1

‘Unita" edilizia S

Analisi storico-tipologica dell'edificazione

Scala 1:1.000

Classificazione tipi edilizi

7
2 / Cat. | Tipo |uNITA’
A B //j Tip. EDILIZIA :
I:lementi emergenti Edilicato al 1825 Dal 1825 al 1940 . 1 2 3 4 3 G 7 8 1O[11|12{13{14(15
; - nodale scmplice T
scriale
A |[nodale complesso
unico specialistico
unico aggregazione Bl bt
nodale aggregazione _
|medioevale i AR
casa unifamiliare
B |casa ad appartamenti
C |altrc residenziali HiE R
anncssi/supcriclazioni
[non residenziale
casa unifamiliare A
casa in linea
D {altre residenziali B
annessi/superfctazioni G SR
fnon residenziale
distruzioni belliche
E |parziali ricostruzioni
altre
Assenza
di coerenza morfologica
nodale semplice: nodale unico T casa
(cs.: chicse torri) specialistico: L2 | [edioevale:
O (es.: palazzo a (su lotto u lronte
config. unitaria) monocellulare)
seriale nodale unico casi
specialistico: apgregazione: unifamilisre:
(es.: conventi, . (us.: paluzzi dervanli (singola o aschiera [ 177 1
Pulazzo del Scmimiricla) da aggreg. di cdilici preesist.) H su lotlo a fronle f-ﬁJ_JLf‘_!.H:‘_}
pluriccllulare) -
Hnudalc specialistico nodale complesso casa ad appart./in linea: S
{complesso: aggregazione: : {con corpofi scala " f;_':_[
(cs.-chiesa + [E E (cs.: chicsa + 8 comune/i a pia U.E. l_—_f'i] | =
convento) palazzo) i su lotlo a fronte :__ A _1__
________ _— pluricelllilare)
TSI = i




COMUNE DI S.MINIATO SETTORE URBANO
PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80
§LOCALITA' SAN MINIATO RILIEVO Data di rilevamento 13.111.1996
Via o piazza Aspetto Condiz. |Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi architettonici e decorat’iv’lmpianﬁ
U. genera]e statiche | intonaci/rivest. mur. mattoni infissi coperture superfeiaz. | altri elementi | porticati| sotto- | logge | eclementi| elementi| scale atra | esterni
E. fronte fronie locali | strun, | solai colonture faccia-vista serramenti gronde i muraturd esterni  fichiostri passi | altane |architett.| architett.| csterne
numero civico princ, | second. | intomi || clev. | cop. | princ. | second. | princ. | second. | princ. | second | princ. | second. |princ.| sec. | princ.| sec. in pietra | in cotto princ. | scc.
1lVia G.Carducci, 7-9 PA | SA|PA|B|BIM [C i B B |[Bs [Bm |Bm R TA
2|Via G.Carducei, 15 s| O [PASs[PA[B[BIM s[B1 | B B | B[ B |[Bnm ey A | A
3{Piazza Grifoni, 6-9 0 SA|PA|B|BIB17|B1s B B B |[Bm I R pio A | A
4|Via IV Novembre
5{Via IV Novembre [0) 0] O [B|[BJCo [Co Cm |[Cm [Cm |[Cnm
6 |Piazza Grifoni, 2.5 O11|SA|] O|B|LIMI |[Co B M| B | M s NA|NA
7|Piazea Grifoni, 1 ' :
_ |Vvia IV Noveriibre, 59 SA *ISA *] O *{ B{L|JC2 [B1 B C [Cwm M NA|NA
8[Via IV Novembre, 5357 | O | SA B{B|[Bo B B M [B= Thael A
9{Via IV Novembre 49-51 0] SA|B|{B|BI B Bam A
1 OfVia IV Novembre, 47 0 SA|B|B|B1 B B B FEs A
1 1|Via IV Nevembre, 4345 v PA| PAB|B|B B | B vV IEEE AN A
1 2fVia IV Novembre -
13}
1 4 g
Aspetto generale Condizioni fisiche Coloriture
dei fronti
V  Notevole valore storico-architettonico ¢o testimoniale O  Assente
O Caratteristiche edilizie ¢ tipologiche originarie, relative allepoca di costruzione C  cattive (necessita di interVenti pesanti diffiisi /o di sostituzione totale od in pane provalente) 1 Ci)ngru.ﬂ
P A Realizzazione di interventi che hanno parzialmente alierato le caratteristiche edilizie ¢ tipologiche originarie M medie (necessita di interventi di manutenzionc diffusa elo di inferventi pesanti isolati) 2 Incongrua
S A Realizzazione di interventi che hanno sostanzialmente alterato le caratteristiche edilizie ¢ tipologiche originarie B  buone (nessun intervento necessario; i di zione legpera) . f
B Caratteri tipologico-formali e compositivi incoerenti rispetto al tessuto in cui l'edificio ¢ inserito O presenza di clementi o parlicolari'nmhiicltunici. decorativi o di arredo di notevole valore Impiantl esterni
* In corso di ristrutturazione artistico ¢'o testimoniale
Condizioni statiche B prescnea di clementi, materiali, arredi, colori efc. estranei alle caratieristiche A sistemaz. accettabile
prevalenti dell'edificio N. A sistem. non.aceeniabile:
L parzialmente lesionato P precario/pericolante B buonc condizioni
U.. | oumero | Destinazioni d'uso Problemi Note
E. | aipisni | PS2°[ P.Sae| PT. | P1° | P2e | P3° | Pao N.C.. |idrogeologici
1 3 IRAP| R R m- 1 la U.E. ha subito pesanti interventi di ristrutturazione clie hanno modilicato la immagine dei fronti;
2 4 CD |IRNR|] R R di 1 lerrazzi in aggelto e superfetazioni varie;
3 5 CD |IRNR| R R R pericolosita 3 ricostruzione post-bellica;
4 1 CD ﬂﬁﬁimimﬁu ﬂE 4 mstrutturazione recente;
5 : fenomeni attivi 5 basamento inlonacato;
6 5 CD |[IR Nf R R R di 6 cornici-di cemento inlonacato;
7 4f CD R [IR N| R dissesto 7 colore degli elementi decorativi incongruo
8 3 IR G| R R 8 basamenlo intonacato a "buceia d'arancio™,
9 4 ~BA | BA | BA |BA scarpata in s basamento in finto bugnato, cornici a porte ¢ finestre, marcapiano, timpani alle finestre.del P.1%
‘1 3 "BA | BA | BA erosione 1 0 davanzali alle finestre, probabili resti del palazzo gentilizio, arco ribassato in mattoni facciu-vista;
11 3 BA [ BA | BA mmnmﬁm 11 aperture di grosse dimensioni al P.T.; §
12 deformazione | 12 terrazzi in aggelto, colonna serviziin ampliamento, corpi di fabbrica in aggetto; logpia tamponata al T
13 del 13 cornici di cemento intonacato-a porte ¢ [inestre;
1 -II versante 14 corpi di fabbrica in dpgelto;.
1 5[ 15 slipiti di porie ¢ finestre ¢ marcapiuano in pictra di trani;
: 16 terrazzi in aggetto, canne fumarie in vista; loggia tamponata;
ﬂDestinaziuni d'uso 17 lemazzi in aggetio;
18 basamento in finto bugnato, marcadavanzale in cemento intonacato;
Residenza, servizi e Attivita produttive ¢ Attrezzature ¢ servizi 19 comict a porte ¢ fincstre;
attrezeature alla residenza commerciali a scala urbana 2 0 cornict a-porte ¢ linestre;
21 eclementi decorativi di valore storico-architettonico;
2 2 ambienti interni voltati al P.T., decorati con affreschidi elevato valore.
R |residenza AP |artigiansto produnive UP [uitici pubbtici
T. RJingresso residenza AT |anivita industriali S aurczzanure sanitaric
‘G_ijn e magazzini AC |auivita commerciali G |ansezzanure giudiziasic
C Dlcantine ¢ deposis AR |attivita ricenive M feaserme, forze dellordine
N |nego ¢ boueghe B A [banche, assicucazioni CS |anr. cutturati ¢ spettacolo
E izi pubblici (bar, ri SS aur. scolastiche ¢ Univers. IT [impiant tecnologici
A |isboratori artigianali di servizio AS |awrezeature spartive $.1G. Jserviz igienici
S 1 Jscuole (da asili nido a scuole medic inf.) ASOattrezzare sociali
C |comunita civili ¢ religiose
C Hichiese
U |uitici privati
C R|associazioni cultusali e ri I
.B [vibtioteche -
F el - 2
N Ulronuitizzaie ] e




COMUNE DI S.MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICH
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARBANTE AL I G, 50080
UEALITY SAN MINIATO

BOCUMENTALINNE FOTOGRAFICA ks il galivmmenis

L3111, 19986

SETTORE LRBANG

COMUNE DI S.MINIATO
PLANO DE) CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORT URBANI

VARIANTIE AL PP R.G. LT, 58780

LOCALITA"  SAN MINIATO DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 131101996

et ibs yafiewsmrento.

SETTORE GIRBANG

COMUNE DI S.MINIATO
PLANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL PILG, LR, S%en

SLITAT  SAN MINIATD DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA sl pibevienin

121196

'SETTORE URBANG

COMUNE DI S.MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORIC)
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL PR.G. LR, SR

LOCALITA"  SAN MINIATO DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA Data ol rilevimenta 111001996

SETTORE URBAXO




OMVIUNE T ., NG

PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

LOCALITA'  SAN MINIATO

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T, 55/80

STRUTTURA DEL SETTORE URBANO .

Data di rilevamento  13.111.1996

del settore urbano

Scala 1:1.000 |Cartografia storica: Catasto Leopoldino 1825/Pianta Salvadori 1888

O [Vinc. L. 1089739
Edificato C) |"art 4 L.1089/39

(r Giardino
Gs Giardino storico O Orno

Aree scoperte | P Parch. pubblico

R Resede diedificio| A  Aliriusi

iSist. a terrazzi P Parch. privato

(Bl \:

C Corte-chiostra I Inc.-abband.

' catastale Scala 1:1.000
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fLocaLITA'  SAN MINIATO

DMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80

ANALISI DEL SETTORE URBANO

JRilicva delle arce scoperte e dell'arredo

Scala 1:1.000

Profili

SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI{

Data & silevamenio

13.451.1996

e DR e e S e

F L]
A

A
%%

4

(A
Y Cotto

LS5
‘P

'

TN &%

! :
Cotto storico

4
5
I

(L ARLL

L L
'.='=

| H PP

H HEZLLL

A Inghiaiato

:4Sist. a verde

Manufatti storici

g Manufatti vari

Via IV Novembre

Alberature

A

Annessi precari

Unita' edilizia 7

Amnalisi storico-tipologica dell'edificazione

7/

|

Jementi cmergenti

Dal 1825 al 1940

C

Scala 1:1.000

Classificazione tipi edilizi

Cat.| Tipo JUNITA'

Tip. EDILIZIA

2|13}

Edificato al 1825

nodale semplice

seriale

A [nodale complesso

unico specialistico

unico aggregazione

S

Jnodale aggregazione

medioevale

RiEan

casa unifamiliare

B
C |altre residenziali

casa ad appartamenti  Jifil[}i

il

annessi/superfetazioni

jnon residenziale

Icasa unifamiliare
casa in linea

D |altre residenziali
annessi/superfetazioni
non residenziale

[

FifE (R

distruzioni belliche

E |parziali ricostruzioni

altre

Assenza
. di coerenza morfologica

nodale semplice:

(es.: chiese lomi)
a5

nodale unico

specialistico:

(es.: palazzo a

config. unilaria)

casa
lmedioevale:
(su lotto a Ironte

monocellulare)

seriale
specialistico: TTTIIIT

J(es.: conventli, (i

Palazzo de SL‘I’I'IiI'IﬂI'.if")

nodale unico
aggregazione:

(es.: palazzi derivanti
do oggreg. di edifici preesist.)

casa
unifamiliare;
(singola v u schicra
su lotto a tronte
pluriccliutare)

e

nadale specialistico
ocimplessot

{on.} ehlonu +
GRfIVORLO)

R

nodale complesso
upgregozione:
{om,: chivsa +
palazzo)

P
P

(eon corpo/i scala
cormunei a pit UL,
su ot a fivnte
lurioelihlare)

casa ad appart./in linea:

e

e




hoc:\um SAN MINIATO

COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL PR.G. LR.T. 59/80..

RILIEVO. .

1)

SETTORE URBANO

Data di rilevamento | 13.111.1996

J

Presenza di elementi architettonici e decorativfImpianti

Via o piazza Aspetto Condiz. |Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) - .
U. _,_genera!é, statiche § intonaci/rivest. mur. mattoni . infissi " coperture snpcrfciu alish clemenii porticati. Ii;c_-ltb—__ _ g!clln;i.f;li'li _’nltro esterni
E. frontc | fronte | locali f| strutt) | solai coloriture faccia-vista serramenti gronde in muratura esterni fchiostri p.:'ass‘i . i - :
numero civico pips Yt ], i W ) ouin | wine. | oeone | peine, -] mmoond | gt Dssooad | aina: | swond. Jpstace] oo [petes] mes ] : : princ. | sec.
1fVia IV Novembre, 33-41 O PATPAIB[BIBI [Co M| M| B [Mmf _ Wilsl - INAINA]
2JVia IV Novembre, 2731 | O | SA.[ PA | B | B|C 1 |C1 M| B | M| M|Ma| bl F& “A |NA
3{Via IV Novembre, 25 O | SATPAJB|BIC2 [Co M| M [Ba |Ma|  [efidio s NA|NA]
4{Via IV Novembre, 21-23 O | SA]JPATB|BMo |Co B M |Bm |Bm _ i R R et bom A [NA
5{Via IV Novembre, 13-19 O |SAJPAIBfBMTI [Co ™ M| B | B [Mms sy o o ey e o A INAR-
I 6|Via IV Novembre, 7-11 O |[PA[PA[B|[BIB! [Co | B | C| B | M| B [May il T G T A |NA]
7]Via IV Novembre, 1-5 0O | SA|PA{B|B[B1 [B1 B M |[Ma| B [Map big) ¥ A . B 3 3l A |NA
8{Via Ser Ridolfo, 7-13_ O | PA|PA|B|{B[B1 |C2 C B M B |[M=m i T R NA|NA
9 : : :
1 5
i
12
1 3 ,_
1 4
1.5

Aspetto generale

V' Notevole valore storico-architettonico ¢\ testimoniale

O Caratteristiche edilizie ¢ tipologiche originarie, relative all'epoca di costruzione

P: A Realizzazione di interventi che hanno parzialmente alterato le caratteristiche edilizie ¢ tipologiche originarie

‘Coloriture

Condizioni fisiche
dei fronti
0. Assente
C  cattive (necessita di interventi pesanti diffusi e/o di sostituzione lotale od in parte prevalente) -1 COPS“'&
M medie (necessita di interventi di manutenzione diffusa e/o di interventi pesanti isolati) "2 Incongrua

A Realizzazione di interventi che hanno sostanzialmente alterato le caratteristiche edilizie e tipologiche originarie . B ; buone( intervento io; necessit di manutenzione leggera)
‘Hc i tipologico-formali ¢ comp nti rispetto al tessuto-in cui l'edificio & inserito [ ~“presenza di elementi o particolari architettonici, decorativi o di arredo di nolevole valore 3 lmpianti esterni
" * In corso di ristrutturazione artistico ¢/o testimoniale . ‘ _ i
IOI]diZiOI'Ii statiche | presenza di elementi, materiali, arredi, colori elc. estranei alle carn.lleris;li_phl: A sistemaz. acceltabile
. prevalenti dell'edificio - N A Isiste.m. non accettabile
L parzialmente lesionato * P precario/pericolante B buone condizioni ' .
U. { numero | Destinazioni d'uso Problemi Note =
E. || dipini | P.82°| PS.1°| PT: | P.1° | P2° | P3° | P4° N.C. |idrogeologici J
1 4 CD |r-aBa R R classe 1 copertura piana a terrazzo in adiacenza a Palazzo Formichini;
id) 4 CD [IR N R R . di- 2 piceolo corpo di fabbrica in elevazione sulla copertura, colonna servizi in ampliamento;
3 4 CD |[IR N R R pericolosita 3 lerrazzi in aggetlo, elementi precari vari;
4 4 CD|IR N| R R ‘ [LSGIIY ¢ loggia a duc arconi ribassati con colonne ¢ cupitelli in pictra, loggia tamponata al P.T.;
5 4 CD [IR -N| R R fenomeni attivi s colonna servizi igienici in ampliamento non intonacata, piccolo corpo di fabbrica in ampliamento in
6 4 CDI|IR NJ] R-| R di corrispondenza del P.S. 1°;
7 4] CD [IR N R R dissesto 6 terrazzi in aggetto addossati alla colonna servizi igienici,
8 4 CD |rNGM R R k 7 lampioni a mensola in ferro battuto;
9 scarpata in 8 piceolo corpo di fabbrica in ampliamento al P.T. con coperiura piana;
1 erosione 9 terrazzo in aggetlo, letloie precaric;.
11 10 terrazzo in aggetto tamponato con infisso in alluminio anodizzato, apertura di grosse dimensioni al P.T.;
1 Zi deformazione || 11 elementi in ferro battuto di valore testimoniale {ﬁuon‘;élf:' penmh), . .
1 3' del 12 colonna servizi igienici in ampliamento, lerraz;jli-n, agg-e.np';
1 4.| versante 13 apertura di grosse dimensioni al P.T.; '
1 SI 14 termazzo in aggetto, letivia precaria (clemit);.,
15 porzione della U.E. coperia con copertura a terrazza;
Destinazioni d'uso 1 6 terrazzo in aggetio coperto da, tenda parasole, lut!éia pmnum eternit in cornispondenza del P.S.1°,
_ tettoia in onduline; I
idenza, servizi e Attivitd produttive Attrezzature e servizi 17 awvolgibile in comrispondenza della loggia;.
ttrezzature alia residenza commerciali a scala urbana 18 termzzo in aggelto somretto da pilastr in C.A., tetioia precaria in onduline;
19 copertura a terrazza ¢ notevoli irregolarita; N o
2 0 corpi di fabbrica sporgenti rispetto alla_'lgincé del fronte; |
R |ecsidenza AP |aigianato produtivo UP Juntici pubtitici 2 1 lerrazzi in aggetlo, copertura precaria; ' L
§:Rlingooseo resitensa AT |usvih induserin ] P—, 22 piccolo corpo di fabbrica in clevazione sulla copertura:
garoges ¢ magazzini AC fanivita commerciali G |atrezzamre gindiziarie 23 servizio igienico in ampliamcl_'_ltlo. I.cn'azzo con ba]alus!ra _in muratura;
C D)cantine ¢ depositi AR Jarivita ricertive M |caserme, forze delordine 24 veranda in alluminio ¢ tenda foﬁrasolc. =
‘N [ncgosi ¢ botteghe B A |banche, assicurazioni CS Jar. cutsurati ¢ spottacolo Tawe
E Jescrcis pubblici (bar, ristoranti) SS |ate. scolasiiche ¢ Univers. UM juso monumentale
A |laboratori artigiznali di servizio * AS |arezzature sporiive
S T Jscunte (da asit nido a scuoke medic inf.) ASOfaitrezzature sociali
C  |comunits civik ¢ religiose
C Hichiese
U |uffici privaii e AT |
C Rlasciiazioni cutmierioresive | b | B,
B |bibtioeche
F  |ambitatori ¢ farmacic
NU n«l utilizzato
=




COMUNE DI S.MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VAIIANTE AL P H.G. LT, 3980
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COMUNE DI S.MINIATO
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iLOCALITA' SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALPR.G. LR.T.59\80

SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

Settore urbano

[Caratteristiche complessive dell'edificato
Estratto tav. 16

Scala 1:1.000

Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato
Estratto tav. 17 Scala 1:1.000

/ / /:

‘S Fonss Yano 1 ol

T "|secondari, la tipologia e gli elementi interni
g

;|1. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
;| in cui si conservano i fronti principale ¢
+|secondaric i locali interni di notevole valore
.|storico, architettonico e/o testimoniale

¢ negli elementi interni

2. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
in cui si conservano i fronti principale e

-|di valore storico-architettonico

O

)

/ A Arec di complessivo valore storico-testimoniale per caratteristiche di impianto, presenza di manufatti storici
con l'equilibrio idrogeologico

6. Edificato dal 1940 o Aree particolan
C orginali rispetto all'epoca di costruzione,
O coerenti complessivamente con il contesto urbano

" |e negli elementi interni

V 5. Elementi emergenti ed cdificato fino al 1940
alterati sia nei caratteri dei fronti principale ¢
/ secondani che nella tipologia
7
&
O

y 3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si-
/ conserva la tipologia originaria. ma sono stati alterati

+]i fronti second. ¢ gli elementi archit. a piccola scala

B Aree in cui, nc te una compl immagine congrua, si rilevano destinazioni d'uso incompatibili
con I'equilibrio idrogenlogico, alcuni manufatti estranei alle caratteristiche del contesto
e fenomeni di dissesto.

/ o storicizzati ¢ usi tali da connotamne il particolare valore pacsaggistico ¢ compatibili
%
Y

7. Edificato dal 1940 o Aree particolari
che denunciano assenza di cocrenza
morfologica {complessivamente incongrui

o parzialmente diruti)

i 4. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
/ il fronte principale ha valore storico-testimoniale,
/ ma sono stati alterati i fronti secondar, la tipologia
/

‘lc ghi element architettonici interni a piccola scala

[

- = N

(&

Aree degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico
che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sistemazione complessiva
e per la presenza di manufatti incongrui

Manufatti storici

L

Elementi estranei e superfetazioni
Estratto tav. 20

Scala 1:1.000

Emergenze, valori architettonici e testimoniali

Estratto tav. 21 Scala 1:1.000

Presenza di.manufatti incongrui
¢ di annessi precari

Elementi incongrui
aggiunti sul fronte principale

Facciate ¢ fronti sccondari di valore
o originari rispetto all'epoca di costruzione

g//// Impninhntu storico dc!l‘= arec scoperte (giardini
7 storici, terrazzamenti, arce di valore)

nelle aree scoperte

e

Presenza di pavimentazioni

Elementi incongrui
aggiunt sui fronti secondari

Manufatti singoli censiti all'interno delle aree

W Emergenza tipologica : fedelta ai
/é canoni tipologici storici individuali ¢ classifi

scoperte, di valore storico o testimoniale

e sistemazioni incongruc
nelle aree scoperte

Fronti secondari interamente alterati
per la presenza di superfetazioni

Elementi architettonici interni di valore storico o
{testimoniale { pavimenti, solai, decorazioni, arredi etc.)

@

Copertura con forme, tipo

e malenall incongrui

Elementi incongrui
aggiund sulle coperture

=




LOCALITA' SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALP.R.G. LR.T. 59\80

CATEGORIE DI INTERVENTO

Settore urbano

Vincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte

Estratto tav. 22 Scala 1:1.000

Gradi di intervento

Estratto tav, 23 Scala 1:1.000

Vincolo art.4 L.1089/39
SB.A.A.A.S. Pisa
(proprieta pubbliche di oltre 50 anni)

Vincolo diretto art.1 L.1089/39
S.B.A.AAS. Pisa

L1

%/

, 1 - Interventi di restauro su Unita Edilizie
storiche e monumentali

V - Interventi di ristrutturazione su Unita
Edilizic storiche alterate

[l

Edifici di complessivo valore storico,
architettonico e testimoniale
(tav.16 - cat, 1-2)

Schedatura altri edifici di valore
S.B.A.AAS. Pisa

=

II - Interventi di restauro e risanamento 1
conservativo su Unita Edilizic storichc ¢ |ZIMICL
monumentali

VI - Interventi di ristrutturazione su Unita
Edilizie di recente costruzione

Edifici con parti di valore storico,
architettonico e testimoniale
(tav. 16 - cat. 3; tav. 21)

Aree scoperte di valore storico e/o
testimoniale (Vedi tav. 21)

IR

III - Interventi su Unita Edilizie storiche con
prescrizione tipologica: restauro ¢ limitata | TVIT
ristrutturazione

VII - Interventi di ristrutturazione edilizia
e/o urbanistica su Unitd Edilizie di recente
costruzione

Altri edifici elencati nel Piano del
Centro Storico 1982

Altre proprieta pubbliche e religiose
di oltre 50 anni

N

NRNN NN

IV - Interventi su Unita Edilizie storiche con |
eliminazione incongruita: restauro e
ristrutturazione

Aree scoperte di pertinenza del settore

ALY
R = O
T T T

LY

.o\. — ,‘/#

\ e

NOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA’ EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO III

Conserva buona parte delle caratteristiche originarie; il fronte principale risulla di notevole valore; i
[ronti secondari presentano alcuni elementi di pregio: loggia al piano terra a due arconi, porzione di
muro di contenimento, loggia tamponata al piano terra. Sono stati realizzati aleuni interventi
incongrui a carico della copertura e sostanziali alterazioni all’ultimo piano della Unita Edilizia.
Locali interni con tipologia originaria, anche se in parte alterata da manomissioni derivanti dalla
suddivisione in diverse unitd abitative, presenza di scale in pietra, solai in legno, sostanziali
alterazioni all’unita abitativa corrispondente all’ultimo piano dell’Unita Edilizia.

PRESCRIZIONI: Eliminazione e/o riordino degli elementi precari e delle superfelazioni. Recupero
elementi di valore: logge, porzioni murarie etc.

UNITA” EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO IV

Fronte principale di valore, fronti secondari gravemente alterati: necessitano percid di una totale
nistrutturazione che elimini gli elementi aggiunti e le superfetazioni di vario tipo.

Da segnalare gli elementi decorativi della Ex Casa del Mutilato. L’ingresso € in comune con 1’ Unita
Edilizia 3. Locali interni con tipologia originaria anche se alterata da manomissioni derivanti dalla
suddivisione in diverse unita abitative, presenza di scale in pietra, solai in legno.

UNITA’ EDILIZIA 3 - GRADO DI INTERVENTO IV

Fronte principale di valore ma in cattivo stato di conservazione, fronti secondari: presenza di
elementi aggiunti incongrui e degradati. Da segnalare gli elementi decorativi della Ex Casa del
Mutilato. L*ingresso ¢ in comune con 1°Unita Edilizia 2. Locali interni con tipologia originaria anche
se¢ alterata da manomissioni derivanti dalla suddivisione in diverse unita abitative, presenza di scale
in pietra, solai in legno.

UNITA® EDILIZIA 4 - GRADO DI INTERVENTO IV

Fronte principale di discreta immagine ma con alcuni elementi incongrui (aperture e gronde), i fronti
secondari risultano totalinente incongrui per la presenza di superfetazioni ed elementi vari in aggetto.
4 Locali interni con tipalogia originaria anche se alterata da manomissioni derivanti dalla suddivisione
in diverse unitd, presenza di scale in pietra, solai in legno,

UNITA” EDILIZIA 5 - GRADO DI INTERVENTO II - EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 1
Palazzo Taddei. Conserva le caratteristiche del palazzo gentilizio (1500 ca.) ma presenta gravi
alterazioni sui fronti secondari per I’aggiunta in profondita di corpi di fabbrica e superfetazioni varie,
Locali interni : conserva molte delle caratteristiche del palazzo gentilizio.

PRESCRIZIONI: Gli interventi sull’edificio, per la presenza del vincolo, devono essere condotti
secondo i principi del restauro e del risanamento conservativo (Grado II): con tale metodo gli
interventi ammissibili, date le caratteristiche dell’edificio, sono quelli previsti dal Grado di
Intervento III.

UNITA’ EDILIZIA 6 - GRADO DI INTERVENTO 1 - EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 1
Palazzo Taddei. Palazzo gentilizio alteralo nell’immagine del fronte principale, probabilmente in
parte ricostruito, e sostanzialmente alterato sui fronti secondari per I'aggiunta di corpi di fabbrica di
notevole profonditi e per forti incongruenze nella copertura. Locali interni :sostanzialmente alterati,
PRESCRIZIONI: Gli interventi sull’edificio, per la presenza del vincolo, devono essere condotti
secondo i principi del restauro e del risanamento conservativo (Grado II): con tale metodo gli
interventi ammissibili, date le caratleristiche dell’edificio, sono quelli previsti dal Grado di
Intervento IV.

UNITA’ EDILIZIA 7 - GRADO DI INTERVENTO 1V

Fronte principale di notevole valore in quanto conserva le caratteristiche originarie, modiliche
rilevanti alle aperture al piano terra; sui fronti secondari presenza di superfetazioni rilevanti ed
immagine architettonica complessiva notevolmente alterata, Presenza di clement; di pregio sui fronti
secondari: porzioni di muratura facciavista, aperture ad arco e struttura di sostegno al terrazzo
realizzata in mattoni. Locali interni : modifiche rilevanti alle unita abitative dei piani superiori.

UNITA’ EDILIZIA 8 - GRADO DI INTERVENTO IV

Fronte principale di notevole valore in quanto conserva le caratteristiche originarie, modifiche
rilevanti alle aperture al piano terra.

Sul fronte secondario corpi aggiunti deturpanti la muratura faccia-vista originaria ancora leggibile e
di pregio.

PRESCRIZIONI PER TUTTE LE U.E.: Riordino delle coperture ed eliminazione delle incongruita.
La cortina edilizia di questo scttore urbano aveva in origine una profondita dei corpi di fabbrica
notevolmente ridotta rispetto all“attuale, riconoscibile nella struttura delle coperture € negli interni;,
1 corpi di fabbrica aggiunti in profondita risultano gravemente degradanti la struttura morfologica
originaria e necessitano di riordino e di recupero della congruita, ponendo particolare attenzione al
fatto che costituiscono presidio alla stabilita del versante e degli edifici.

AREE SCOPERTE

Risultano per lo pitt incolte e abbandonate. Necessario recupero della struttura a terrazzi e dei
manulatti, ponendo particolare attenzione ai problemi di stabilita degli edifici e del versante,

Gli annessi precari legittimi esistenti nelle aree scoperte devono essere ristrutturati in forme
tradizionali eliminando elementi e materiali incongrui. Possono essere demoliti e ricostruiti,
accorpati, ¢ modeste quantita di tale volume possono essere utilizzate per il recupero formale dei
fronti secondari delle U.E., purché inserito in un progetlo complessivo esteso almeno ad una intera
U.E. che comprenda il riordino e I’eliminazione di tutti gli elementi estranei ed incongrui. La
quantita di volume utilizzata deve essere esclusivamente funzionale al recupero formale del fronte
secondario e tale da ricostruire una congruiti complessiva conforme alle caratteristiche storiche
della U.E. oggetto dell’intervento.




PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80

LOCALITA' SAN MINIATO STRUTTURA DEL SETTORE URBANO | Data disilevamento 15-111.1996
e S P A R T T ATV T T P2
Struttura del settore urbano Scala 1:1.000 JCartografia storica: Catasto Leopoldino 1825/Pianta Salvadori 1888

é// Vinc. L. 1089739 | G Giardino
Z %

Edificato "art. 4 L.1089/39 | Gs Giardino storico O Orno
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COMUNE DI S.MINIATO | | serroncemsine |
PIANO DEI CENTRI STORICI '
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80

LOCALITA' SAN MINIATO ANALISI DEL SETTORE URBANO Data di rilevamento 11911996
Rilievo delle arce scoperte e dell'arredo Scala 1:1.000 |Profili ?
= —
Cotto ===fCem.-asfalto Inghiaiato Manufatti storici
Cotto storico {Pavim. diverse ASist. a verde g Manufatti vari Vie IV Novemhbre Via Borgaewsen
Pietra Sterrato Alberature IZ] Annessi precari

Unita® edilizia 1

Unita® edilizia 4

Via IV Novembre

Unita' edilizia 11

e i}
Scala 1:1.000 [Classificazione tipi edilizi

Cat. | Tipo [UNITA’ I

A Tip. EDILIZIA
ti emergenti Edilicato al 1825 1 2 3 4 5 6 T 8 9glr1oj11l12]13]14425

w . 3 i ; . nodale semplice
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L
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COMUNE DI S.MINIATO

'PIANO DEI CENTRI STORICI

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80

SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

SETTORE URBANO

LOCALITA' SAN MINIATO RILIEVO _ Data di rilevamento  15.111.1996
Via o piazza Aspetto Condiz. |Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi architettonici e decorativiimpianti
U. generale statiche | intonaci/rivest. mur. mattoni infissi coperture superfctaz | ahei clementi | porticati | sotto- | logge clementi| clementi| scale | alio | esterni
E. fronte | frontc locali | strut, | solai coloriture faccia-vista serramenti ; gronde in murafura ettomi chiostri | passi | alane |architett.] architett.] esterne
numero civico orine. | sccond, | imeri J ctov. | cop. | princ. | socond. | princ. | sccond. | princ. | scond | peinc. | sccond. Jprinc | sec. | prnc.] uce in pietra | in cotto g [
TIVia 1V Novembre, 5662 | SA | SA | SA |B|B[B 1 |B 1 M| M| B | B i 3 A [NA
2|Via IV Novembre, 44-54 6) 0 0 B|BfB1 [B! M| M B B s A |NA
3[Via IV Novembre, 40-12 SA [ SA| PA|B|B Bo B B B B B AlA
4|Via Borgonuovo, 4 SA|SA| PAB|[B]|Co M MulMas in ey NA|NA
5{Vin IV Novembre, 36-38 0 PA (0] B|BfM2 |Co M M B |[Mm e Ml NA|NA
6lVia 1V Novembre,3234 | PA | PA| PA |B|{BJB2 |C2 B[ M |Bam B kg 113 A |NA
7| Via Borgonuovo, 8-10 0| 0| PA|B[B]Co BIM|B|B| B v NA| A
8[Via IV Novembre, 20-30 O | PA| PA[B[BM2 |Co C M| M| M| M Fli A [NA
9 Via Borgonuovo, 12 PA|PA| PA]JL|B C C Mar B B s AlA
1 OfVia Borgonuove, 14-16 O PA| PA[B|BMo MO B B ! NAl A
1 1]Via IV Novembre, 14-18 VIO]| PA|B[B Co |BO M| M| B Max W BV g il A |[NA
1 2{Via IV Novembre, 8-12 O |[SA| PA[B|[BM1 [MI B|B| B [pua iz eilal A [NA
1 3'\"!.: Borgonuevo, 22
Via della Cisterna, 5-7 ool 0 [BILICY jc1 B|B|M[M i NA|NA
] 1
Aspetto generale Condizioni fisiche Coloriture
dei fronti
V Notevole valore storico-archilellonico ¢ho testimoniale O  Assente
O Caratteristiche edilizie ¢ tipologiche vriginarie, relutive all'cpoca di costruzione C  cattive (necessita di interventi pesanti diffusi efo di sostituzione totale od in parte prevalente) 1 Congnua
P A Realizzazione di interventi che hanno parzislmente ulierato le carutteristiche edilizie e tipologiche on'girum‘c M medie (necessita di interventi di manutenzione diltusa /o di interventi pesanti isolati) 2  Incongrua
S A Realizzazione di interventi che hanno sostanzialmente alterato le caranteristiche edilizie e tipologiche originarie B buone( intervento 0, id di zione lepgera)
I_ B Caratteri tipologico-furmali ¢ composilivi incoerenti rispeito al tessuto in cui ledificio & inserito - O p di el ti o particolari architettonici, decorativi o di arredo di notevole valore lmpi:lnli esterni
' * In corso di nstrutturazione artistico ¢fo testimoniale
iCondizioni statiche B presenza di clementi. materiali, amedi. eolor et estranei alle caratteristiche A sistemaz. aceetiabile
prevalenti dell'edificio N A sistem. non accettabile
|l.pamalmemc lesionato T precario/pericolante B buone condizioni
2 U | oumero | Destinazioni d'uso Problemi Note
Bl apan [ PS2o[Psae| P | P | P22 | P3° | Pa4° N.C. (idrogeologici
1 4 F BA| BA | BA BA classe 1 comici a porte ¢ linesire ¢ marcapiano in cemento intonacalo;
2 4 UpP | uP | UP UP di 2 terrazzi in apgetu, .
3 4 muam| R R R pericolosita 3 porticato al P.1.;
4 2 IR GM| R 4 lende a nullo;
5 5 CD jmnam| R R R fenomeni attivi 5 cortile intemo coperto da solajo piano;
4 3 IR N| R R di 6 terrazzi in aggelto,
7 2 iR GM{ R dissesto 7 cornici ulle finestre, basumento rivestita in pictra montata ad "opus incertum®™,
8 4 IR N| R R R 8 porzione della U.E. coperta con copertura piana (su Via Borgonuovo),
9 GM scarpata in 9 apertura di grosse dimensioni al P.T. (su Via Borgonuovo),
1 3 R GM| R R erosione. 1 O colonna servizi igienici in ampliamento, corpo di lubbrica in aggetio,
1.1 3 IR M| R R 11 terrazzi in aggetto su voltin decorate con molivi pittorici, apertura di gnsgc dimension al P.T.;
12 5 mnam| R R R R deformazione | 1 2 corpo di fabbrica in ampliamento al P.T. (vano caldaia), ¢
1 3} 4 IR GM| R R R det 13 flemrazzo coperto da elementi precari in materiale plastico:
1 4' versante 1 4 inferriate in ferro battuto:
1 5' 1 5 corpi di fabbrica in amplismento, eolonna servizi igieniel in ampliamento;
16 lr.rr.:..z;r.l in ugpetto, tetivie precarie in cterit,
F[)estinazimﬁ d'uso 17 non esistono aperiure al P.1°, ma solo falsi telai di sarucinesche, in pesante stato di degrado fisico;
1 8 copertura con travelli in C.A., '
+luidenza, servizie Attivita produfttive ¢ Attrezeature ¢ servizi 19 aperture di grosse dimensioni al P.T.;

attrezzature alla residenza

[ R Jrsicena

1 Ringresso revidenza
IC_qu-mﬂemsazﬁni
CD cantine ¢ depositi
negod ¢ botlcghe

esercia pubblici (bar, ristorant)

laburatin artigianali & servido

wouobe (da asili pido a scuole nwdic inl.

comunita civili ¢ religivie

{chicse

1P
clzlelZl>|m|z

wifici privac

CR

associasoni culurali ¢ ricreative

biblioteche

ambulatoni ¢ fannacic

NU

non wiliezate

commerciali

AP

Al

altivitd industriali

AC

AR

artivild riceitive

BA

SS

AS

)

ASL)

eociali

artigianato produtiivo

allivitd commerciali

banche, assicurazioni

atir. scolastiche ¢ Univers.

allrezzalure sporlive

usea

la urbana

ullici pubblici

altye £zalure sanitaric

attrezzature giudizaric

cascrme, forze dell'ording

aitr. cuburali ¢ speitacolo

uso monumeniale

impianti fecnologici

SAG.

rervia igienici

2 O loggia all'ultime piano su colonne in pictra;

2 1 elementi in ferro battuto di valore testimoniale (toree pensili);
2 2 porzione della U.E. copertu con copertura piand a lemiizzo,

2 3 basamento sepnato da linto bugnato di coloritura incongru;

2 4 pinni sporgenti rispetto alla linea del tronte, sometts da barhacune;

(su Via Borgonuovo).

25 apertura di grosse dimensioni al P.T., terrazzi in aggetta con balawstre in mattoni e ringhicre in ferro
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COM[_]NE DI SAN MINIATO Settore urbano
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALP.R.G. LR.T. 59\80

LOCALITA' SAN MINIATO

SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

Caratteristiche complessive dell'edificato
Estratto tav. 16

Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato
Scala 1:1.000 Estratto tav. 17 Scala 1:1.000

-|di valore storico-architettonico

;|1. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940

in cui si conservano i fronti principale e
secondarie i locali interni di notevole valore

.|storico, architettonico e/o testimoniale

5. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 A Aree di complessivo valore storico-testimoniale per caratteristiche di impianto, presenza di manufatii storici

;/
/ alterati sia nei caratteri dei fronti principale e o storicizzati e usi tali da connotarne il particolare valore ¢ gaistico e o ibili
7,

secondan che nella tipologia con l'equilibrio idrogeclogico

/|e negli elementi interni

:|12. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940

in cui si conservano i fronti principale ¢
sceondar, la tipologia e gli elementi interni

7

2 =
o (D) C originali rispetio all'epoca di costruzione, con l'equilibrio idrogeologico, alcuni manufatti estranei alle caratteristiche del ¢
o) coerenti complessivamente con il contesto urbano e fenomeni di dissesto.

M f

¢ negli elementi interni

6. Edificato dal 1940 o Aree particolari % B Aree in cui, nonostante una complessiva immagine congrua, si rilevano destinazioni d'uso incompatibili
Y

3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si
lconserva la tipologia originaria. ma sono stati alterati

i fronti second. e gli elementi archit. a piccola scala

Aree degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico
che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sistemazione complessiva
¢ per la presenza di manufatti incongrui

7. Edificato dal 1940 o Aree particolari
che denunciano assenza di coerenza
morfologica (complessivamente incongrui

o parzialmente diruti)

4. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
il fronte principale ha valore storico-testimoniale,

ma sono stati alterali i fronti secondari, la tipologia

‘le eli elementi architettonici interni a piccola scala

Grifoni "

<

Manufam stonci

P.zza
Grifoni -
o

-/

Elementi estranei e superfetazioni
Estratto tav. 20

Emergenze, valori architettonici e testimoniali
Scala 1:1.000 Estratto tav. 21 Scala 1:1.000

¢ di annessi precari

Presenza di manufatti incongrui [— Elementi incongru Facciate ¢ fronti sccondan di valore ?/"//// Impianto storico delle aree scoperte (giardini
it

aggiunti sul fronte principale o originari rispetto all'cpoca di costruzione storici, terra ti, aree di valore)

nelle aree scoperte

¢ sisternazioni incongrue
nelle aree scoperle

‘ p— Elementi incongrui W Emergenza tipologica : fedelta ai % Manufatti singoli censiti allinterno delle aree
% Presenza di pavimentazioni aggiunti sui fronti secondan / canoni tipologici storici individuati ¢ classificati scoperte. di valore storice o testimonialc
7

Fronti secondari interamente alterati @ Elementi architettonici interni di valore storico o

per la presenza di superfetazioni testimoniale (pavimenti, solai, decorazioni, arredi etc.)

Copertura con forme, tipo

e materiali incongrui

* Elementi incongrin

aggiunti sulle coperture

\iﬂ $

2]
I

P.zza
Grifoni

P.zza
Grifoni




COMUNE DI SAN MINIATO Settore urbano

PIANO DEI CENTRI STORICI

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59\80

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI 1 O

LOCALITA'  SAN MINIATO CATEGORIE DI INTERVENTO

1Vincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte
iEstratto tav, 22 Scala 1:1.000

Gradi di intervento

Vincolo art.4 L.1089/39
SB.AAAS. Pisa

Vincolo diretto art.1 L.1089/39 D
(proprieta pubbliche di oltre 50 anni)

S.B.ALAAS. Pisa

Estratto tav. 23 Scala 1:1.000
I - Interventi di restauro su Unita Edilizie j :V; 1V - Interventi di ristrutturazione su Unita
storiche e monumentali pyy Edilizie storiche alterate

<

| Altri edifici elencati nel Piano del Altre proprieta pubbliche e religiose
1 / Centro Storico 1982 di oltre 50 anni

= ez B 7 Edifici di complessivo valore storico 11 - Interventi di restauro e risanamento + o : o
' ] Schedatura altri edifici di valore / 2 P Y ; : > g : e : LI VI - Interventi di risirutturazione su Unita
' : architettonico e testimoniale conservativo su Unita Edilizie storiche e |-V G :

I I S.B.A.A.A.S. Pisa / : Edilizie di recente costruzione
| ([ — = (tav.16 - cat. 1-2) / monumentali
7 Edifici con parti di valore storico, i s . i III - Interventi su Unita Edilizie storiche con VII - Interventi di ristrutturazione edilizia
: " ’ e — Aree scoperte di valore storico e/o b = 2 o e ; S
! 3 architettonico e testimoniale e testimoniale (Vedi tav. 21) prescrizione tipologica: restauro e limitata | [VIT]"[ e/o urbanistica su Unita Edilizie di recente
j (tav. 16 - cat. 3; tav, 21) T * A ristrutturazione costruzione
H

:::::

IV - Interventi su Unita Edilizie storiche con

-

i

¥l

Iy s
/1¢/; e : fe ; ’
v A¥ . eliminazione incongruita: restauro e Aree scoperte di pertinenza del settore
s, : .
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- 13
{ }///////x//
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NOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA’ EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO IT

EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 1

II' fabbricato, parzialmente di impianto pre-ottocentesco, ha subito nel dopoguerra sostanziali
trasformazioni con le quali sono andate perdute le caratteristiche originarie. L’immagine urbana
risulta comunque congrua se pure I’altezza del fabbricato ¢ rilevante rispetto all’intorno.
PRESCRIZIONL: Gli interventi sull’edificio, per la presenza del vincolo, devono essere condotti
secondo i principi del restauro e del risanamento conservativo (Grado II): con tale metodo gl

. interventi ammissibili, date le caratteristiche dell’edificio (ricostruzione post-bellica su area
. vincolata), sono quelli previsti dal Grado di Intervento V

UNITA’ EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO I-EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 1

La UE. ¢ composta dal fabbricato ricostruito in adiacenza alla U.E. 4, di altezza e aspetto non
congruo rispetto all’intorno, e dalla copertura ad un piano dell’area scoperta racchiusa dalla UE. 1 e
dalla U.E. 2. Risulta congruo e degno di conservazione il prospetto costituito da loggia con colonne

. su via Borgonuovo.
' PRESCRIZIONL: Gli interventi sull’edificio, per la presenza del vincole, devono essere condotti

secondo 1 principi del restauro e del risanamento conservativo (Grado II): con tale metodo gli
interventi ammissibili, date le caratteristiche dell’edificic (ricostruzione post-bellica su area
vincolata), sono quelli previsti dal Grado di Intervento VI

UNITA’ EDILIZIA 3 - GRADO DI INTERVENTO II - EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. |
Fabbricato di impianto rinascimentale, trasformato in parte, che conserva immagine architettonica di
valore su via IV Novembre. Da verificare attentamente le permanenze storiche atlraverso accurata
lettura filologica, sia degli esterni che dei locali interni.

PRESCRIZIONI:  Riconoscimento, conservazione e restauro parti storiche e di valore e
conservazione congruitd di immagine. Gli interventi sull’edificio, per la presenza del vincolo, devono
essere condotti secondo i principi del restauro e del risanamento conservativo (Grado II): con tale

- metodo gli interventi ammissibili, date le caratteristiche dell’edificio, sono quelli previsti dal Grado
. di Intervento IV,

| UNITA’ EDILIZIA 4 - GRADO DI INTERVENTO V

- L’edificio & di impianto originario ma risulta totalmente trasformato, I'immagine urbana risulta
' percid incongrua per i particolari decorativi. Sono comunque da verificare le permanenze originarie.
. Nei locali interni si mantengono le caratteristiche planimetriche ¢ distributive ma sono da rilevare

altentamente le permanenze originarie
UNITA’ EDILIZIA 5 - GRADO DI INTERVENTO IV

, L'edificio € di antico impianto ed ha mantenuto le caratteristiche originarie. I fronti secondari
. presentano delle incongruité dovute alla porzione di fabbricato, di altezza pari ad un piano, con
| copertura a terrazza. Locali interni si mantengono in parte le caratteristiche originarie,

, individuabili nella planimetria e nella distribuzione dei locali,

| PRESCRIZIONI: Recupero del degrado

: UNITA’ EDILIZIA 6 - GRADO DI INTERVENTO IV
+ L’edificio & di antico impianto ed ha mantenuto parzialmente le caratteristiche originarie. Sono da
' rilevare alterazioni nella copertura e nelle gronde. Locali interni si mantengono solamente le

caratteristiche planimetriche e distributive.

. PRESCRIZIONI: Recupero del degrado.

UNITA” EDILIZIA 7 - GRADO DI INTERVENTO IV
Edificio di impianto ottocentesco, con fronte principale monocellulare, semplice, mantiene le
caratteristiche originarie interne ed esterne

UNITA’ EDILIZIA 8 - GRADO DI INTERVENTO IV

Edificio di antico impianto con discreta immagine architetionica che ha mantenuto parzialmente le
caratteristiche originarie. I fronti secondari presentano numerose superfetazioni esterne ma
conservano, se pure in cattivo stato di manutenzione, I’originaria muratura in mattoni. L’edificio
ingloba parte del vicolo. Locali interni: si mantengono solamente le caratteristiche planimetriche e
distributive.

PRESCRIZIONIL: Recupero del degrado. Conservazione e restauro struttura morfologica e vicolo .
UNITA’ EDILIZIA 9 - GRADO DI INTERVENTO IV

Edificio di impianto pre-ottocentesco, oggi ad un unico ambiente, senza apertura, nel passato
utilizzato come cinema, conserva la muratura in mattoni originaria. Oggi & utilizzato come garage e
risulta possibile la ristrutturazione per usi diversi.

PRESCRIZIONI: Recupero del degrado

UNITA’ EDILIZIA 10 - GRADO DI INTERVENTO IV

Edificio di impianto originario, edificato con il Borgonuovo nel 1500 ca.; conserva le caratteristiche
originarie salvo I’apertura al piano terra per il garage. Locali intemni : conserva le caratteristiche
originaric salvo le alterazioni distributive.

PRESCRIZIONI: Recupero del degrado :
UNITA’ EDILIZIA 11 - GRADO DI INTERVENTO II - EDIFICIO VINCOLATO L.1089/39 art. 1
Edificio storico che conserva molte delle caratteristiche originarie di notevole valore. La copertura
in corrispondenza dei fronti secondari risulta incongrua. Locali interni : la forma & rinascimentale e
presenta una struttura planimetrica tripartita con scala interna e cavedio passante da Via IV

Novembre a Via Borgonuovo; si mantengono i caratteri originari: pavimenti in cotto, portali in
pietra ed altri elementi da conservare.

PRESCRIZIONL: Recupero del degrado. Prescritta la conservazione e restauro delle caratteristiche
originarie e degli elementi di valore interni ed esterni

UNITA” EDILIZIA 12 - GRADO DI INTERVENTO IV

Edificio di impianto originario, parzialmente distrutto e ricostruito nel dopoguerra, conserva in parte
elementi originari, da individuare con certezza. L’immagine complessiva risulta congrua anche se
non originaria. Locali interni : sono presenti spazi voltati decorati e planimetria parzialmente
corrispondente all’originaria. Alterazioni dei volumi con corpo pill basso a terrazzo su Via della
Cisterna.

PRESCRIZIONI : Lettura, rilievo e recuperc parti storiche. Prescritta la conservazione e restauro
delle caratteristiche originarie e degli elementi di valore interni ed esterni.

UNITA’ EDILIZIA 13 - GRADO DI INTERVENTO VI

Edificio risultante da ricostruzione post-bellica, di immagine incongrua per i terrazzi in aggetto sulla
facciata.

PRESCRIZIONI : miglioramento congruita complessiva,

AREE SCOPERTE ;

L’area scoperta relativa alla U.E. 2 ¢& stata coperta ed utilizzata per uffici. Il vicolo parzialmente

inglobato nella U.E. 8 deve essere salvaguardato nella struttura morfologica e nei caratteri urbani.
6
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LOCALITA' SAN MINIATO

COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL PR.G. LR.T. 59/80

Data di rlevamento

ANALISI DEL SETTORE URBANO

15.111.1996

SETTORE URBANO

Rilievo delle aree scoperte e dell'arredo

Scala 1:1.000 |Profili

Cotto

Cem.-asfalto

i Inghiaiato Manufatti storici

Cotto storico

TfPictra:

o

Sterrato

Pavim. diverse

Manufatti vari

ASist. a verde

L]
e ® HAlberature z

Anncssi precari

Via Borgonuovo

Unita' edilizia 1

Via Borgonuovo

Unita' edilizia 8

cortile interno

Via Borgonuovo

Unita’

edilizia 41

Analisi storico-tipologica dell'edificazione

Classificazione tipi edilizi

A

Cat.| Tipo JUNITA'

7

C Tip. EDILIZIA

ilementi emergenti

WEdilicato al 1825

Dal 1825 al 1940 Lidilizia dal 1940

Aree particolan

12]13|14(15

nodale semplice

seriale

A [nodale complesso

unico specialistico

unico aggregazione

nodale aggregazione

mediocvale
casa unifamiliare il
B |casa ad appartamenti

LR TR

el A

Gl Sl

C laltre residenziali

annessi/superfetazioni
Lnon residenziale

casa unifamiliare

casa in linca

altre residenziali

annessi/superfetazioni | R R e Rt

non residenziale

iR

i

distruzioni belliche

E |parziali ricostruzioni

altre

Assenza di
coerenza morfologica

BEE [
T
et IR

L
nodale unico

vy %
%’:’.’;.;:E: llwdulc semplice:

K5
FRRRRK
?o’:’;’:’g

%025

(cs.: chicse torri) specialistico:

Oﬂ

(es.: palazzo a

o

conlig. unitaria)

casa
medioevale:

(su lotto a [ronte

monucellulare)

seriale nodale unico

specialistico: 1 EE| aggregazione:

.

(es.: conventi, (R (cs.: palazzi derivanti

Palazzo del Scmlnaric;)

da . di edilici sist.
aggreg. di cdilicl preesist.) ==E

<

casa
unilamiliare:
(singolavaschiera [ T\7° ‘_‘il
su lolto a fronte 1 s Idh y
J. —
-—

—

pluricellulare)

nodale specialistico nodale complesso
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COMUNE DI S.M

SETTORE URBANO

PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE AL P.R.G. LR,T, 59/80
TA' SAN MINIATO RILIEVO Data di rilevamento  15,111,1996
Via o piazza Aspetto Condiz. {Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi architettonici e decorati iznti
U. generale statiche | intonaci/rivest, mur. mattoni infissi - coperture porticati| sotto- | logge |elementi| clementi] scale atro Y esterni
E. fronte | fronte | locali Jf strum. | solai coloriture faccia-vista serramenti gronde Jchiostri | passi | altane |architett.|architer.| esteme
i numero civico princ. | sccond. | intemi || clev. | cop. | princ. | second. | princ. | sccond. | princ. | sccond | princ. | sccond. in pietra | in cotto Y| =
1]Via Borganuovo, 1A-3 PA| SAPA |B|BM1 M1 B | B |[Bm [Bm: ATA
zllnlcmV‘iaBomonwvo Om |Om O[B|BfM2 |M2: Bm s/]Bm |[Bms| B
3{Via Borgonuove, 5-7 Os [Om O B|BJCo [C1 MBE sME 7|Cm 5] M
#interne Via Borgonuovo O| O OfJB|BJM1I M1 Cm | M |[Bm [Bm
SiVia Borgonuove, 9-13 PA | PA Bl BMo |C2 M M |[Bm |Bm NA] A
§  6}Via Borgonuovo, 15-23 PA | SA B|{B[B2 [Co B M B M NA[N
7{Interno Via Borgenuovo (9] (6] OfL|BJCo |Co C C C C *
8[Via Borgomuovo, 25 (9] SA O [B|[B|Bo Mo B B M B NAIN
9||Via Borgonuovo,2527 | PA | SA| O [B[B|B2 [M2 B | B [Bm A IN
1 OfVia Borgusuovo, 31-33 PAJSA| OB|[BB1 [Co B | B |[Bs |[Bm A
1" 1{Via Borgonuovo, 35-37 O|SA] OfB|B|Bo Mo B B B |[Bm A [N
1 qvanrgmnnm,JMl SA|SA|JPA|B|B|B2 Mo B B B M B [IBm2» A
13
14
K |
o generale Condizioni fisiche Coloritare
dei fronti
V'  Notevole valore stori €\ testimonial O Assente
Q Carttesistiche edilizie ¢ tipologiche originarie, relative all'epoca di costruzione C  cattive (necessité di interventi pesanti diffusi /o di sostituzione totale od in parte prevalente) 1 Congrua
A Reafizzazione di interventi che hanno parzialmente alterato le caratteristiche edilizie e tipologiche originarie M medie (necessita di interventi di manutenzione diffusa e/o di interventi pcsnnti_"i.s.al.al.i) 2  Incongua
A Realizzazione di interventi che hanno sostanzialmente alterato le caratteristiche edilizie e tipologiche originarie B buone( intervento itd di zione leggera)
B Canatteri tipologico-formali e compositivi incoerenti rispetto al tessuto in cui Fedificio ¢ inserito O presenza di elementi o particolari architcttonici, decorativi o di arredo di notevole valore Impianti esterni
* In corso di ristratturazione artislico efo testimoniale
ondizioni statiche B presenza di clementi, materiali, arredi, color elc. estranci alle caratteristiche A sisicmaz. scocatabile

prevalenti dell'edificio

Ulnon wiizzsto

T

I T N LR T R TR TR P

parzialmente lesionato P precario/pericolante B buone condizioni
U. | numers | Destinazioni d'uso Problemi Note
E § aipsi | P.S2°| PS.1°| PT. | P.1° | P2° | P.3° | P4° N.C. jidrogeologici
1| 2 R-AR| R classe 1 porzione di copertura piana;
2| 1 AGM il 2 canna fumaria in elementi prefabbricati a vista;
3 1 A GM pericolosita 3 arriceio rustico fronte lato nord,
4 1 CD N 4 infissi in alluminio anodizzato,
sf 3 CD |[IR R|] R fenomeni attivi 5 porzione di copertura piana;
6 2 IR R|] R di ¢ infisso metallico a rullo;
7 1 CD dissesto 7-infissi in alluminio anodizzato;
| 3 IR CD|] R R 8 manto di copertura in tegole marsigliesi;
9 44 - . CD [IR R| R R scarpata in 9 corpo di fabbrica sporgente rispetto alla linca del fronte, terrazzo in aggetto tamponato;
1 q 4 JGMI|IR Rl R R erosione 1 0 infisso in alluminio, Leltoia in onduline, lerrazzo in aggetlo;
T : IR Rl R 1 1 corpi di fabbrica sporgenti rispetto alla linea del fronte, sorretti da pilastri in mattoni faccia-vista;
12§ 3 CD |mreraum| R deformazione | 1 2 scaletta esterna in pietra di cardoso;
1 JI del t 3 veranda in alluminio, tetloia in onduline;
1 -1 versante 1 4 corpi di fabbrica sporgenti rispetto alla linea del fronte;
1 SI 1 5 infisso in alluminio anodizzato,
1 6 terrazzi tamponali in aggetto, corpi di fabbrica in ampliamento, corpo di fabbrica in elevazione sulla copermra;
1 7 infisso metallico a rullo in corrispondenza di una apertura di dimensioni incongrue al P.T.; :
inazioni d'use 1 8 passafuori in C.A., gronda in tavelloni a vista:
* 1 9 terrazzi in aggetto, tetloia in onduline, tamponamenti precari;
servizie Attivita produttive ¢ Aftrezzature e servizi 2 0 scale addossate al fronte;
re alla residenza commerciali a scala urbana 2 1 terrazzo in aggetto;
2 2 porzione di coperiura piana;
R |residonza AP |antigianato produtiivo UP [uffici pubblici 2 3 corpo di fabbrica in ampliamento;
ingresso residenza Al fanivits industriati S |uwezzature sanitaric 2 4 la facciata dell'edificio & la risultante di una ristrutturazione che ha portato alla costruzione di un falso storico
garages ¢ magazzini AC |atiiviti commerciat G |attrezzature giudiziaric (stilemi decorativi ad imitazione delle decorazioni pittoriche in uso agli inizi del *900);
D cantin e depositi AR laivita ricettive M |caserme, forze dell'ordine 2§ terrazzi in aggetto, lamponamenti precari, canna [umaria a vista, loggia tamponata con tamponamento preoario.
N i ¢ boucghe B A |banche, assicurazioni C'S Janr, cutturali ¢ spettacolo
E iz pubblici (bas, fistoranti) SS Jaus, scolastiche ¢ Univers. UM Juso mooumentalo
A Emmawam AS lanrezzature sportive IT [isupianti coenologicl
T Jscucte (da asili nido # scuole medie inf) ASO|anrezzature sociali 8.1G |servizi igienici
C |comuniti civili ¢ religiose e pe e, & A A PR P
U Juffici privati e
B |biboseche WA PO P TP

O T R R L A R A RTU AR A

TS LLEE RN E S S R R TAR R Y




COMUNE Dl S-M l Nl ATO SETTORE LRBANC
PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

SETTORE URBANG

VARIANTE AL PG, LT, 5580

LOCAMITA'  SAN MINIATO DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA It e 150011996 11

L U

SETTORE URBAND COM UNE Dl S- MIN]AT SEFTORE URDANO
PIANO DEI CENTRI STORICI PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI : SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE AL P.HG, LT, 39kl VARIANTE AL PG, LT, 5980

LOCALITA'  SAN MINIATO DOCUMENTAZIONE FOXTDGRAFICA It nhnuscads 1S HLLISH 11 LOCALITA'  SAN MINIATO BOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA Pt di mberaanene V5L 1996 11




LOCALITA' SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE ALP.R.G. L.R.T.59\80
SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

Settore urbano

Caratteristiche complessive dell'edificato
Estratto tav. 16

Scala 1:1.000

Estratto tav. 17

Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato

Scala 1:1.000

7 7 » .|1. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
/ / /# i| incui si conservano i fronti principale ¢

# ¢ » ,|secondarie i locali interni di notevole valore
4./ #_.|storico, architettonico e/o testimoniale

R

5. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
alterati sia nei caratteri dei fronti principale e
secondari che nella tipologia

con leguilibrio idrogeologico

”//

A Aree di complessivo valore storico-testimoniale per caratteristiche di impianto, presenza di manulatti stonci
o storicizzati ¢ usi tali da connotarne il particolare valore paesaggistico ¢ compatibili

:|2. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
in cui si conservano i fronti principale e

/s
Fa
P conzervang L iron! .
// secondan, lo tipologia e gli elementi imterni
”

-|di valore storico-architettonico

JOO

¢ negli elementi interni
6. Edificato dal 1940 o Arce particolari

originali rispetto all'epoca di costruzione,
coerenti complessivamente con il contesto urbano

|e negli elementi interni

00
YN

// 3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
:|il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si
// conserva la tipologia originaria. ma sono stati alterati
&

i fronti second. ¢ gli clementi archit. a piccola scaln

¢ fenomeni di dissesto.

Aree in cui, nonostante una complessiva immagine congrua, si rilevano destinazioni d'uso incompatibili
con l'equilibrio idrogeologico, alcuni manufatti estranei alle caratteristiche del contesto

7. Edificato dal 1940 o Aree particolari
che denunciano assenza di coerenza
| morfologica (complessivamente incongrui

o porzialmente diruti)

’ 4. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
il fronte principale ha valore storico-testimoniale,
/ ma sono stali alterati i fronti secondari, la tipologia

“/|e ali elementi architettonici interni a piccola scala

e per la presenza di manufatti incongrui

Arce degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico
che per la presenza di disscsto idrogeologico, per la sistemazione complessiva

Manufatti storici

Elementi estranei e superfetazioni
Estratto tav. 20

Scala 1:1.000

Estratto tav. 21

Emergenze, valori architettonici e testimoniali

Scala 1:1,000

Presenza di manufatti incongrui
e di annessi precari

= Elementi incongrui

aggiunti sul fronte principale

Facciate e fronti secondari di valore
R k i :
o orginarn rispetto all'epoca di costruzione

Impianto storico delle aree scoperte (giardini
storici, terrazzamenti, aree di valore)

nelle aree scoperte

Elementi incongrui

CLLLi L

aggiunti sui fronti secondar

W Emergenza tipologica : fedelta ai
A canoni tipologici storici individuati ¢ classificati

Manufatti singoli censiti allinterno delle aree
scoperie. di valore storico o testimoniale

nelle arce scoperie

Fronti secondari interamente alterati
per la presenza di superfetazioni

@ Elementi architettonici interni di valore storico o
testimoniale { pavimenti, solai, decorazioni, arredi etc.)

Copertura con forme, tipo

y Presenza di pavimentaziom
/ ¢ sistemazioni incongrue
Z
o8 |
|
|
1

e materiali incongrui

Elementi incongrui
aggiunti sulle coperture

L1 LA

/




COMUNE DI SAN MINIATO Settore urbano

PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALP.R.G. L.R.T. 59\80

LocALITA' SAN MINIATO CATEGORIE DI INTERVENTO

Vincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte

Gradi di intervento

S.B.AAAS. Pisa

——" 5 o e i Edifici di complessivo valore storic

| | Schedatura altn edifici di valore / - . p_ I e.s il
| i architettonico e testimoniale
[P /

(tav.16 - cat. 1-2)

Estratto tav. 22 Scala 1:1.000 - | Estratto tav. 23 . Scala 1:1.000
. :/ f s e #
Vincolo diretto art.1 L.1089/39 ngoloart. 4 L'IO.S 3 / 1 - Interventi di restauro su Unita Edilizie | 4,7 4 V - Interventi di ristrutturazione su Unita
S.B.AAAS. Pisa BB A5 Lin storiche e monumentali s N Edilizie storiche alterate
ks (proprieta pubbliche di oltre 50 anni) L
11 - Interventi di restauro e risanamento |

VI - Interventi di ristrutturazione su Unita
Edilizie di recente costruzione

H
s
11

conservativo su Unita Edilizie storiche ¢
monumentali

Edifici con parti di valore storico,
architettonico ¢ testimoniale
(tav. 16 -cat. 3; tav. 21)

Arce scoperte di valore storico e/o
testimoniale (Vedi tav. 21)

prescrizione tipologica: restauro e limitata | [VII]| /o urbanistica su Unita Edilizic di recente
ristrutturazione costruzione

y
7

// III - Interventi su Unita Edilizie storiche con VII - Interventi di ristrutturazione edilizia
7

Altri edifici clencati nel Piano del Altre propricta pubbliche ¢ religiose
Centro Storico 1982 di oltre 50 anni

7 # 7 # |V - Interventi su Unita Edilizie storiche con

L0 rd W s v T 3 >

1\ climinazione incongruitd: restauro e Arce scoperte di pertincnza del scttore
L 4 S 4P &) . .

LAV P S ristrutturazione

[NOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA® EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO IV

Edificio di antico impianto, parzialmente alterato, conserva molte delle caratteristiche originarie, fra
cui la struttura planimetrica. Buona I"immagine architettonica. Locali interni da rilevare. Presenza di
catene in ferro.

PRESCRIZIONI: Prescritta la conservazione e restauro delle caratteristiche originarie e degli
elementi di valore interni ed esterni. Eliminazione e/o riordino delle superfetazioni degradanti e
sistemazione delle aree esterne

UNITA’ EDILIZIA 8 - GRADO DI INTERVENTO IV

Edificio di impianto 800esco, di altezza superiore ¢ di minore profonditd rispetto agli edifici
adiacenti, conserva le caratteristiche originarie, sui fronti secondari prescnta corpi aggiunti in
muratura con immagine complessiva congrua ad eccezione di alcuni elementi aggiunti non murati
(tettoie). Locali interni : sono stati sostituiti i pavimenti, si conservano i solai in legno originari.
PRESCRIZIONI: Rilievo conservazione e restauro caratteristiche tipologiche e architettoniche
originarie. Riordino e eliminazione elementi incongrui sul fronte secondario

UNITA® EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO VII

Fabbricato ad un piano con piano seminterrato utilizzato come locali ad uso artigianale e garage ad
uso delle U.E. 1 e 2. Del tutto incongruo sia per ’architettura che per la morfologia.

PRESCRIZIONI: Ristrutturazione urbanistica a parita di volume finalizzata al recupero di congruita.
Eliminazione efo riordino superfetazioni ¢ sistemazione delle aree esterne "
UNITA® EDILIZIA 3 - GRADO DI INTERVENTO VII

Corpi di fabbrica vari aggiunti alla U.E. 2 in sostituzione di fabbricati presenti al 1823. Da rilevare le
permanenze murarie di antico impianto soprattutto sul fronte a sud, dove sono visibili porzioni di
muratura facciavisia di epoca non recente. I corpi di fabbrica sul fronte principale e sul fronte a sud si
presentano in cattivo stato di conservazione.

PRESCRIZIONL Ristrutturazione urbanistica a parita di volume finalizzata al recupero di congruita.
Sistemazione del fronte strada. Eliminazione e/o riordino delle superfetazioni degradanti e
sistemazione delle aree esteme

UNITA’ EDILIZIA 4 - GRADO DI INTERVENTO VI

Corpo di fabbrica aggiunto, di immagine decorosa ma incongruo nella giacitura ed aggiunto alla
Unita Edilizia 2.

PRESCRIZIONI: Sistemazione complessiva, eliminazione efo riordino superfetazioni degradanti e
sistemazione delle aree esterne

UNITA’ EDILIZIA 5 - GRADO DI INTERVENTO IV

Edificio di antico impianto, parzialmente alterato nell’immagine complessiva dalla gronda murata e
dalle aperture al piano terra. Degradanti i corpi in aggetto sulla copertura dell’Unitd Edilizia 3.
Immagine complessiva congrua. Locali interni da rilevare.

PRESCRIZIONI: Rilievo, conservazione e restauro caratteristiche tipologiche e architettoniche
originarie. Riordine ¢ eliminazione elementi incongrui sul fronte sccondario

UNITA’ EDILIZIA 6 - GRADO DI INTERVENTO IV

Edificio di antico impianto costituito da pitl unitd omogenee sul [ronte principale, di buona immagine
architettonica ed urbana. Presenta forti alterazioni sui fronti secondari con superfelazioni varie ed
elementi in aggetto. Locali interni da rilevare, probabilmente poco alterati.

PRESCRIZIONL Rilievo, conservazione e restaurc caratteristiche tipologiche e architettoniche
originarie del fronte principale e degli interni. Riordino e eliminazione elementi incongrui sul fronte
secondario (anche con U.E. 7).

UNITA’ EDILIZIA 7 - GRADO DI INTERVENTO VI

Annessi in muratura di epoca non recente ma in pessimo stato di conservazione, congrui,

UNITA’ EDILIZIA 9 - GRADO DI INTERVENTO IV

Edificio in parte pre 800esco ed in parte di impianto risalente al 1800, conserva le caratteristiche
originarie sul fronte principale e negli interni nonostante la recente ristrutturazione. I fronti
secondari, se pure in condizioni decorose, non presentano alcuna delle caratteristiche originarie
dell’edificio (presenza di terrazzi). Locali interni : si conservano i solai in legno. Pavimenti in colto
moderno, Nelle cantine volte a botte in mattoni facciavista.

PRESCRIZIONI: Rilievo conservazione e restauro caratteristiche tipologiche e architettoniche
originarie del fronte principale & degli interni. Riordino e riqualificazione fronti secondari

UNITA® EDILIZIA 10 - GRADO DI INTERVENTO IV

Edificio di antico impianto che conserva 1’immagine originaria del fronte principale e I'impianto
planivolumetrico complessivo. I fronti secondari risultano totalmente alterati dai terrazzi realizzati a
tutti i piani dell’Unita Edilizia e dalle superfetazioni. Locali interni alterati. Sono stati sostituiti gli
elementi architettonici minuti, pavimentazioni, elc.

PRESCRIZIONI: Rilievo conservazione e restauro caratteristiche tipologiche e architettoniche
originarie del fronte principale e degli interni. Riordino e riqualificazione fronti secondari :
UNITA’ EDILIZIA 11 - GRADO DI INTERVENTO IV

Lotto monocellulare di antico impianto. Conserva le caratleristiche originarie sul fronte principale ¢
le caratteristiche planimetriche originarie. I fronti secondari sono stati alterati con 1’inserimento di
una scala esterna e di un terrazzo in comune con I’ Unita Edilizia 8. Locali interni da rilevare.
PRESCRIZIONI: Rilievo conservazione ¢ restauro caratteristiche tipologiche e architettoniche
originarie del fronte principale e degli interni. Riordino e riqualificazione [ronti secondari. Recupero
congruitd della copertura

UNITA’ EDILIZIA 12 - GRADO DI INTERVENTO V

FEdificio di antico impianlo, mstrulturato con caralteristiche 900esche ormai storicizzate in
corrispondenza del corpo principale. L’immagine complessiva ¢ congrua. Sono stali realizzati
intervenli incongrui sulla copertura, terrazzi, balaustre e corpo sopraclevalo, 1l terrazzo esterno in
comune con 1” Unita Edilizia 7 appare incongruo nelle finiture anche se appoggia in parte su di un
terrazzamento di antico impianto di cui si conservano alcune porzioni murarie,

PRESCRIZIONI: Conservazione congruita attuale

AREE SCOPERTE

In corrispondenza dell’Unita Edilizia 8 e dell’Unita Edilizia 10 sono presenti i muri di sostegno dei
terrazzamenti originari. Riordino e riqualificazione fronti secondari anche con demolizioni e
accorpamenti delle superfetazioni non storicizzate.




LOCALITA' SAN MINIATO

COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80

STRUTTURA DEL SETTORE URBANO

SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

Data di rilevamento

SETTORE URBANQO

22.111.1996

12

Struttura del settore urbano

Scala 1:1.000

Cartografia storica: Catasto Leopoldino 1825/Pianta Salvadori 1838
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"art. 4 L.1089/39
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COMUNE DI S.MINIATO e

PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80

LOCALITA' SAN MINIATO ANALISI DEL SETTORE URBANO Data di rilevamento
Rilievo delle aree scoperte e dell'arredo Scala 1:1.000 |Profili

Cem.-asfalto fllnghiaiato Manufatti storici

Pavim. diverse LiSist. a verde g Manufatti vari vallone di S.Domenico Via A.Conti
1 1

JCotto storico ,

Pietra Sterrato

|
® JAlberature z Annessi precari

Via A.Contl  vyallgne di §.Domenicg
|

|
|
I

[

Unita’ edilizia 5 Unita’ edilizia 4

one Classificazione tipi edilizi

g

Dal 1825 al 1940

ICat] Tipo JUNITA’

nodale scmplice
seriale

A |nodale complesso iy
unico specialistico
unico aggregazione
nodale aggregazione

fmediocvale Er
casa unifamiliare

B |casa ad appartamenti

C |altre residenziali

anncssi/superfctazioni

|non residenziale A

casa unifamiliare
casa in linca
Ny laltre residenziali S i
annessi/superfctazioni
Inon residenziale i
distruzioni belliche
i b E |parziali ricostruzioni
L altre
== A Assenza di
Ex Qetgo 1 cocrenza .morfologlca .
fania. Crane nodale semplice: nodale unico casa
///__\ (es.: chiese torri) specialistico: medioevale:
e O 0 (es.: palazzo a (su lotto a fronte
! config. unitaria) monocellulare)
‘ lesso pconventuale dl Ssn Domsnico i H
= e P:ﬂ ot e g Iseriale . 1 Inodale unico sovay U8
v Chioslri &l 8an Domamice) Palaxzo Rondoni |specialistico: TTITIT aggregazione: : ;  |unifamiliare:
._/// i(es.: conventi, ) E:_‘»‘_ SN A {es.: palazzi derivanu ; (singola o a schiera [ &= ,"I“ "'"‘i
Palazzo del Seminario) da aggreg. di edifici preesisl.) su lotto a fronte o J_hl__—_,
g i pluricellulare) o
v S 4 D O m e nl C o Jaodale specialistico nodale cc:mplesso casa ad appfarl.fm linea:
fcomplesso: aggregazione: .. (con corpofi scala & m
(es.: chiesa + (es.: chiesa + i 2 comune/i a pit U.E. !:—_T{]ll_‘ |
i convento) palazzo) =[5 su lotto a fronte vl __'—j
L pluricellbilare)
....................................




COMUN E DI S.MIN IATO SETTORE URBANO
PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80
SZALITA' SAN MINIATO RILIEVO Data di rilevamento 22.111.1996
e . — — st
3 Via o piazza Aspetto Condiz. |Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi architettonici e decorativi.. . |Impianti
: ‘ generale statiche intonacifrivest. mur, mattoni infissi coperture superfetaz | altrielementi | porticati | sotto- ' logge | elementi | elementi | scale .| -altro esterni
fronte fronte locali | strutt. | solai coloriture faccia-vista serramenti gronde in muratura estemi  fchiostri passi altane | architett. | architett. | esterne
E numero civico princ. second, interni | elev. | cop. prine. second. princ, second, princ. second. princ, second. | princ, | sec. | princ. | sec in pietra | in cotto princ, | sec.
 +}Via Ser Ridolfo 0 O | PA|IB|BIM1 [MI1 M (& M C B B 0 i A |NA
21Via A.Conti, 1-3 O | PA| PA|B|BI|B 1 M B B B B , A [NA
" Via A.Conti, 6 O| O] PATB]LIM |M B | B |B m B Al A
41Via A.Conti, 9-11 O | PA|] SA|B|B ' M| M B [B B M wif - A |NA
'51Via A.Conti, 2-4 O [ PATPAIB|BIM B | M |BE B| B | B sty | ] i) A |NA
5:Via A.Conti PA | PA| PA|B| BB B | M|[|B m B B B ) A [NA
7 Via A.Conti PA T PATPAB[ BB M |B 8 B |B u B N o B : A [NA
+»{Via A.Conti PA | PA| PA|B|BI[M M B B |B B B H| N saamtl A |NA
73Via A.Conti PA T PATPATB|[BIBT M1 B | B[ BB ey BT A |[NA
Sz
=ito generale Condizioni fisiche - Coloriture
dei fronti FIRARI
Notevole valore storico-archilettonico elo testimoniale 0 Assente
Caratteristiche edilizie e tipologiche originaric, all'epoca di costruzione C  cattive (necessita di interventi pesanti diffusi e/o di sostituzione totale od in parte prevalente) -1 Congrua
-+ Realizzazione di interventi che hanno parzialmente alterato le caratteristiche edilizie e tipologiche originarie M medie (necessita di interventi di manutenzione diffusa e/o di interventi pesanti isolati) 2  Incongrua
<= Realizzazione di intcrventi che hanno sostanzialmente alterato le caratteristiche edilizie ¢ tipologiche originarie B buone (nessun intervento necessario; necessita di manutenzione leggera) S
~ Caratteri tipologico-formali & compositivi incoerenti rispetto al tessuto in cui l'edificio & inserito O P di el i o particolari architcttonici, decorativi o di arredo di notevolc valore Impianti esterni
" in corso di rstrutturazione artistico e/o testimoniale :
_.ilizioni statiche H diel i iali, arredi, colori etc. estranei alle caratteristiche A sistemaz. accettabile
prevalenti dell'edificio N A sistem. non accetabile
~izialmente lesionato P precario/pericolante B buone condizioni
i numera | Destinazioni d'uso Problemi Note
i dipiani | P.S2°| PS.1°| PT. | P1° | P2° | P3° | P4° N.C. |idrogeologici
. B classe 1 corpi di fabbrica sporgenti rispetto alla linea del fronte;
4 CD |IR N| R R ' di 2 chiostro dell'ex convento di S.Domenico attalmente ad uso pubblico;
1 N pericolosita 3 siaccede all'area di pertinenza attraverso una rampa in pietra che corrisponde all'antica strada scoperta (Via Angelica);
5 CD IR R} R R R 4 loggia aperta prospiciente la Via Ser Ridolfo;
-3 IR N| R R fenomeni attivi s portale di ingresso alla chiesa e colonne della loggia; ]
2 IR N| R di 6 elementi decorativi dell'architettura locale sia sul prospetto principale che sui secondari; B
2 IR Nl R dissesto 7 scale di accesso alla chiesa ed al loggiato aperto;
- 4 IR Nl R R R 8 sui prospetti secondari si rilevano le tracce degli antiche canali di raccolta delle acque realizzati in cotto;
4 IR N| R R R scarpata in " 9 corpi di fabbrica sporgenti rispetto alla linéa del fronte;
erosione 1 0 portali e cornici, fasce marcadavanzale; '
1 1 al P.T. del fronte principale si conserva la geometria di uno sporto di bottega medievale;
deformazione 1 2 comici a porte € finestre; . .
del 1 3 cornici di porte e finestre;
versante 1 4 passafuori modanati;
1 5 cornici in parte intonacate;
1 6 cornici e fascia sottogronda;
1 7 cornici in parte intonacate;
.iazioni d'uso 1 8 comici di porte e finestre;

.ziZ8, Servizi e
~zature alla residenza

siesidenza

{ingresso residenza

‘garages € magarzini

-+canting e depositi

_negozi e botteghe

" eseccizi pubblici (bar, ristoranti)

“waboratori artigianali di servizio

-scuole (da asili nido a scuole medie inf’)

: _‘.‘omuni:& civili ¢ religiose
. .:Eu'se
ullici privat
sssociazioni culturali e ricreative
iblioteche
ambulatori ¢ farmacie
on ublizzato

Attivita produttive e
commerciali

AP lariei

Al

allivita industriali

AC

attivita commerciali

AR

altivita nicettive

BA| (banche, assicurazioni

S8

atr. scolastiche e Univers.

AS

aitrezzature sportive

ASO|attrezzature sociali

Attrezzature e servizi

a scala urbana

UP

uffici pubblici

S
G
M

CS

UM

IT |i

caserme, forze dell'ordine
attr. culturali e spettacolo

uso monumentale

S.IG.

-
w

sul fronte principale compaiono i resti dell‘antica struttura dell'Ospizio di S.Croce del Fondo: portale ogivale con ghiera decorata
in laterizio e ghiere degli archi delle primitive aperture;

[

0 loggia all'ultimo piano sul fronte secondario;

"~

1 cornici di porte e finestre;

[T

2 il convento ¢ costituito da tre piani mentre la chiesa si sviluppa su di un unico piano.




R ————

ST —————

v ~ ) b M i i e T 4
COMUNE Di SMINIATO | serross unsao | COMUNE DI S.MINIATO SETTORE URBANOD. |
PIANO DEI CENTRI STORICI 1 ; PIANO DEI CENTRI STORICI i ;
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTOR] URBANI . i SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICQO-EDILIZIO PER SETTORI URBAN! 1 2
VARIANTEALPRG LRT S0 :? i VARIANTE ALPRG LA T 5480 { [
f |
|12
A BAN MINIATC DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA Dot e ot 22MLAISE ) LOCALITA  SAMN MINIATD DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA Daiu i nlbevamerns 220111996 § —-i
i i
j 4
i i
t
|
i d
) {
|
§ |
i
i
i
.:i
i
i
1
i
{
i
1
i
1
|
|
H
} :
i !
¢ i
|
|
1
|
4
!
I
!
'!
_ . i i
“ONTTT - : - -
COMUNE DI S.MINIATO i SETTORE URBANO COMUNE DI SMINIATO SETTORE URBANG i
PIANO DEI CENTRI STORICI f | PIANQ DEI CENTRI STORICI ;
SCHEDA DIR MEN SETTOR ! . = R L K
ILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBAN! { i SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBAN! ;
e P i {
VARIANTE AL PRG LRT 5980 \: VARIANTE AL P RGOLRT Ssn 1
I 12|
ALITAT SAN MINIATD i ; f aic " {
ITA"  SAN MINIAT: DC»CIJMENT;‘\L!{)INE FOTOGRAFICA Vut e doramernn  2L0LA996 § LOUALITA'  SAN MINIATO BOCUMENTALIONE FOTOGRAFICA Pt bt 22.000.1996 H
1

e il s 11

S T




LOCALITA' SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE ALPR.G. LR.T. 5980
SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

Settore urbano

12

Caratteristiche complessive dell'edificato
Estratto tav. 16

Scala 1:1.000

Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato
Estratto tav. 17 Scala 1:1.000

* 7 + » |1 Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
/7 / / i| in cui si conservano i fronti principale e

* # # » .|secondarie i locali interni di notevole valore
../ 7 .|storico, architettonico efo testimoniale

S 2. Elementi emergenti ed cdificato fino al 1940
/ /" in cui si conservano i fronti principale e
" secondar, la tipologia e gli elementi interni

/ / di valore storico-architetionico

A Aree di complessivo valore storico-testimoniale per caratteristiche di impianto, presenza di manufatti storici
o storicizzati € usi tali da connotarne i} particolare valore paesaggistico ¢ compatibili
con l'equilibrio idrogeologico

6. Edificato dal 1940 o Aree particolari

originali nispetto all'epoca di costruzione,

O O C coerenti complessivamente con il contesto urbano
O\~ e nepli elementi interni

’// 5. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
/ lalterati sia nei caratieri dei fronti principale ¢
// |secondarni che nella tipologia

/.//_ e negli element interni
O o =

y 3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si
/ conserva la tipalogia originana. ma sono stati alterati

-1i fronti second. e gli elementi archit. a piccols scala

Aree in cui, nonostante una complessiva immagine congrua, si rilevano destinazioni d'uso incompatibili
con l'equilibrio idrogeologico, alcuni manufatti estranei alle caratteristiche del contesto
e fenomeni di dissesto.

7. Edificato dal 1940 o Aree particolan
che denunciano assenza di coerenza
morfologica {complessivamente incongrui

o parzialmente dinuti)

£ 4. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
il fronte principale ha valore storico-testimaoniale,
//f ma sono stati alterati i fronti secondari, la tipologia
4

“l¢ gli elementi architettonici intemi a piccola scala

P.zza
del Popolo

S. Domenico

Aree degradale ed incongrue sia dal punto di vista morfologico

che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sistemazione complessiva
¢ per la presenza di manufatti incongrui

Manufatti storici

P.zza

del Popolo

¥

Elementi estranei e superfetazioni
Estratto tav. 20

Scala 1:1.000

Emergenze, valori architettonici e testimoniali
Estratto tav. 21

Scala 1:1.000

Presenza di manufatti incongrui
¢ di annessi precart

|Elementi incongrui
aggiunti sul fronte principale

Facciate & fronti secondari di valore
o originari rispetto all'spoca di costruzione

V/:// Impianto storico delle aree scoperte (giardini
7227 storici, terrazzament, arce di valore)

nelle aree scoperte

Elementi incongrui
aggiunti sui fronti secondari

y.3

Manufatti singoli censiti all'interno delle arce
scoperte. di valore storico o testir

V Presenza di pavimentazioni
% ¢ sistemazioni incongrue
v

nelle aree scoperle

Fronti secondan interamente alterati
per la presenza di superfetazioni

Elementi architettonici interni di valore storico o
test jal (I 1

W Emergenza tipologica : fedelta ai
/..4, canoni tipologici storici individuati ¢ classificati

i, solai, decorazioni, arredi ete.)

Copertura con forme, tipo
¢ materiali incongrui

P.zza
del Popolo

Elementi incongrui
aggiunti sulle coperture

P.zza
del Popolo

\
I

e

w g;"ll'l.'
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Settore urbano

12

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALPR.G. LR.T. 5980

CATEGORIE DI INTERVENTO

Gradi di intervento

LOCALITA' SAN MINIATO

iVincoli ¢ valori degli edifici e delle aree scoperte

iIstratto tav. 22 Scala 1:1.000 Estratto tay. 23 Scala 1:1.000

iAI = :’ - s Ed | . . ; X e
i Vincolo diretto art,1 L.1089/39 l:’ v‘“;‘g" A"’i?é‘ 1339; - 7 I~ Interventi di restauro su Unita Edilizie |7 47 4| 'V - Interventi di ristrutturazione su Unita
It s 154 s . P s 2

i . . storiche e monumentali Edilizie storiche alterate

it BB RSB (proprieta pubbliche di oltre 50 anni) 7 £ AP

= ~ =T : : 7 ¥ BT i i B . =i
i _: Schedatura altri edifici di valore / Reii dl comp.!esswo v.alorc‘stonco, / . m"‘“’.“““ di reétauro‘e.‘ r{sanalrilento L VI - Interventi di ristrutturazione su Unita
ks . architettonico e testimoniale conservativo su Unita Edilizie storiche e |-V e i

| I S.B.A.A.A.S. Pisa : / : Edilizie di recente costruzione

e i e A (tav.16 - cat. 1-2) 7 monumentali

Edifici con parti di valore storico, e 2 —— o // III - Interventi su Unita Edilizie storiche con VII - Interventi di ristrutturazione edilizia
i ¥ architettonico e testimoniale e s per‘;e;h v ;;e storzlrio & prescrizione tipologica: restauro ¢ limitata | [VIIT"| e/o urbanistica su Unita Edilizie di recente
; (tav. 16 - cat. 3; tav. 21) eI e A ristrutturazione costruzione

"/ Rt ‘ i <ot oibblichs o relic 72 ¢ 7 )1V - Interventi su Unita Edilizie storiche con

W SR clencap B D Al pooy nfw; P ug 0 SR R IR S\ eliminazione incongruita: restauro e Arce scoperte di pertinenza del settore

| % Centro Storico 1982 di oltre 50 anni AR N

P.zza
~del Popolo

/" /8. Domeni

P.zza
del Popolo

NOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA’ EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO II - EDIFICIO VINCOLATO 1..1089/39 art, 4
Chiesa e Convento di. San Domenico. Complesso di antico impianto di notevole valore, composto
dalla Chiesa, per la quale sono da prevedersi interventi prevalentemente di solo restauro, e il
Convento, struttura di maggiore complessita di alto rilievo anche tipologico, e due pil modesti corpi
di fabbrica addossati da un lato al Convento dall’altro alla Chiesa, che occupano parte della sede dei
vicoli preesistenti, anch’essi da conservare.

PRESCRIZIONI : Restauro e valorizzazione delle strutture tipo-morfologiche e degli elementi di
valore interni ed esterni; recupero dei vicoli carbonai € dei manufatti che vi insistono.

UNITA’ EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO I

Fabbricato di antico impianto, di notevole valore per I’immagine complessiva e per gli elementi di
valore sui fronti principale e secondari e nei locali interni. Alcuni elementi incongrui sui fronti
secondari.

PRESCRIZIONI : conservazione e recupero elementi di valore esterni ed interni, fra cui : sporti,
comnici, scala esterna sul fronte secondario, riordino e/o eliminazione incongruita.

UNITA’ EDILIZIA 3 - GRADO DI INTERVENTO IV
Edificio storico probabilmente in parte ricostruito. Fronte secondario originale. Immagine congrua.
PRESCRIZIONI : da rilevare e conservare le permanenze storiche.

UNITA’ EDILIZIA 4 - GRADO DI INTERVENTO II*

Edificio storico, parzialmente demolito sul fronte principale, dove rimane il solo piano terra, di
valore; si conservano nelle forme originali i volumi sul fronte secondario,

PRESCRIZIONI : restauro e ricostruzione filologica: conservazione e restaure del fronte e dei volumi
esistenti sul fronte principale e del fabbricato sul fronte secondario, ricostruzione del volume
demolito sul fronte strada come preesistente, caratteristiche architettoniche, tipologiche e finiture,
altezza ¢ aperture conformi e analoghe agli edifici adiacenti (U.E. 4 ¢ U.E. 5). La parte ricostruita
deve essere in continuitd tipologica e funzionale con i volumi esistenti sul fronte secondario.
Copertura nelle forme e nelle pendenze analoga a quelle degli edifici adiacenti.

UNITA’ EDILIZIA 5 - GRADO DI INTERVENTO IV
£dificio storico probabilmente in parte ricostruito. Fronte secondario originale. Immagine congrua.
PRESCRIZIONI : da rilevare e conservare le permanenze storiche.

- UNITA EDILIZIA 6 - GRADO DI INTERVENTO III

Unita di antico impianto parzialmente alterata dagli eventi bellici. Permane il P.T. e parte del P. 1°,
parzialmente ricostruito.

PRESCRIZIONI : da rilevare e conservare le permanenze storiche interne. Riordino formale dei
fronti secondari.

UNITA’ EDILIZIA 7 - GRADO DI INTERVENTO III

Unita di antico impianto parzialmente alterata dagli eventi bellici. Permane il P.T. e parte del P. 1°,
parzialmente ricostruito.

PRESCRIZIONI : da rilevare e conservare le permanenze storiche interne. Riordino formale dei
fronti secondari.

UNITA” EDILIZIA 8 - GRADO DI INTERVENTO I

Edificio di antico impianto e di immagine pregevole. Alterato il fronte secondario da elementi vari.
PRESCRIZIONI : da rilevare e conservare le permanenze storiche interne. Riordino formale dei
fronti secondari.

UNITA’ EDILIZIA 9 - GRADO DI INTERVENTO III

Edificio di antico impianto e di immagine pregevole. Alterato il fronte secondario da elementi vari.
PRESCRIZIONI : da rilevare e conservare le permanenze storiche interne. Riordino formale dei
fronti secondari.

AREE SCOPERTE

Sono presenti giardini di pertinenza delle U.E. da 2 a 6, con pavimentazioni originali, muri di
sostegno e divisione; & presente un muro che cinge tutta 1’area scoperta ed un vicolo carbonaio.
Prescritto il recupero manufatti esistenti e struttura morfologica del settore; recupero ad orti e
giardini delle parti incolte soggette a degrado.




COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80

SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBAN_i

Data di rilevamento 22.111.1996

SETTORE URBANO

Unita’ edilizia 12

LOCALITA' SAN MINIATO ANALISI DEL SETTORE URBANO
Rilievo delle arce scoperte e dell'arredo Scala 1:1.000 }Profili
Cotto ——}JCem.-asfalto Manufatti storici Via C.Battisti
|
Cotto storico ASist. a verde g\ﬂManuﬁalti vari :
sty |
| [ ]
L1 1
T T APictra Alberature z Annessi precari :
| Unitd Edilizia 1
Piazxza del Popolo
i
!
|
! 1
P. zza
del Popolo
Unita’
‘ : Vicolo di Fagognana
Via P.Cuicciardini Via Ber Ridolfo l
1 [
1
|
|
!

RSRRK
RS
25K
RS
SRRLKRRK
BRRR

@
9,

Lidilicato al 1825

|Dal 1825 al 1940

Scala 1:1.000

Classificazione tipi edilizi

Cat.| Tipo |UNITA’

Tip. EDILIZIA

nodale semplicc

seriale

A Inodale complesso
unico specialistico

L

unico aggregazione

e

fnodale aggregazione

medioevale
casa unifamiliare

"B [casa ad appartamenti

C laltre residenziali

:Il[ﬂI K '!E]t I. i

annessi/superfetazioni

non residenziale

casa unifamiliare

casa in linea

D |Jaltre residenziali

lannessi/superfetazioni
non residenziale

i

distruzioni belliche

E jparziali ricostruzioni

allre

coercnza morfologica

Assenza di l‘[
l

{
kg

Inodale semplice:

(es.: chicse torri)

& BE

nodale unico
specialistico:

(es.: palazzo a

WAL

casa
medioevale:

(su lotto a [ronte

=

(es.: conventi,

Paluzzo del Sull]inarit;)

(es.: palazzi derivanti

da aggreg. di edilici preesisl.)

config. unitaria) monacellulare)
seriale nodale unico casa
specialistico: aggregazione: unifamiliare:

su lotto a [ronte

pluncellulare)

(singola o a schiera } :-\{ 'l'ﬂ_l
g
i

—

|nodale specialistico

complesso:

(es.: chicsa +

convenlo)

X1(<]
24y

nodale complesso
aggregazionc:
(cs.: chiesa +
palazzo)

casa ad appart.fin linca:
(con corpofi scala
comune/i a pit UE.

su lollo a Ironte

pluricellbilare)

-

=

Citr
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SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZiO PER SETTORI URBANI

SAN MINIATO

VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 59/80

STRUTTURA DEL SETTORE URBANO

Data di nlevamento

22.111.1996

SETTORE URBANQ

13

Struttura del settore urbane

Scala 1:1.000 |Cartografia storica: Catasto Leopoldino 1825/Pianta Salvadori 1888

(@)

gey

Vine. L. 1089/39 | (¢ Giardino
"ari. 4 L.1089/39 Gs Giardino storico O Oro

P Parch. pubblico R Resede di edificio| A  Altri usi

P Parch privato C Corte-chiostra I Inc.-abband.

7
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DI S.MIN

SETTORE URBANO

PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 59/80

Data di rilevamento ~ 22.11L.1996

A'  SAN MINIATO RILIEVO
Via o piazza Aspetto Condiz. |{Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi architettonici e decorativijlmpianti
U. generale statiche intonaci/rivest. wiur. mattoni infissi coperture superfetaz. | aliri clementi | porticati | sotto- | logge | elementi| elementi| scale altro esterni
E. fionte fronic locali  § struit. | solai coloriture faccia-vista serramenti gronde in muratura caleani chiostni | passt altane | architeit. | architett.| esterne 24
_J_ numero civico princ. | sccond. | iniomi § clov. | cop. § princ. | scoond. | princ. | sccond. | princ. | sccond. | princ. | sccond. | princ. | sce. | peinc.| s in pietra | in cotto princ. | sec.
1| Via C_Battisti, 17-19 —Q O | PA[B|B[B1.Co Co:l B | M| B |Mm3 ! A |NAl
2| Via C.Battisti, 13-15 PA|SA|PA[B|B|B1 |[Mo Bem:[Bm:;| B |[Bms SR . INA|NA]
3|Via C.Battisti, 7-11 Oun| SA|PA{B|B|B1 |[MoO B M B |Ma=n , A NAI
4 del Popolo, 12
ia C.Battisti, 1-5 O«| PATPAIB|[BJC1 [Co M| M| M| M
5{Piazza del Popolo, 10-11 0 SA| O [B|BIC!1 |C2 COnl M| M M aME 2 NA| A
6|Piazza del Popolo, 6-9 O [ SA[{PA[B|[BfM2 [C:q M| B B |[Bm s NA|N
~ 7|Piazza del Popolo, 3-5 0 »| PA{B| BB 1 B B SINA
8 del Popolo, 1-2 Ch
I&::- Ridolfo, 2-4 0] »l SA|B|(B|B1 B B -3 INAINA|
9|Via Ser Ridolfo, 6-8 PATPA] O [B[BIB1 [Co B | M| B M i A [NA
1 OfVia Ser Ridolfo, 10-10A O [ PA B|B[B1 [Co Bms| C B M NA|NA
1 1[[Via Ser Ridolfo, 14-18A O | PA B[BJM1 [Co Bexl M [Mm x| B AN
1 2j§jVia Ser Ridelfo
ZIva. F.Guicciardini O [PAT OJLTB M2 [ M Bs| B 1 BT B gt ISR NA[ A
Aspetto generale Condizioni fisiche Coloriture
V Notevole valore stori hitettonico e\o testimonial 0O Assenie
0 Caratteristiche edilizie e tipologiche originarie, relative all'epoca di costruzione C  cattive (necessitd di interventi pesanti diffusi ¢/o di soslituzione totale od in parte prevalente) 1 Congrua
P A Realizzazionc di interventi che hanno parzialmente altcralo Ic caratieristiche edilizic e tipologiche originarie M medie (necessita di interventi di manutenzione diffusa e/o di interventi pesanti isolati) 2 Incongrua
S A Realizzazione di inlerventi che hanno sostanzialmente alterato le istiche edilizie e tipologiche originarie B buone( intervento i0; itd di manutenzione leggera)
B Cantteri tipologico-formali ¢ compositivi incocrenti rispetto al tessuto in cui l'edificio & inserito 0 presenza di elementi o particolari architettonici, decorativi o di arredo di notevole valore Impianti estermi
¥ In corso di ristrutturazione I artistico ¢/o testimoniale s ; : T e e g
FCondizioni statiche B presenza di elementi, materiali, arredi, col_olri etc. estranei alle caratteristiche A sistemaz. acceitabile
prevalenti dell'edificio * N A sistem. non accetiabile
JL parzialmente lesionato P precario/pericolante B buone condizioni
U. | sumero | Destinazioni d'uso Problemi Note
E. || dipan | P.S.2°( PS.1°| PT. | P.1° | P.2° | P.3° | P4° N.C. lidrogeologici
1 2 IR M| R classe 1 rivestimento in mattoni in corrispondenza del P.1°%
2 4 IR N R R R di 2 muro di recinzione originario in mattoni faccia-vista e pezzaame di pietra;
3 5 GM |IR Ul R R R : pericolosita 3 copertura voltata con manto di copertura in tegole marsiglicsi;
4 3 raov ] R R i !5’ it i 4 annesso in muratura con copertura in efernit costruito sulla porzione di U.E. coperta a terrazzo;
5 4 IR NN R R R s apertura di'dimensioni incongrue al P.T.;
6 3 IR U R R 6 tettoia precaria su una porzione della copertura piana;
7 3 U U U 7 infisso in alluminio anodizzato; '
8 5 IRBA| R R R R ) 8 porzione di U.E, coperta a terrazzo;
9 4 IR N R R R 9 piccolo fabbricato in muratura con accesso dall'arca di pertinenza della UE. 2;
1 0f 4] - IR N| R R R 1 0 apertura di dimensioni incongrue al P.T., tamponamento di alcunc delle finestre;
1 II 3 IRNU|] R R 1 1 lerrazzi in aggello, scala esterna, loggm arretrata al P.T.;
1 2} 3 NR Ul R 1 2 realizzazione di tre finestre al P.T. in corrispondenza dell'antico ingresso alle stalle;
1 3l 1 3 porzione dell'ultimo piano coperia a Imam
1 4‘ 1 4 scala esterna di accesso al giardino daj piani superiori al P.T.;
1 5! 1 $ terrazzi in aggetto, veranda chiusa oon: infisso metallico e coperta da pannello di onduline, aperture di dimensioni
* incongrue al P.T. su Via Borgonuovo; -
1 6 la U.E. corrisponde all'antico Ospedale di Jacopo Vanni di cui si conserva soprattuito l'aspetio del fronte
principale;
1 7 apertura di dimensioni incongrue al P.T.;
Attivita produttive e Attrezzature e servizi 1 8 lemrazzi in aggelto, loggia tamponata di cui si intravedono gli archi ribassati ¢ le colonne prismatiche in mattom
commerciali a scala urbana terminanti con capitelli; : '
1 9 epigrafe marmorea che ricorda l'esistenza dell'antico ospizio;
AP |artigianato produtiive UP uffici pubblic 2 © arco in malioni tamponato; ' )
Al Janivita indusuial S Jatirezzature sanitaric 2 1 rifacimento di coperture € gronde con i)assafuo:i in C.A. ¢ tavelloni a vista;
AC }ativita commerciali G gindiziari 2 2 locale caldaia con tettoia in eternit e a'n:'l.asso in muratura adiacente alla UE. 6;
D AR [atsivita ricetiive M Jcascrme, forze deftordine z 3 aperture di dimensioni incongrue al P.T.;
N |ecgon ¢ botieghe B A |banche, assicurazioni CS |awr, culisali & speacalo 2 4 sul retro e sul vicolo presenza di mu:.r:;m;a in mattoni faccia-vista perché mancante di intonaco;,
E i pubblici (bar, ristoranti) S8 |atr. scolastichc ¢ Univers. UMuso monumentale 2 5 porzione di U.E. ad un unico piano con copertura a terrazzo in corrispondenza del vicolo;
A isboratori artigianali di servizio AS |attrezzature sportive IT |impianti tecnologici 26 notevole irregolarita volumetrica, corpi di fabbrica sporgenti rispetto alla linea del fronte, sopruelevazione sulla
S T fscuote (da asli rido 2 scuole medic inf) ASO|attrezzature sociali S.1G. | servizi igienici copertura; _
C |commiacviieretigioe | [oeen. sanaamneee. (L s s inisie z 7 porzione del fabbricato uon‘ispondent;e al vicolo voltata con volta a botte;
gices: . -l hGssasiieeeaaiiess 1 laiminssaasisasasng 8 sopraporta in fero battuto; .
U faBeipiai | b, daaeiviveseiiese | Jussesssasiiessiissisinnnans 9 ledificio possiede un unico fronte;
R associazioni culturali ¢ ricreative T T | R 0 aperture di dimensioni incongrue al P.T.;
B [visioteche R R R A D TR T P TP RPN 3 1 corpo di fabbrica in clevazione sulla copertura;
F |emboistori ¢ farmscie B e SR 2 finesire tamponate; ¢
N Uloon eatizzmo P P T TPTPIT I I P T TP TTTTTT TP TITPOPIN 3 solia e comnice del portale in marmo bianco di Carrara;
LTI T T el TR SN e e 4 terrazzo in aggetto, elementi precari vari;
§ infisso incongruo in corrispondenza di uno sporto di bottega di valors teatimoniale;
6 terrazzi in aggetto;
7 infissi in alluminio alle paerture del P.T.,
& gronda in tavelloni a vista;
9 ocorpi di fabbrica in ampliamento,
0 olemonti i 41 @
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LOCALITA'

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

SAN MINJATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

VARIANTE ALP.R.G. LR.T. 59\80
SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

Settore urbano

13

Caratteristiche complessive dell'edificato
Estratto tav. 16

Scala 1:1.000 Estratto tav. 17

Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato

Scala 1:1.000

ESP
Pars
T
T R0 4

1. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
in cui si conservano i fronti principale ¢
secondarie i locali interni di notevole valore

storico, architettonico e/o testimoniale

con l'equilibrio idrogeclogico

y 5. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
|alterati sia nei caratteri dei fronti principale e
/ secondari che nella tipologia
7

’{e negli elementi interni

2. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940
in cui si conservano i fronti principale e
secondari, la tipologia e gli clementi interni

di valore storico-architettonico

A Aree di complessivo valore storico-testimoniale per caratteristiche di impianto, presenza di manufatli slorici
o storicizzati ¢ usi tali da connotarne il particolare valore pacsaggistico e compatibili

6. Edificato dal 1940 o Arec particolari

originali rispetto all'epoca di costruzione,

coerenti complessivamente con il contesto urbano
¢ negli clementi intorn

B
O
O o G e fenomeni di dissesto.

M ]

3. Elementi emergenti cd edificato fino al 1940 in cui
il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si
conserva la tipologia originaria. ma sono stati alterati

i fronti second. e gli elementi archit. a piccola scala

Aree in cui, nonostante una complessiva immaginc congrua, si rilevano destinazioni d'uso incompatibili
con l'equilibrio idrogeologico, alcuni manufatti estranei alle caratteristiche del contesto

7. Edificato dal 1940 o Aree particolari
che denunciano assenza di coerenza
morfologica (complessi tei

ui

e per la presenza di manufatti incongrui

4. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
il fronte principale ha valore storico-testimoniale,
ma sono stati alterati i fronti secondari, la tipologia

¢ gli elementi archilettonici intemni a piccola scala

o parzialmente diruti)

Arce degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico
che per la presenza di dissesto idrogeologico, per la sistemazione complessiva

Manufawi storici

P.zza

del Popolo

Elementi estranei e superfetazioni
Estratto tav. 20

Scala 1:1.000 Estratto tav. 21

Emergenze, valori architettonici e testimoniali

Scala 1:1.000

Presenza di manufatti incongrui
e di annessi precari

Elementi incongru
aggiunti sul fronte principale

| Facciate ¢ fronti secondari di valore
o originari rispetto all'epoca di costruzione

)

Impianto storico delle aree scoperte (giardini
storici, terrazzamenti, aree di valore)

nelle aree scoperte

Presenza di pavimentazioni

Emergenza tipologica ; fedeltd ai
canoni tipologici storici individuati e cl!

am o

Manufatti singoli censiti allinterno delle aree
scoperte, di valore storico o testimoniale

e sistemazioni incongrue
nelle aree scoperte

Fronli secondari interamente alterati
per la presenza di superfetazioni

Elementi architertonici interni di valore storico o
testimoniale (pavimenti, solai, decarazioni, arredi etc.)

El ii i “
ag;ﬁnglslficlzl;f:;] dari //%

Copertura con forme, tipo

e materiali incongrui

Elementi incongrui
aggiunt sulle coperture

P.zza

del Popolo

P.zza
del Popolo




COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE AL PR.G. L.R.T. 59\80

LOCALITA'  SAN MINIATO CATEGORIE DI INTERVENTO

Settore urbano

Gradi di intervento
Estratto tav. 23

Vincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte

Estratto tav. 22 Scala 1:1.000 Scala 1:1.000

SB.A.AAS. Pisa

N\

architettonico e testimoniale
/, (tav.16 - cat. 1-2)

D Vincolo diretto art.1 L.1089/39 D V:nSc %0 Aar.ﬁt\lé lSiSS:IBQ I - Interventi di restauro su Unita Edilizie ; %; 1 V - Interventi di ristrutturazione su Unita
B.AAAS. Pi A ; ich tali : Edilizie storiche alterate
S.B.A.AAS. Pisa (proprieta pubbliche di oltre 50 anni) storiche ¢ monumentali 270
. . . - . 5 . . . ; ’ : X ; )
Schedatura altri edifici di valore Edifici di complessivo valore storico, 11 Interventi di restauro ¢ risanamento B} VI - Interventi di ristrutturazione su Unita

conservativo su Unita Edilizie storichc ¢ |- MIF

: Edilizie di recente costruzione
monumentali

Edifici con parti di valore storico,
architeltonico e testimoniale
(tav.'16-cal. 3;: tav.21)

Aree scoperte di valore storico efo
testimoniale (Vedi tav. 21)

VII - Interventi di ristrutturazione edilizia
e/o urbanistica su Unita Edilizie di recente
costruzione

III - Interventi su Unita Edilizie storiche con
prescrizione tipologica: restauro ¢ limitata || V[T
ristrutturazione

Altri edifici clencati nel Piano del
Centro Storico 1982

Altre proprieta pubbliche ¢ religiose
di oltre 50 anni

IV - Interventi su Unita Edilizie storiche con
eliminazione incongruita: restauro e
ristrutturazione

Aree scoperte di pertinenza del seltore

P.zza

del Popolo

~

NOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA’ EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO VII

Inserimento recente incongruo, ¢ 'unico fabbricato edificato su Via Borgonuovo. Porzione di
mmuratura conservata su Via Borgonuovo. Locali interni adeguati all’uso a garage.

PRESCRIZIONTI: Ristrutturazione con recupero congruita urbana, o demolizione ¢ ricostruzione dei
volumi legittimi, Destinazione d’uso: garage o silos

UNITA’ EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO III

Edificio di antico impianto su lotto medievale, conserva il prospetto e parte della struttura
planivolumetrica. Alcune finestre tamponate. I fronti secondari sono alterati nel disegno dei prospetti
e nei volumi, Negli interni sono stati sostituiti i pavimenti, scale e solai. Area scoperta presenta una
sistemazione incongrua,

PRESCRIZIONI: Recupero fronte secondario e uniformita forme e materiali. Recupero area scoperta
con sostituzione o eliminazione pavimentazioni incongrue .
UNITA’ EDILIZIA 3 - GRADO DI INTERVENTO I

Edificio di notevole valore con I’immagine di palazzo derivante dall’aggregazione di tre lotti
medievali monocellulari, conserva molte delle caratteristiche originarie all’interno ed all’esterno. Le
irregolarita volumetriche sui fronti secondari corrispondono in parte alla struttura dei lotti originari,
In parte all’aggiunla di elementi, come la scala esterna, legati alla suddivisione interna dei locali. Nei
locali interni si conservano elementi architettonici originali, pavimenti in cotto ed in cemento
decorato, solai ed elementi architettonici in pietra.

PRESCRIZIONI: Prescritta la conservazione e restauro delle caratteristiche originarie e degli
elementi di valore interni ed esterni. Recupero del giardino con valorizzazione elementi storici e
sostituzione incongruita

UNITA’ EDILIZIA 4 - GRADO DI INTERVENTO II

Ospedale Medioevale Jacopo Vanni di cui conserva I’impianto originario planivolumetrico, con gravi
alterazioni all’interno e manomissioni in corrispondenza dei fronti secondari. Molte le permanenze
storiche tra le quali i capitelli e gli arconi del porticato visibile dalla terrazza. Nei locali interni si
conservano pavimenti originali in cotto decorato, elementi architettonici in pietra e pavimenti in
mezzane montale a spina di pesce.

PRESCRIZIONL: Conservazione e restauro delle caratteristiche originarie e degli elementi di valore
intemi ed esterni. Restauro e conservazione giardino storico

UNITA’ EDILIZIA 5 - GRADO DI INTERVENTO I

Ldificio di pregio, conserva nel fronte principale le caratteristiche originarie. Il fronte secondario
risulta alterato ma sono da ricercare le permanenze storiche. Nei locali interni si conservano le
caratteristiche originarie: pavimenti in cotto, solai tradizionali e scale originarie.

PRESCRIZIONI: Conservazione e restauro delle caratteristiche originarie e degli elementi di valore
interni ed esterni. Restauro e conservazione giardino storico

UNITA’ EDILIZIA 6 - GRADO DI INTERVENTO IV

Edificio con discreta immagine complessiva, anche se privo di elementi architettonici e decorativi.
Interessante la parte di U.E. che contiene il vicolo. II corpo allungato sul fronte secondario, di antico
impianto, conserva i segni di una loggia in mattoni. Molte. sono le superfetazioni e le sopraelevazioni
deturpanti. Nei locali interni sono stati sostituiti gran parte degli elementi architettonici originari; si
' mantengono al P.7". i pavimenti in cotto.

PRESCRIZIONL: Conservazione e restauro elementi storici e struttura del vicolo. Riordino e TeCupero
congruité fronti secondari alterati.
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UNITA® EDILIZIA 7 - GRADO DI INTERVENTO IV

Bel palazzetto di antico impianto sprovvisto di fronti secondari e di area scoperta di pertinenza.
Aperture di ampie dimensioni al P.T. Oggetto di recente ristrutturazione, si conserva I"impianto
originario con immagine moderna

UNITA* EDILIZIA 8 - GRADO DI INTERVENTO IV

Edificio di notevoli dimensioni che occupa per intero 1’angolo tra Piazza del Popolo ¢ Via Ser
Ridolfo. Pregevole I'immagine urbana, scarmna Darchitettura, ha probabilmente subito una
sopraelevazione. Locali interni parzialmente alterati, si conserva I’impianto tipologico originarip .
UNITA’ EDILIZIA 9 - GRADO DI INTERVENTO III

Funzionalmente connessa con le U.E. 7 ed 8, mantiene in pianta e nei fronti principale ¢ secondari
Ioriginaria struttura del lotto medievale. Il fronte secondario prospiciente il vicolo risulta incongruo
per la presenza di elementi aggiunti. Locali interni da rilevare.

PRESCRIZIONL: Prescritta la conservazione e restauro delle caratteristiche originarie e degli
elementi di valore interni ed esterni; recupero congruita fronte sul vicolo

UNITA’ EDILIZIA 10 - GRADO DI INTERVENTO III

Unita funzionalmente autonoma; mantiene in pianta e nei fronti principale e secondari ’originaria
struttura del lotto medievale e sul fronte principale i caratteri originari riscontrabili nelle aperture al
P.T. e nelle comici delle finestre. Il fronte secondario prospiciente il vicolo risulta incongruo per la
presenza di elementi aggiunti. Locali interni da rilevare.

PRESCRIZIONI: Manutenzione fronte secondario. Riordino e/o eliminazione elementi in aggetto .
UNITA’ EDILIZIA 11 - GRADO DI INTERVENTO IV

Palazzetto di pregevole immagine urbana il cui impianto irregolare risale al Catasto 800esco.Da
verificare le permanenze sul fronte secondario. Nei locali interni alcune incongruita.
PRESCRIZIONL: Eliminazione e/o riordino incongruita. Prescritta la conservazione e restauro delle
caratteristiche originarie e degli elementi di valore interni ed esterni

UNITA’ EDILIZIA 12 - GRADO DI INTERVENTO I

Edificio di pregevole immagine urbana, la facciata principale ¢ in mattoni faccia-vista. All’impianto
originario ¢ stata aggiunta, probabilmente nel 19° sec., la parte prospiciente il vicolo. Anche
Iaspetto dei fronti secondari & pregevole, interessante la parte comprendente il vicolo. Nei locali
interni conservano le caratteristiche originarie: pavimenti in colto, solai tradizionali ed infissi in
legno.

PRESCRIZIONL: Prescritta la conservazione e restauro delle caratieristiche originarie e degli
elementi di valore interni ed esterni e della struttura del vicolo.

AREE SCOPERTE

Il settore conserva nel complesso molte delle caratteristiche originarie nonostante gli interventi
effettuati sui fronti secondari delle U.E., questi sono costituiti per la quasi totalitd da semplici
aggiunte alla struttura esistente. L’inunagine complessiva é di notevole valore, Rilevante ¢ la
struttura del vicolo e degli edifici che vi prospettano. Si conservano tre giardini di antico impianto,
pregevoli.
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SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

SETTORE URBANO

VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 59/80

LOCALITA' SAN MINIATO STRUTTURA DEL SETTORE URBANO Dala di rilevamento 22.111.1996 14
Struttura del settore urbano Scala 1:1.000 JCartografia storica: Catasto Leopoldinoe 1825/Pianta Salvadori 1888

© [Vinc. L 1089739 ] G Giardino oI
T "art. 4 L.1089/39 | Gs Giardino storico | O Orto
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COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

SETTORE URBANO

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80

LOCALITA' SAN MINIATO ANALISI DEL SETTORE URBANO

Data di rilevamento

22.111.1996

Rilievo delle aree scoperte ¢ dell'arredo

Ef

i

Scala 1:1.000 }Profili

: ' P
T {Pietra Sterrato e * JAlberature

Cotto Cem.-asfalto  feesessdinghiaiato Manufatti storici

Via Carducci

Cotto storico Pavim. diverse & ASist. averde Manufatti vari

Via Fonace Vecchia
1

Annessi precari

Unita®" edilizia 4

Via Carducei

[1_

Unita" edilizia 8

I

Analisi storico-tipologica dell'edificazione Classificazione tipi edilizi

7
/ Cat. | Tipo JUNITA’
A B A C Tip. EDILIZIA
Elementi comergenti Fdilicato al 1825 Dal 1825 al 1940 1 2 3 4 3 6 T 8 1011 |12)13(14(135
nodale semplice
-\ seriale
A |nodale complesso
unico specialistico
unico aggregazione
nodale aggregazione
medioevale
casa unilamiliare
B Jcasa ad appartamenti [l g
C laltre residenziali
annessi/superfctazioni
non residenziale
casa unifamiliare
casa in linea
D |altre residenziali
annessi/superfetazioni
non residenziale
distruzioni belliche
E [parziali ricostruzioni
altre
Assenza di
coerenza morfologica ]
nodale semplice: nodale unico casa
(es.: chiese lorri) specialistico: mediocvale:
O a @ (us.: palazzo a {su lotto a [ronte
config, unitaria) monocellulare)
seriale . nodalec unico R
specialistico: TTIT1 IJ. aggregazione: : + |unifamiliare:
(es.: conventi, (iR (cs.: palazzi derivanu ; (singola v a schicra [T}
Palazzo del Si.‘lililwl'i.(l)} da aggreg, di edilici preesist.) ﬁ su lollo a Tronte 5 __J_H: j
pluricellulare) o P
hnodalc specialistico nodale complesso casa ad appart./in linea: ~
lcomplesso: \ ' aggregazionc: (con corpodi scala ’ ﬁ'_]
(cs.: chicsa + 5 E (es.: chiesa + . comune/i a pia U.E. F‘Iﬂh—‘
. [convento) palazzo) ! su lolto 4 [ronte el ]_.‘j
i pluricelilifare)




COMUNE DI S.MINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE AL P.R.G. L.R.T. 59/80

Data dirilevamento  22.111,1996

SETTORE URBANO

Ll B T P
BN daftu |pa | ==

fronte:

Destinazioni d'uso

sidenza, servizi e

ttrezzature alla residenza

IR

GM

CD

ingresso residenza
garages ¢ magazzini
cantine e deposit

necgozi ¢ boticghe

tici (bar, i

Iaboratori artigianali di servizio

scuole (da asili nido a scuole medic inf)
comunita civili e religioae

chiesc

uffici privati

|biblioteche
ambulatori ¢ Farmacie
non utilizzato

Attivita produttive ¢
commerciali

AP |artigianato produttivo
Al

attivitd industriali

AC
AR
BA

SS
AS latirezzature sportive

allivitd commerciali

atlivila ricenive

ASO|attrezzature sociali

Attrezzature e servizi

a scala urbana

uffici pubbiici

altrezzature sanilarie

attrezzature giudiziarie

UP
S
G
M

teaserme, forze dell'ovdine

CS

anr. culrurali ¢ speitacolo

UM us0 monumentale

IT

5.1G.

1 0 lerrazzi in aggetto; :
1 1 corpi di fabbrica sporgenti rispetto alla%]‘mea del fronte;

9 tettoia precaria su pilastri in elévazicne: sulla copertura, colonna servizi igienici sporgente rispetto alla linea del

1 4 cornici e portale in cotto intonacato.

LOCALITA' SAN MINIATO RILIEVO
Via o piazza Aspetto Condiz. |Condizioni fisiche dei fronti (principale e secondari) Presenza di elementi architettonici e decorativilmpiauti
U. _generale statiche | intonaci/rivest. mur. mattoni intissi " coperture superfetaz. | alimi elementi | porticati scale | alio | esterni
E. fronte fronic locali strutt, | solai coloriture faccia-vista serramenti gronde in muratura cslemi chiostn csicrne
numero civico prnc. | second | intemi f clov. | cop. | princ. | sccond | princ. | sccond. | princ. | sccond | princ. | sccond | princ.| sec. | princ.| sec. peinc. | sec.
1[Via C.Battisti, 33 O| O} OilLIBICT |Co MB:| B |[MBM® 3 F e W ANA | NA
2{Via C.Battisti, 31 O PA|PA|B|B[B1 (M2 B |[MuBm¢Bmg; i 3 NA| A
3|Via C.Battisti, 25-27 PAIPA|{PAJL[BI[B1I [M1I B M |[Bm:Bms s NA
4|vsa C.Battisti, 21-23 PA | PA B|BB2 [B2 B M B |[Bm Al A
g
[
7
8
9
10{
|
12
1 3
14
1 5|
Aspetto generale Condizioni fisiche Coloriture
dei fronti
V  Nolevole valore storico-architettonico e'o testimoniale O Assente
O Caratteristiche edilizic ¢ tipologiche oniginarie, relative all'epoca di costruzione C cattive (nccessit di interventi pesanti diffusi c/o di sostituzione totale od in parte prevalenic) 1 Congrua
P A Realizzazione di interventi che hanno parzialmente alterato lc caratteristiche edilizie ¢ tipologiche originarie M medie (necessita di intcrventi di manutenzione diffusa ¢/o di interventi pesanti isolati) 2  Incongrua
S A Realizzazione di interventi che hanno sostanzialmente alterato le caratteristiche edilizie ¢ tipologiche originarie B buone ( intervento itd di manutcnzione leggera)
B Caratteri tipologico-formali ¢ compositivi i ti rispetto al in cui ledificio & inserito [ presenza di elementi o particolari architettonici, decorativi o di arredo di notevolc valore Impianti esterni
* In corso di ristrutturazionc artistico e/o-testimonialc s —
Condizioni statiche B presenza di elementi, materiali, arredi, colori etc. i alie istiche A sisiemaz. accettabile
prevalenti dell'edificio '. N A sistem. non accettabile
L. parzialmente lesionato P precario/pericolante B buone condizioni
U. | numero | Destinazioni d'uso ; Problemi Note -
E. | aipiani | P.8.2° | P.S.1°| PT. | P.d° | P2° | P3° | P4 N.C. |idrogeologici
1 3 IR R| R R | classe 1 si conservano elementi architettonici originali della casa-torre medievale: solai'in legno a vista, pavimenti in
2 3 IR R| R R di cotto, antiche aperture, scale in pietra ed in cotto;
3 3 IR GM| R R pericolosita 2 infissi non propri del luogo (zanzarier::, veneziane;
4 3 IR GM| R R %@ﬁfmm}l 3 rifacimento di coperture con passafuori in C.A. ¢ tavelloni a vista;
5 4 lamponamento di alcune bucature e realizzazione di finta finestra dipinta sull'intonaco;
6 5 terrazzo scoperto in aggetio; ; :
7 6 altana con colonnine e capitelli in pietga;
8 7 paramento murario in colto con intmm:issioni di pezzame di pietra di recupero (porzioni di colonne e capitelli,
9 gradini di scale, stipiti di porte e finestre);

8 coperture parzialmente ristrutturate con materiali e tecnologia incongrue;

12 apertura di dimensioni incongrue al PT;

1 3 lerrazzi in aggetto, di cui uno coperto da pannello in onduline;
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LOCALITA'

SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE ALP.R.G. LR.T. 59\80

SINTESI DEI DATI DI INDAGINE

Settore urbano

Caratteristiche complessive dell'edificato
Estratto tav. 16

Scala 1:1.000

Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato
Estratto tav. 17

Scala 1:1.000

3. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui

|il fronte principale ha valore storico-testimoniale, si

conserva la tipologia originaria. ma sono stati allerati
i fronti second. e pli elementi archit. a piccola scala

O~ e negli elementi interni

* 7 7 » .|1. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 ;;/ 5. Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 A Aree di complessivo valore storico-testimoniale per caratteristiche di impianto, presenza di manufatti stonci
"/ / / i} incuisi conservano i fronti principale ¢ / alterati sia nei caratteri dei fronti principale e o storicizzati ¢ usi tali da connotarne il particolare valore paesaggistico e compatibili
' # # »~ j|secondarie i locali interni di notevole valore / secondari che nella tipologia con l'equilibrio idrogeclogico
"2/ ¢ .|storico, architettonico efo testimoniale /5 ¢ negli elementi interni
/ ¥ /'. 2 Eic_rm_mli emergent._i ed r.d.iﬁqalq fino al 1940 (@ ey, 6._E§1iﬁt_>a!o dal 1940 o Aree perticol_a.ri B Aree in cui, nonostante una complessiva immagine congrua, si rilevano destinazioni d'uso incompatibili
7/ +*,| incui si conservano i fron_u principale e o O C originali rispetto all'epoca di costruzione, con l'equilibrio idrogeologico, alcuni manufatti estranei alle caratteristiche del contesto
S y secondan, la tipologia e gli elementi interni O coerenti complessivamente con il contesto urbano ¢ fenomeni di dissesto.
# 7/ ¢ .\di valore storico-architettonico

7. Edificato dal 1940 o Aree particolari
che denunciano assenza di coerenza
morfologica {complessivamente incongrui

o parzialmente diruti)

4, Elementi emergenti ed edificato fino al 1940 in cui
il fronte principale ha valore storico-testimoniale,
ma sono stati alterali i [ronti secondari, la tipologia

¢ gli elementi architettonici interni a piccola scala

e

M

¢ per la presenza di manufatti incongrui

C  Aree degradate ed incongrue sia dal punto di vista morfologico
che per lo presenza di dissesto idrogeologico, per la sistemazione complessiva

Manufatti storici

SN

Elementi estranei e superfetazioni
Estratto tav. 20

Emergenze, valori architettonici e testimoniali

Scala 1:1.000 Estratto tav. 21

Prescnza di manufatti incongrui

Scala 1:1.000
Facciate ¢ fronti secondari di valore
¢ di annessi precar aggiunti sul fronte principale

o originari rispetto all'epoca di costruzione

sy | £ lementi incongrui

Wy/ Impianto storico delle aree scoperte (giardini
% starici, terrazzamenti, arce di valore)
nelle aree scoperte Elementi incongrui

‘ W Emergenza tipologica : fedeltd ai % Manufatti singoli censiti all'interno delle arce
= 3 3 - YT TTTTTA w . a: H - P . u e n b N - . . - " .
4 Presenza di pavimentazioni aggiuntl sul fronti secondari /?: canoni tipologici storici individuati e classificati scoperte. di valore storico o testimoniale
- : pa ER L : Yl polog P
e sisternazioni incongrue Fronti secondari interamente alterati Elementi architettonici interni di valore storico o
/
P

nelle aree scoperte per la presenza di superfetazioni testimoniale (pavimenti, solai, decorazioni, arredi etc.)

Copertura con forme, tipo * Elementi incongrui

e maleriali incongrui aggiunti sulle coperture

M




LocALITA'  SAN MINIATO

COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE AL P.R.G. LR.T. 59\80

CATEGORIE DI INTERVENTO

Settore urbano

14

Vincoli e valori degli edifici e delle aree scoperte

Estratto tav, 22 Scala 1:1.000

Gradi di intervento
Estratto tav. 23

Scala 1:1.000

Vincolo diretto art. 1 L.1089/39 ¥mcalo e L.1089/39
SBAAAS Pisa S.B.AAAS. Pisa
R (propricta pubbliche di oltre 50 anni)

L]

.

I - Interventi di restauro su Unita Edilizie
storiche ¢ monumentali

b i S
WNONG

V - Interventi di ristrutturazione su Unita
Edilizie storiche alterate

L

. . - ifici di essi I i
Schedatura altri edifici di valore // Edifici di complessivo valore storico,

SBAAAS. Pisa architettonico ¢ testimoniale

="

II - Interventi di restauro e risanamento

TTL N 22N

conservativo su Unita Edilizie storiche ¢ |4

monumentali

VI - Interventi di ristrutturazione su Unita
Edilizie di recente costruzione

(tav.16 - cat. 1-2)
Edifici con parti di valore storico, )
archilettonico ¢ testimoniale
(tav. 16 - cat. 3; tav.21)

Aree scoperte di valore storico efo
testimoniale (Vedi tav. 21)

I1I - Interventi su Unita Edilizie storiche con

VIR
NN

prescrizione tipologica: restauro e limitata

ristrutturazione

VII - Interventi di ristrutturazione edilizia
e/o urbanistica su Unita Edilizie di recente
costruzione

Altri edifici elencati nel Piano del
Centro Storico 1982

Altre proprieta pubbliche e religiose
di oltre 50 anni

N *

MR AANY
N, WY
AT~ N
R RN
R e

O

IV - Interventi su Unita Edilizie storiche co
eliminazione incongruita: restauro ¢
ristrutturazione

Arcc scoperte di pertinenza del settore

NOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA’ EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO I

Fabbricato di antico impianto, molto interessante perché conserva le caratteristiche ¢ gli elementi
originali. Da rilevare integralmente i locali interni al P.T., attualmente utilizzati come garage, per
verificarne le permanenze storiche. Si conservano elementi architettonici originali: solai in legno,
volle a vela, archi in mattoni a vista, scale in pietra, pavimenti in cotto (solo in parte sostituiti).
PRESCRIZIONL: ripristino copertura e gronde in forme tradizionali.

UNITA" EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO Il

Palazzello di antico impianto, di buona immagine architettonica, privo di caratteristiche di valore ma
congruo nell’insieme. Gravi alterazioni sui fronti secondari, che conservano nel complesso un aspetto
decoroso. Sono stati effettuati recenti interventi di ristrutturazione interna non lesivi dell’immagine
storica complessiva,

UNITA’ EDILIZIA 3 - GRADO DI INTERVENTO : IV corpo di fabbrica alto - VII corpo di fabbrica
basso

Edificio parzialmente sostituito con una ricostruzione parziale del corpo di fabbrica originario, risulta
congrua solo la parte pill alta. Il fronte secondario presenta un forte disordine volumetrico per la
presenza di superfetazioni ed annessi solo in parte storicizzati. Locali interni da rilevare.
PRESCRIZIONL: E’ ammessa la ricostruzione della parte alta del corpo di fabbrica in grade VEF
contestualmente alla porzione della U.E. 4 in grado VIL: & prescritto I’allineamento del fronte e delle
gronde su via Battisti fra le UE. 3 e 4 ed i fabbricato adiacenti. Su via Guicciardini ¢ prescritto
I"allineamento del fronte e delle gronde conle UE. 2 e U.E. 3.

UNITA® EDILIZIA 4 - GRADO DI INTERVENTO: V corpo di fabbrica alto - VI corpo di fabbrica
basso

Fabbricato parzialmente ricostruito, risulta modificata anche la parte corrispondente all’impianto
originario. Decorosa I'immagine complessiva, anche in corrispondenza dei fronti secondari. Del tutto
incongrua la porzione piti bassa utilizzata comie garage. Locali interni parzialmente alterati dalla
sostituzione dei pavimenti e delle scale.

PRESCRIZIONL: E’ ammessa la ricostruzione della parte alta del corpo di fabbrica in grado VII
contestualmente alla porzione della U.E.3 in grado VII: ¢ prescrilto I’allineamento del fronte e delle
gronde su via Batlisti [ra le UE. 3 e 4 ed i fabbricato adiacenti. Su via Guicciardini & prescritto
I'allincamento del fronte e delle gronde con le U.E. 2 ¢ U.E. 3.

AREE SCOPERTE

In corrispondenza dell’U.E. 2 ¢ presente un giardino, delimitato da un muro storico, all’interno del
quale si trova un annesso storicizzato. In corrispondenza dell’U.E. 4 ampia area a verde delimitata su
Via Guicciardini da un muro storico. Preseritti il recupero del giardino U.E.2 e I’uso a verde, orto e
giardino delle parti incolte.




COMUNE DI SAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALPR.G. LR.T. 59\80

LOCALITA! SAN MINIATO

CATEGORIE DI INTERVENTO

Settore urbano

V> =coli e valori degli edifici e delle aree scoperte

“uratto tav. 22 Scala 1:1.000

Gradi di intervento
Estragto tav. 23

Scala 1:1.000

i, . Vincolo art.4 L.1089/39 Z 5 ; N o .
Vincolo dirctto art.] L. 1089/39 SBAAAS. Pisa // I - Interventi di restauro su Unita Edilizic ; %j A .V - Interventi di ristrutturazionc su Unita
S.B.A.AAS. Pisa T 4 | i i ! ilizi i
" (proprictd pubbliche di oltre 50 annd) 7 storiche ¢ monumentali Nk Edilizie storiche altcrate
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S.B.A.AAS. Pisa // ; Edilizic di recente costruzione
e 5 (tav.16 - cat. 1-2) 7 monumentali
Edifici con parti di valore slorico, 4 . i 7 111 - Interventi su Unita Edilizic storiche con VII - Interventi di ristrutturazione cdilizia
% . : T Arcc scoperte di valore storico e/o et ; i e SN
& architettonico ¢ testimoniale o . prescrizione tipologica: restauro ¢ limitata [ [VIIT| c/o urbanistica su Unité Edilizie di recente
) testimoniale (Vedi tav. 21) : ; .
. (tav. 16 - cat. 3; tav.21) , A ristrutturazione costruzionc
;s O . o age s -
b / Altri edifici clencati nel Piano del Altre propricta pubbliche e religiose sk i‘; o W ;tm_'ven.l o .Uzlta Ed,ltfm: S:mdm = A S et Al
L 4 A 5 ’ ) Z100 . Teslha C ¥
/ Centro Storico 1982 di oltre 50 oAV, iminazionc in ngny i: restauro ¢ rec scoperte di pertinenza del scttore
A4 ; VY ristrutturazionc

'WOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA™ EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO 11
¢ “rbbricato di antico impianto, molto interessante perché conserva le caratteristiche e gli elementi
‘iginali. Da rilevare integralmente i locali interni al P.T., attualimente utilizzati come garage, per
§ verificarne le permanenze storiche. Si conservano elementi architettonici originali: solai in legno,
- olte a vela, archi in mattoni a vista, scale in pietra, pavimenti in cotto (solo in parte sostituiti}.
“ESCRIZIONT: ripristine copertura ¢ gronde in forme tradizionali.

_ _°TTA’ EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO I

| balazzetto di antico impianto, di buona immagine architettonica, privo di caralteristiche di valore ma
songruo nell’insieme. Gravi alterazioni sui fronti secondari, che conservano nel complesso un aspetto

. Jecoroso. Sono stati effettuati recenti interventi di ristrutturazione interna non lesivi dell’immagine

. storica complessiva.

' UNITA’' EDILIZIA 3 - GRADO DI INTERVENTO : IV corpo di fabbrica alto - VII corpo di

rabbrica basso

3dificio parzialmente sostituito con una ricostruzione parziale del corpo di fabbrica originario, risulta

congrua solo la parte pid alta. Il fronte secondario presenta un forte disordine volumetrico per la

oresenza di superfetazioni ed annessi solo in parte storicizzati. Locali interni da rilevare.

! PRESCRIZIONI: E' ammesso il rialzamento del corpo di fabbrica in grado VII in continuita con il
corpo di fabbrica piii alto esistente della stessa U.E., in grado IV, con allineamento dei fronti

:; principale e secondario, delle gronde e delle coperture.

© UNITA’ EDILIZIA 4 - GRADO DI INTERVENTO: V corpo di fabbrica alto - VII corpo di fabbrica
228s0
Tabbricato parzialmente ricostruito, risulta modificata anche la parte corrispondente all'impianto
~ originario. Decorosa I’immagine complessiva, anche in corrispondenza dei fronti secondari. Del tutto
incongrua la porzione pill bassa utilizzata come garage. Locali interni parzialmente alterati dalla
" sostituzione dei pavimenti e delle scale.
PRESCRIZIONI: E’ ammessa la ricostruzione della parte del corpo di fabbrica in grado VII in
continuita con I’ adiacente corpo di fabbrica della U.E. 3, da considerarsi nello stato in cui si trova
al momento della stesura della presente scheda. .
Su via Battisti & prescritto ’allineamento del fronte e delle gronde del volume ricostruito con detto
corpo di fabbrica adiacente della U.E. 3.
Su via Guicciardini deve essere conservata l'altezza di gronda prescritta per via Battisti.
Per il fronte su via Battisti & prescritto I'allineamento all'esistente fronte della stessa U.E.4.

' AREL SCOPERTI _ ‘
© In corrispondenza dell’'U.E. 2 ¢ presentc un giardino, delimitato da un muro storico, all'interno del
| quale si trova un annesso storicizzato. In corrispondenza dell’U.E. 4 ampia area a verde delimitata su

Via Guicciardini da un muro storico. Prescritti il recupero del giardino U.E.2 e I'uso a verde, orto ¢
. aiardino delle parti incolte.
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NOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

3‘ UNITA" EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO il
. Fabbricaio di antico impianto, molto interessante perché conserva le caratieristiche e gli elementi
originali. Da rilevare integralmente i locali interni al P.T., attualinente utilizzati come garage, per
venicarne le permanenze storichie. Si conservano elementi architettonici originali: solai in legno,
I volte a vela, archi inmationi a vista, scale in pietra, pavimenti in cotto (solo in parte sostituili).
\ PRESCRIZIONL: riprisuno copertura e gronde in forme tradizionall,

§ UNITA" EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO III
; Palazzetto di antico impianto, di buona immagine architettonica, privo di caratteristiche di valore ma
i congruo nell’insieme. Gravi alterazioni sui fronti secondari, che conservano nel complesso un aspetto
{ decoroso. Sono stati effettuati recenti interventi di ristrutturazione interna non lesivi dell’immagine
% storica complessiva,
UNITA™ EDILIZIA 3 - GRADO DI INTERVENTO : IV corpo di fabbrica alto - VII corpo di
fabbrica bassu
+ Edificio parzialmente sostituito con una ricostruzione parziale del corpo di fabbrica originario, risulia
j congrua solo la parte pit alta. Il fronte secondario presenta un forte disordine volumetrico per la
4 presenza di superfetazioni ed annessi solo in parte storicizzati. Locali interni da rilevare.
i PRESCRIZIONI: E’ ammesso i/ rialzamento del corpo di fabbrica in grado VII in continuita con il
| corpo di fabbrica pit alto esistente della stessa U.E., in grado IV, con allineamento dei fronti
3 principale e secondario, delle gronde e delle coperture.

i

, UNITA" EDILIZIA 4 - GRADO DI INTERVENTO: V corpo di fabbrica alto - VII corpo di fabbrica
basso -
Fabbricato parzialmente ricostruito, risulta modificata anche la parte corrispondente all’impianto
originario. Decorosa I'immagine complessiva, anche in corrispondenza dei fronti secondari. Del tutto
- incongrua la porzione pill bassa utilizzata come garage. Locali interni parzialmente alterati dalla
sostituzione dei pavimenti e delle scale. =
i PRESCRIZIONI: E' ammessa la ricostruzione della parte del corpo di fabbrica in grado VII in
continuitd con I” adiacente corpo di fabbrica della U.E. 3, da considerarsi nello stato in cui si trova
' al momento della stesura della presente scheda.
' Su via Battisti & prescritto l'allineamento del fronte e delle gronde del volume ricostruito con detto
' corpo di fabbrica adiacente della U.E. 3.
Su via Guicciardini deve essere conservata I’altezza di gronda prescritta per via Battisti.
© Per il fronte su via Battisti & prescritto I'allineamento all’esistente fronte della stessa U.E. 4.

AREL SCOPERTE

In corrispondernza dell’U.E. 2 & presente un giardino. delimitato da un muro storico, all’interno del
quale si trova un annesso storicizzato. In corrispondenza deli"U.E. 4 ampia area a verde delimitata su
Via Guicciardini da un muro storico. Prescritti il recupero del giardino U.E.2 ¢ I'uso a verde, orto ¢
giardino delle parti incolte.
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