Comune di Settore 3
San Miniato Servizi Tecnici

2 RU - MODIFICA PIANO DEL CENTRO STORICO DI SAN MINIATO

Il vigente Regolamento Urbanistico prescrive che nei centri storici continuano ad essere applicate le
specifiche norme contenute nella variante per il centro storico di San Miniato.

Il piano del centro storico di San Miniato si compone di diversi elaborati, scritti e grafici, alcuni
prescrittivi ed altri di indirizzo alla progettazione e per poter intervenire sulle unita edilizie & necessario
prendere in esame i seguenti elaborati:

a) le Nome Tecniche di Attuazione (NTA).

b) le schede di rilevamento che contengono la lettura grafica e descrittiva dello stato attuale delle unita
edilizie, del Settore urbano a cui appartiene fra cui la classificazione storica e per tipi edilizi, le
caratteristiche fisiche, la presenza di elementi di valore e di degrado, la destinazione d'uso del
fabbricato e le caratteristiche dell’area di pertinenza;

c) le schede di progetto che contengono la sintesi grafica di alcuni dati di analisi necessari per i
progetti, i quali la presenza di vincoli, la presenza di elementi di valore, la presenza di elementi di
degrado;

Nelle NTA sono trattate le norme generali che, in relazione alle analisi svolte ed alle caratteristiche
complessive dell’edificato ammettono sette possibili tipi di intervento, denominati “Gradi d'intervento”,
ognuno dei quali comprende un gruppo di “Categorie d'intervento” che fanno riferimento alle leggi
nazionali e regionali in materia ma introducono ulteriori suddivisioni e specificazioni legate alle
caratteristiche storiche morfologiche dei tipi edilizi del centro storico di San Miniato.

In ambito generale a seguito di richieste puntuali si rende necessario introdurre una deroga nella
normativa del centro storico tale che, nei tipi edilizi isolati € con grado di intervento piu elevato (V, VI e
VII), siano eccezionalmente consentiti interventi di demolizione con fedele ricostruzione quando le
condizioni statiche e strutturali, adeguatamente documentate con indagine appropriate e certificazione
di tecnico abilitato, non permettono interventi parziali di adeguamento. Per fedele ricostruzione si
intende quella realizzata con gli stessi materiali o con materiali analoghi prescritti dagli atti di cui
allarticolo 52 della legge 03/01/2005 n. 1 e succ. modificazioni, nonché nella stessa collocazione e con
lo stesso ingombro planivolumetrico, fatte salve esclusivamente le innovazioni necessarie per
l'adeguamento alla normativa antisismica. Deve inoltre essere ricostruita la struttura dei prospetti
preesistenti (fatte salve diverse prescrizioni contenute nella Scheda di Progetto) ed in particolare le
dimensioni, il numero delle finestrature, gli orizzontamenti, i rapporti tra pieni e vuoti, in modo da
ricostituire I'immagine storica dell'edifico esistente.

Gli interventi saranno attuati mediante procedura di Piano di Recupero ai sensi dell'art. 73 della L.r.
01/2005 esteso a tutto il complesso degli spazi fisicamente e funzionalmente connessi al fabbricato e
le sue pertinenze.

Da un indagine effettuata su tutti gli edifici del centro storico tale modifica potrebbe interessare
attualmente quattro unita edilizie principali e sette unita edilizie secondarie. (vedi planimetria allegata).

In ambito particolare, a seguito di una specifica richiesta corredata da una approfondita indagine
storica occorre provvedere alla modifica del grado d’intervento delle unita edilizie 4 e 5 della scheda di
rilevamento e di progetto del settore 59.

| due fabbricati insistono su un’area di circa 11.150 mq nel centro storico di San Miniato adiacenti al
viale Don Giovanni Minzoni e passono essere cosi brevemente descritti:

1) Villa Fiore (Unita edilizia 4): La villa padronale d’impianto borghese novecentesco & stata
costruita dal 1915 al 1917. Infatti lo stralcio della carta redatta dall'ing. Mario Salvadori del 1888 e
conservata all'Accademia degli Euteleti non rappresenta la villa che & invece riportata in una sua pit
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tarda rielaborazione degli anni 40 che ha costituito il riferimento del Piano dei Centri Storici. L'edificio &
stato costruito con materiale povero, una fila di masselli di calce ed una fila di mattoni. Il materiale
costituente i blocchi delle murature risulta molto carente e |a tessitura muraria impiegata non sembra di
tipo organizzato. Tutli i muri esterni sonc attraversati da leghe e la quasi totalitad degli architravi &
spezzata. La copertura rifatta all'inizio degli anni '70 con travi in cemento armato precompresso tipo
“bausta” e gronda sporgente con mensole in cemento e tabelloni che, dato il suo peso, ha
probabilmente contribuitc al dissesto del fabbricato (fenomeni di schiacciamento per carichi
concentrati). ll pregio dellimmagine esterna del manufatto pud essere atfribuito unicamente alla
volumetria compatia che si rifa allecclettismo tardo ottocentesco, alla generale simmetria delle
aperture e alla scala esterna di tipo padronale. Entrando nella casa dalla scala a forbice a nord ovest,
si accede a uno spazio di taglic simmetrico, anticipato da una vetrata. Qui le lesioni sono ancora pil
evidenti. Archi ed architravi spezzati, tagli orizzontali. passanti sulle pareti, segni di un cedimento del
piano di fondazione. | solai che reggono il primo piano sono a volterrane e presentano segni di lesione
tra profilato & mattoni. Tutti | pavimenti originari sono stati sostituiti a correre da piastrelle di ceramica
marrone. Gli intonaci sono distaccati, particolarmente nella parte basamentiale ed in corrispondenza
delle aperture.

2} Villino (Unita edilizia 5): Nel catasto ieopoldino del 1828 appare un’ampia casa colonica nel luogo
denominato “Belluccello”. Di questo nucleo resta probabiimente solo la parte dell'ala ovest, costruita in
parte con pietre locali gialle di deposito marino. Recentissimi saggi puntuali hanno evidenziato i resti di
un’'antica chiesa, che viene data nei documenti storici dal 1038 al 1135 e denominata chiesa di San
Biagio, con meta della porta ad arco sul fronte a valle ed una stretta finestra ad arco a monte. Nel
settecento {a chiesa & abbandonata ed i suoi resti integrati nella casa colonica. Saggi effettuati nello
spazio antistante il fabbricato hanno evidenziate l'impronta delle fondazioni. | conci di pietra delle
murature solo stai probabilmente riutilizzati per la costruzione di altri manufatti nel centro storico di San
Miniato. L'ala est & guasi certamente coeva alla villa in quanto costruita con identico sistema, filare in
masselli di calce e ricorso in mattoni. Anche in questo casec immagine & abbastanza confusa, sia per
Fuso dei materiali delle pavimentazioni esterne, sia per I'assetto dell'intorno che da tempo ha perso il
suo ruolo agricolo.

3) Aree scoperte: Lo spazio esterno attinente il giardino, con le siepi di bosso e di alloro trascurate e
sgambate, un pozzetto a grottaglia, alcuni sedili in cemento, qualche marciapiede in pietra {segnato
come improprio) e i vecchi pergolati ormai perduti, ivi compreso quelio che portava alla casa colonica,
avra bisogno di un attento lavoro di ricomposizione per ritrovare un assetto simile a quello originario. Si
deve tener presente che la villa si era dotata, al suo intorno, di un proprio spazio esterno riservato,
mente tuito il imanente terreno era agricolo. Un piccolo podere, come gli altri due che circondavano la
raocca, coltivato tradizionalmente ad olivi e viti. Dismessa l'atiivita agricola, | proprietari della villa e della
casa colonica pensarcne, negli anni settanta, di trasformarlo in una pineta, prendendo i pini dalla
forestale che a quel tempo li dava gratuitamente.

L'analisi condotta sull'area di “villa fiore”, cosl come risulta da attenti studi cartografici e di dettaglio
ha consentito una diversa datazione storica oltre ad une una diversa classificazione tipologica dei
fabbricati che comporta I'aggiornamento degli elaborati grafici e la modifica delle schede di rilevamento
urbanistico-edilizio per il settore urbano n® 59 della variante al centro storico di San Miniato.

Alla luce di quanto sopra si riportano in estratto le modifiche cartegrafiche e normative.
k %k %k

San Miniato, 20 luglio 2015

Arch. Antonino Bova

2/2
COMUNE DI SAN MINIATO (PI)
SECONDO REGOLAMENTO URBANISTICO
PIANO CENTRO STORICO



ELABORATI GRAFICI (Attuale e Modificato) - Estratto




——

O¥6T Tep ojeaylpd - @ _H_

nuewejredde
3[BIZUSPISYL UON — § PE BSB) - mﬁ
L wumh%_m%w mmm JR([IUIRfIUN S m&
I - adefiuejlun esey) -
BIZUAPISad ALY — wE B[EAROIPAT — ﬂﬁ
061 [® G28T Tep 09edIIpY - D E

G281 [= oy=ayIpl — @ E

auoizefoadie atepoy - m@ ossajduioo afepo)y - mﬁ

auoizedalfie ooy — mE a[eLag — NE
oopjsieroads ooy — vﬂ aoyduwes afepoN — H@

Quadiswa nuawaly — ¥ .

[

VONADFT
0001 ¢ T VIVOS
ANOIZYOLIGA,TIZE VOI90TOdLL-00IH0LS ISTTVNV
otfaad 1p tworzewmijuwerd '1omi0)8 1)jejnuUBL
8 [uIpdeid ‘NuswIeZZRII] 'BlIeuIdLI0
eoifiojojiom eanyjnals uco eqzadoos asay
BOIFO[0JIONI BZUAII0D TP BZUSSSY
Lejooryred aa1y — A A A
apadoos 201y m i =W DDD
A & 4
0¥61 [ep 03edyIpy —- @ Q
7
0¥61 19 G281 [ep O1€2UIPT ~ O W‘
&
TR m_ 5281 T8 o1eSUIpE - § @
L ] D ljuediows rjuately - ¥ %)
Yanaoat

00 3 1 VIvS
VOIOOT0440K-00101S YENLLOALS

lv

[ urauon aws |




(e sjuswmreizIed

o jnifluoou] sjusweasss|dwos) vojiojojiour
UIUIIIOD [P VIUIEEW OUBOUNUIP SYI (OUIPH
4 waolaoy

-ousqan oysajuce
I uea ay nusIRos

® waods [ opedsy yuuiiue pYPT

§ wHofares

‘uzeu) puswisps TBau

2 wifiojodn wqeu sys wepuodes o squdpurid
fuol} 19f LI0IUIED U DIE TR REPT
§ wnolagey

‘B[UIE @[0dNd § (UINU] [ITHOTIITHIIR
nuewata yF @ uSotedy w] ‘Uepusoss [uosy
| 1949)(¥ N¥IE OUDE P P[UJUOULIEI]-OD[IOTE
aioiea vy sedpupd U] 11 N9 U] RIIPE
+ wpeleyey

“oquse wiosod ©

tuewee uf nuoJ;

| NERye 1393 ouos vl evudio wilojodp
U] OUBAIISUOD 8 ‘PRUOWIIESI—-0D]JOTE
siofwa vy apudpupd ausd) [ M Ul PEPE
¢ wuafeyn)

‘001UOTINYILV-0ILIOIE BIO[TA [P TUISIEY
nuswae (1§ @ wdojody w| ‘Lvpucsas 3
sedipupd [JU0L) | CUNALSEUCD 18 IND W OYIRd
z wiaoFaye)

‘2[9IUDUITISE) 02 ODIUOYIYOIT ‘OIMME FIOTTA
S10AXIOU [P UIIU] [[B00] | 9 LUPUOIIE 3
sjudipund [UCY) | OUBAIIEUOD 1§ M3 UL IATPT

| &

N
NN N

1 uefaey VANIDTT
00T £ 1 ¥IVOS
0LYDL4103, TIIQ EEH&.“B AHILLSPHALLVAVD OAVILAIG0N OL¥IS _ FIVNLLY 0LVLS
‘2jusjeaald ajaed ur o aqeje}
auolznlsos 1p o/a isnyyip nuesad  [EXRA
5 000.“000“
lusatequl [p gyissavay  [RSE
3 euedaje)
Tyeqost nuesed fuaslajul 1p L]
0/a esnjjip sucZuINURW 1p =
TUSALIYUL 1P BS5303N 5
g euodale) m
‘e1aida] AUOZUANUEW 1P B}ISSEIAN ‘ m//////r
¥ ewofajey k vawzom X

00T 1 VIvas

OIVOLIOZ,TIAA ANOIZVAYASNOD 10 OLVIS

1!

e

OLYJIAIGON OLVLS |

TIVALLY 0LVLS




ALEAI008 AWV
TTIAG ONSTINLTIV LUISNAD ILLVANNYH

TLH3A008 TIAY TTII0 OOMEOUS OLAVIA §

IRNAIN] IDINOLIALINONY LIKIRGTS E

VIIDUI0dLL VZNIOHIRI ﬁ

TEVONOOES LINOMA 3 VIOV m VaNIOT1

001 ¢ 1 VIS
TTVINORLLSAL § IDINOLLALIEOYY
MOWA 3 AZNISUANE ' VLDI0LS

| &=

maBuoaw geusgew 3
odyy ‘awaoy uod wanpedoy
aampiadon ayms puniffe mafucout puswRlg .

tuozwapzdne 1p ezuasasd w) Jad
PRI SEARRY] L9pUaes uoag DD

HYPUGIIE [JHOJ) WS
nunidde malueou) [uawalg ez

spedpuud sjuos) s -
numile mifucou; fuautagy

-t-moﬁnauda:nn!r_nss:_‘
uZEWAYEE 3 uoeImed [ UFUIsAlY k

aadoos sase epeu wedald |ssauuw
w5 maBuoom meIIEm 1P UEusaly

01 T YIS
INOIZVIZANIANS @ TANVHLST LLNANATI

0<

YaNaom

TIVALLY OLVLS




aaas
PN
23

HHOLLIS T30 YZNINUNAA 10 2143005 3V

suopnaeos swsens  armE v o8
IIEIN 0/ SEIEpR A Eﬂi;on-

A QINTAYALKI 10 OTVED

ousjEngsd 0oL B
SEIPE WG RE ICELAGENR [P U2

1A GINTAMALNI 10 COYHD

e s
SEIPA N AE SUDEEMIANG 1P UBAIY

A OINTAMAIND 10 oavED

TSy

AN T ey

B R

s S0 AR P T e

Al QINTANAIND 10 COYED

QuUBERNILASY Sy @ emEess eoidojodn
suopLIasl w6 SYIOW SRIIPE TIN] ME RSN

Il OLNANALND 10 0GVED

N (1Y 1 B |

TESHMAC! & HILIE SFUPY W 78
OUUAISEEDI OJUNTUDNEL 3 QINEERI TP [1DRAIN]

[ OLNEAMIINI 10 00¥4D

i

R

» sxao amiPs Gon 58 cAONATE TR
1 OLNTANEIAT 1T 0QVED

NN

VANIOAT

0] £ T YIRE —
OINGAYAINT 10 KIVED i

e o \_ \ s

uue (g aIjjo ep asoidijsd
2 ayonqqnd ejerrdoad aayy

[ ]

2861 09H0}g 0Jjua) [ap oueld
lep nEdus[® PUIPS MY

S
:\\\

(12 ®eroae} eq)
a[efuowsa) o/s 00LI0)S
aJoTes 1p 2jdadoos sary

(12 ejoaey wp a g je0 — 9| ®vjose} ®BQ)
J[eIUCWITSA} @ 0JIU0}RYdIR
0011095 adofea 1p Tjed uod PYPT
(2 @ 1 w0 - g1 ®vjoaw) ev()
J[eIUOUISa] @ 00IU0}}ajIyale
0011098 a1o[ea oassa(dwod 1p 10YIpE

usid SYVVES
a10[ea p 1UIPa LR eanjepatag

L]

esld SVYVES
(uue gg ouswie ep agonqqnd gjendoad)
BE/8801 11 ¥3I® — ofodul}

esld SYYVES
6E/6801 "1 TM® — ©13241p ofoaul)

—

SR VaNIIFT

ALHA0OS ARV ATIAQ A DIIAT M9ad N
THOTYA T TT0ONIA _ ITYALLY OLVLS

(e




]

ojednyipa 1jap wzusungad 1p
ajdadods 3318 B[]ap 0OIISIURGIN OUIPIOLY

et

A

L]

©OLIepUO03s (U] [3p 0j3Wdsaid outpiory

Botd0[o])] SUOIZNIISOOLI 10D
OAIBAISSIOD OJUSUIRURSLL 3 CUNEISAL 1P |jIquIy

N (1]

oonsIURQIN @ omZIpa odadnoar |t Jed 1pquiy

YaNaod © brw..ﬂ..
D

»wo@

04T ¢ T YIRS
OHIdNAY 10 LGNV

144




NTA (Estratto) : Modifiche in rosso



Art. 5- DEROGHE

28Edifici ed impianti pubblici

Omissis

29Deroghe in materia di altezze minime, di standard tecnologici ed igienico sanitari
Omissis

30Barriere architettoniche
Omissis
31) Edifici con degrado statico e strutturale

Negli edifici storici isolati con grado d’intervento V, VI e VII & possibile derogare alle norme del presente piano
consentendo interventi di demolizione con fedele ricostruzione quando le condizioni statiche e strutturali,
adeguatamente documentate con indagine appropriate e certificate da tecnico abilitato, non permettono interventi
parziali di adeguamentto e non interferiscono con la statica di edifici limitrofi. Per fedele ricostruzione si intende quella
realizzata con gli stessi materiali o con materiali analoghi prescritti dagli atti di cui all’articolo 52 della legge
03/01/2005 n. 1 e succ. modificazioni oppure dal regolamento edilizio, nonché nella stessa collocazione ¢ con lo
stesso ingombro planivolumetrico, fatte salve esclusivamente le innovazioni necessarie per I'adeguamento alla
normativa antisismica. Deve inoltre essere ricostruita la struttura dei prospetti preesistenti (fatte salve diverse
prescrizioni contenute nella Scheda di Progetto) ed in particolare le dimensioni, il numero delle finestrature, gli
orizzontamenti, i rapporti tra pieni e vuoti, in modo da ricostituire I'immagine storica dell’edifico esistente.

Gli interventi sono attuati mediante procedura di Piano di Recupero ai sensi dell’art. 73 della Lr. 01/2005 esteso a tutto
il complesso degli spazi fisicamente e funzionalmente connessi al fabbricato e le sue pertinenze.



SCHEDA DI RILEVAMENTO N° 59 (Attuale e Modificato)
SCHEDA DI PROGETTO N° 59 (Attuale e Modificato)
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B proscozs di eternend, nsateriali, arvedi, ootori 40, estrane. alle canstieristiche
Loats delfodifics
B buone condiziowi
Teroblems Tote
PA* - | ®c. Jidrogeologicl ) L
! ; Lo & ugnato, stipiti di ports o finestoe;
41 H ri:@_'niemd.imrodhﬁmu'odan.T..rﬂliﬂnemﬁnmoluﬁumﬁmhcﬂiz )
Ppericoloeita 3 ghiere di arci;
4 stipiti & porte ¢ finsstra,
femomeniatiivi | s passafucei in leges;
& & corpi di Bbbrics in amplismento;
dissests [ 7 struihum precarie in materiali moongrui;
v elementl intemi di valom: lestimoniale
scaipatn in # corpo di fibbrica in amplismento rispetto ol fabhricato eciginaria.
aroslome
deformazione
del
veraagle
Atthvith produttive ¢ Aftrexiature o sarvizl
 scala urbana
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COMUNE DI SMINIATO

PIANO DEI CENTRI STORICI
“SCHEDA DI RILEVAMENTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI

VARIANTE ALPR.G. LRT.59/80 VARIANTE 2013

JLOCALITA' SAN MINIATO ) RILIEVO " Duadisilewmenio 1611997

SETTORE URBANO

w
o

(T EEEEERER

[TITIIIIT

Via o piazza Aspetto Condiz. |Condizioni fisiche dei fronti (principale e dari) - |Presenza di elementi architettonici e decorati pian
‘ al statiche | intonscirivest. | mur. manoei infissi - copernme wm—-mmwd—mmwmmﬂ
<[ . numero civico um-ﬂm“mu—t:ﬂ,‘“_:m—.nmn in pietra in cotto i | soe
_HWVisleDoaMinzoni . JPA |PA |[PA |B BEBI B 1 B BE |[BE A
_2{Viale Don Minzoni A |PA PA B | B[ IBB B " |B A | A
3{Viale Don Mitwzoni PA |[PA |[PA B |BIB1iI [B1 B B M M A
4| Vials Don Minzonl SA |SA [5A |L|L C_|M Jc_[c_|cw |cw |
"8} Viale Dan Minzoni PA _[PA_|PA P [P|C_|C C_|C |Cu|CH | A A
||
Aspétto génerale Condizioni fisiche Coloritare
" ¢ |dei fronti ’ ‘
0O  Assente
C  cattive (necessili di interventi pesanti diffusi /o di sostinione totale od in parte pr 1 Congrua
M medic i di interveati di jone diffasa ¢/o di imterveat pesaati isolar} 2 [Incongrm
B buone (aessun i o, necessith di jone leggers) . X 3
O presenza di elementi o particolani architetionic, decorativi o di arredo di notevols valare Impianti esterni
artistico w0 testimoniale ; .
B presenza di elementi, materiali. arredi. color etc. estranci alle caralieristiche A sistemaz. acoetiabile
prevaleati delledificio INA'n-.-mh’h
Note
1 bugnato, stipiti di porte e finestre;
L s, | 2 ringhiere di ferro alle finestre del P.T., realizzate secondo tecnologie storiche localiz
. .1 IR R 3 ghiere di archi;
4] 2 IR R v BN HEE 4 stipiti di porte ¢ finestre;
-2 GMCDIR R|] R | - fes Jattivi | s passafuori in legno;
_:l ai & corpi di fabbrica in ampliments,
T dissesto 7 struftuce precarie in materiali incongrui;
e 1 elementi miemi di valore testimoniale;
scarpata in 3 corpodi fabbrica in ampli ispetto al fabbri
erosione
del
versante
Attivits produttive ¢ Attrezzature ¢ servizi
iali a scala urbana
|igizmino produive E
sttvics indurmisit 3
aw il commerciali E
I—— =
IT. i




. COMUNE DI SAN MINIATO Settore urbanc
PIANO DEI CENTRI STORICI '

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI :

] ' VARIANTE ALPRG LERT. 55\80
&LOCALUA' SAN MINIATO SINTESI DEI DATI DI INDAGINE L il
Caratterictiche complessive del'edificato . Caratteristiche complessive delle aree seoperte di pertinenza dell'edificato

Jtratto tav, 16 Scala 1:1,000 Estratto tav. 17 Scala 1:1,000
- 7 Ji. Elenens emergent o8 odiheato fmo &) 1940 ;}(/ I3 Hlomicat: conmygents £d titato find i 1990 7 A Arce i complossive VaLor Fonco-ieSamoniale per carslleistohe & Mpianto, proseira o, mauiell Fomer
'/ # 2 ] in cui & conservaro | principaln & / nlterat g aei camtteri dei front principals o 0 storieizzati o usi ki da l particol 1! i bl

resd i local intermi ol amtsvole valors é:mnm?y.mm // st Peqeilibrio idrogeologica

emegent o o Seam B oPaga 3 1940 o Aree partioolan 7 B Ao, e e TLIARLLG SoRA, 3 TOPED B Fivh o patbal
fvano i froati priscipalo o Ocod;innliri:pmnﬂmdimwﬁm // wan Paquilibrio idrogeclagice, atouni menofatt esteanel alle carstioristishes dal contesta
v h'::lnﬂonmﬁhmﬁ drmﬁmdﬁmw‘mﬂmum / © Eenomeni &i diasento,

oifdi valorg i
3, Elementi emergonti od edificito fan o 1940 in oui
s Fintipate i valogs stati tmoniale, 8
coakerva In tinologia crigicaria, ma smo stali alterati
i fromt sovon. o gl clorzeri apchit w piccaln scels

7. Edificato dal 1940 & Arce garticolsri
sho deftunciaro ussenin f correras

inectgral
| parzielments diruti}

e O O

T LXK

XX

lementi estranei e superfetazioni )

tratto tav. 20 Seala 11,000 ' Estratto tav, 21 Secala 1:1.800

i i i Faceiatn o Sronti acconder di valors Impianto siorice defls ares scopente (giardini
o ol i all! i eostruzlane eorisd, torraranment], dres di valos

i T
Hlementi are
testimoniale




LocaLiTA' SAN MINTATO

(Caratteristiche complessive dell'edificato
[Estratto tav. 16

T Elemezt emerazas od edidcaio oo = 1940
,-lud.i_nn-\miﬁuindndnhn
s|secondaric i locali interni & aotavols valore
storien, architerionizs e'a tesdmanial

secondar, la tigalogla
e torioo-archi

COMUNE DI SAN LA]NIATO Settore urbano
PIANO DEI CENTRI STORICI
SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI :
VARIANTEALPRG. LRT. 5980 VARIANTE 2013 5 9 ’
SINTESI DEI DATI DI INDAGINE - A
Caratteristiche complessive delle aree scoperte di pertinenza dell'edificato
Estratto tav. . _ ) Seala 1:1.000
s i

B Aseo in cut, nonostanre una

complessiva immAide sengrua, si nlevano destizazion: d'wm mcompatoil
o fequilibrio idrogealogico, aleuni mannfam estraned alle carsteristche def contesto
e fenomeni di dissesio.

dore storico-architenonico
. Elemesti emergecd ed edificato fizo al 1940 ia ¢=i -
il £onte principaie ha valors Rorivo-wstimoniale, si 2
coasera In tipologia otiginaria. ma s0g0 st alterati [

@ per la presenza di masulaty incongrui

3 ] C Aree degradate e incongrue sia dal punto &t wiste morfdlogics
o cha per la presenza di dissssto idrogeologiea, per La sistecmavione cermplessiva

Ao
8/
lzza =

Alighieri/ &

7 e e o b el
//umon@ma‘ﬂﬁm@hm
7|z ali demend architetionici intomi 4 piseols seals

Y278 /5 ,f;
Alighieri/ & /

lementi estranei e superfetazioni
Estratto tav. 20

Emergenze, valori architettonici e testimoniali

Scala 1:1.000

7

it

[l

b

Allahined | o

2728

Alighieri/ &

Tmrianto stocico delle aree scoperts (giardial
storich, ferrazzament, ares di valors)




COMUNE DI SAN MINIATO . Settare vrbano
PIANO DEI CENTRI STORICI _
SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE ALFRG. LERT. 5980 » 5
JLOCALI’IA’ SAN MINIATO CATEGORIE DI INTERVENTQ . :
i [Vincoli e veloti deghi edifici e dellc aree scoperte Gradi di infervento .
 |Estratto tav. 22 Scala 11,000 Estratio tay, 23 Scala 1:1.000
Vincelo diretto are.1 L.1DBY/3G Vﬁ’?éo ‘m, “a 15151_852139 1- In!.r:ncm di rostaura su Unita Edilizic j :/\’:‘. V - Interventi di ristrottarazione su Uniti
$BAAAS, Pisa (propriee pubblichbdtcfh‘c 50 8rad) storiche e monwmentali P Ediliric storiche wtteraie
JTTTI sebodatu s o  vaore % Mﬁmbmu dl' m"éé:il"&:lmw % iﬂfﬁf Ut Bt o e [T V" fterveai i istruraiane 5o Uil
. 5.B.A.AAS. Pisa % (tav.16 - st 1-2) ' % - 1 Edilizie di recenle costruzione.

Edifici con porti di valore storico,

[~ I - Tareryen mUmié Edilizie storiche ¢on VI - Interventi di vistrolturaziono edilizin

. N N Ares gcoperte di valare siorico e/ - . N et o
% srchitettonico ¢ 1estimeniele - ctesﬁmoninle (Vedi v, 21) / prescrizions Uj‘mlapce ::c:tlawo ¢ limilata efour w2 Umtxl Edilizie di recenis
(tav, 16 cat. 3 fav 21} | g sistruthirezione costruzians
:/ - s . - . | % 2% 4 ]IV - Interventi su Unita Edilizie storiche ton]
Aloi edifie] elencati nel Piane del Alre proprictd pubbliche e religiose 2447, - ;
// Centro Storien 1982 D & oltre 50 annl :;I[f :: elimmerione incongruili: resiaure & Aree scoperis & pertisanza del senore
2 . e ristruthurazione

Ah:zh.{

gy

ll.n‘ku\m -~

F'NOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONT

VNITA* EDILYZIA 1 - GRADO DIINTERVENTO IT

L'edl.ﬁe.in ngg;pmmuuu imerpgine wrbars sitrica ¢ pmgcvolc; & documentato nella cartografia
storice di fine Ottocents {pianta Salvadori) con m ingeumbro plm.lmemoo diverss sispetio-8 quelio-
risultanic attuslmente. Ledificio & dtato trasit , A Tof, in mani le, inforno agli anni
1%0. Gl ampliamenti che ne harne madifieato a planimetrin risultercbbero jori, e fealizati pel
rispetio dal mamufatlo prresistents (s mantengono anthe negli intemd element! srchiletonicd facenti
parte dellatradizione costruttiva locale come Parco in mattoni focciavista, le decoraziont pmnnche in
©ng dei soffitti probabibments risalente a] rintlamento o villa padronale dells antica casa colonica).
L'ares df pertinenza & costitvite d& wn pateo tonfenuto all'iniemo delio sperone del poggio &
costruzions otlocentesca.

UNITA" EDILIZIA 2 - GRADO DITNTERVENEQ VI
Amesso di nessan valore storico-architetionics © Morico
costrazions ma ormai ben inserito nel conteslo,.

stimoniale probabilments & récente

UNIZA" EDILYZTA 3 « GRADO DIINTERVENTO VI
Edifici¢ in erigine d wso & cags colonfes che, se pure d tato pella caroprafia storica df fine
Ottoczato, ba subito modificarivel planimetriche ¢ smplinment] eonsidetevali di orf noo-

1s dalazione, che ne fimo oggl wh edificio di mmmagine nen sorics, se pure congrua. Di recente &
sinta neelizasts nnp comptetn ristnathirarione dalla UE. allinterns delle volumetrie esisienti, ¢he n
sostituite anche gH elemeat architettoniei df fccinta & I {afisst, Anche il resede & stato trasformats

ton 1 delle pavi originarie; vimangone i i di nto di une piccoln
rampa d scale ¢ 1 pradind ci quesls.
PRESCRIZIONE Cmsemm'unc conpruitd complessiva; recupeto eventuali parti storiche.

UNITA" EDILIZIA 4 ~ GRADO DIINTER VENTO IV

Allpggio del guardionn delln Wills Fiore, di modeste dimensioni conserva lo simbture originati. 1
prospetti sono in matlonl ficcinvista b veranda ha 1n copertira con sirottura in Jegno. somretta da
de pilasted 1 in mationi, ]1 Tesede [3 pmmmfx.!n in eotip. Malle superftiazioal ed dlementi estranei
costruiti per 1'ad iari,

PRESCRIZIONT: Consenannueempcmpm-pem & struttuee originali. Riordino parti agginnte.

UNITA” EDILIZIA 5 - GRADO T INTER VENTO I

Nidla Figrs, Villa padrensle di impisnio ettocenizsco, immaping cornplessiva & elementi estemi ed
interni & pregio. ngevulemheﬂgmdmommomumpmenmcu:un in quunto 1a villa
non & abitata per mpliamento storicizzato sul nto xod.

AREE SCOFERTE

Molti elementi i pregio do conservare. Avea scopezta di pertinenza ULE. 4-5-6: si estende dal viale
Don Mimzoni af piedi dallo Roces cop ma pid comsistenty pomnne destinals & parco, can
piantomezion carstitristiche deila zoon mediiomenes, o una porzicns destinga a giardino dels
Villa L’intern area ] trova in condiziond di sminahbmdonu, atsendo la ville sbilete solo durants
brevi periodl dell*sme.




LocauTa SAN MINIATO

COMUNEDISAN MINIATO
PIANO DEI CENTRI STORICI

SCHEDA DI PROGETTO URBANISTICO-EDILIZIO PER SETTORI URBANI
VARIANTE AL PRG. LR.T. S9\80 - VARIANTE 2017

CATEGORIE DI INTERVENTO

&

SETTORE URBANO

59

a

Vincoli ¢ valori degli edifici e delle arce scaperic Gradi di intervento
E: tav, 22 Scala 1 : 1000 Esimtto tav. 23 Scala | : 1000
incolo art.4 L.1089/39 % o ; TR .
Vincolo direrto art.] L..1089/39 Vmscgl AAS Pisa 1- lnlcrvcnu‘ di restauro su Um!:\ V - Interventi di ristrulturazionc su
S5.B.A.A.AS. Pisa (propricia pubbliche di oltee 50 anni) edilizie storiche ¢ monumentali Unita Edilizie storiche allerate

Edifici di particolare valore storico,
architettonico ¢ testimoniale
(lav. 16 - cat. 1-2)

Schedatura di edifici di valore
S.B.A.AAS Pisa

=
L v

Y
//:é

11 - Interventi di resl #

Asunamento conservalivo su Umlzl
Edilizie storiche ¢

11

V1 - Interventi di ristrutturazione su
Unita Edilizic di recente costruzione

Edifici con parti di valore sterico,
archiletionice ¢ testimoniale
(tav.6-cal3; 1av.21)

Arce scoperic di valore storico ¢fo
testimoniale (vedi tav. 21)

11 - Tnterventi su Unita Edilizie

sloriche con prescnznunc tipologica:

restauro ¢ limi ne

VIL - Interventi di nistrutturazione
cdilizia c/o ristrutturazione urbanistica
su Unita Edilizie di recente costruzione

Altre propricti pubbliche ¢ religiose
di oltre 50 anni

Altri edifici elencati nel Piano del
Centwro Storico 1982

NE

TV - Interventi su Unita Edilizic
storiche con eliminazione
incongruita: restauzo ¢ limilata
ristrutturazione

Arce scoperte di pertinenza
del sctiore

Dant P'zfla' hi
e Alighieri §

1
£
&
o

settore

NOTE DI PROGETTO E PRESCRIZIONI

UNITA" EDILIZIA 1 - GRADO DI INTERVENTO 11
L’edificio oggi presenta una immagine urbana storica e pregevole; & d o nella grafia

UNITA" EDILIZIA 5 - GRADO DI INTERVENTO V
Yilla_fiorg. Villa padronale di impianio oltocentesce

storica di fine Oltocento (pianta Salvadori) con un ingombro plammmwo diverso rispetto a quello
risultante attualmente, L'edificio & stato trasformato, ma non in maniera sostanziale, intorno aglhi

anni "50. Gli ampliamenti che ne hanno modificato la plonimetria risultercbbero amteriori, ©
n:-hmu nel rspelio del fz i (st 1 anche negli intemi elementi
architetionici facenti parte della tradizione costruttiva locnlc Sou lurco in mationi faccia vista, le
decorazioni pitloriche in uno dei soffitti probabil al a villa padmnalc
della antica casa ica).L’arca di p 1za & costituita da un parco conlenulo all'interno dello
spessore del poggio di costruzione ol:occnlcsu

costruzi
caleing intercalati con fil
cemento. Verands in amplisments sul Tato

connesso alla vills,

di mationi. Copentuia

rcostruzione deil' inumobile

PRESCRIZIONE: Conservazione prospetio principale
alierat.

b, immagine complessiva di proyi

i, i lonale dissesto, ¢ aliraversals da numernse leghe od & e
wnni "80 in caleestruzzo armato, me
sud, Pregevele 1"impiante
Dissesto degli clementi decorativi in caloestnazo ¢ dei muri df sostegno dei
termpicni, A scguito di specifici controlli ed accomtamer
mediante preccdura di piano dF recupero esteso 5 tuita ks pertinenza. b

ricomposizion

salizzats con ma

del platding formale e

strutturuli pud esserc consentito,
con fedele

demalizions

» dei prospetti seconded

UNITA" EDILIZIA 2 - GRADO DI INTERVENTO V1
Annesso di nessun valore storico-architetionico p slorico-testimoniale probabilmente di recente
costruzione ma ommai ben inserito nel contesto.

UNITA EDILIZIA 3 - GRADO DI INTERVENTO Vi

Edificio in origine ad uso casa colonica che, sc pur nella cartografia storica di fine
Ottocento, ha subilo modificazioni planimetriche ¢ \i ti iderevoli di cui non si
conosce la datazione, che ne fanno oggi un edificio di i |mmag|m: non storica, se por congrua. Di
tecente é stata realizzala una complela nsmlllummnc dclll U.E. all'interno delle volumetric
esistenti, che ha sostituito anche gli ¢l {i archil i di fe e gl infissi, Anche il resede
¢ siato trasformato con la sostituzione dellc pavimeniazioni originarie: T i mari di
contenimento di una piceola rampa di scale ¢ i gndm: di queste.
PRESCRIZIONI: Conservazione congruitd 1

Ii parti storiche,

P oy P

UNITA® EDILIZIA 4 - GRADO DITNTERVENTO V
Gid casa colonics, trosformata con interventi impropri in casz di civile abitazione, poi al‘luggio del
guzdum della villa Rore, conserva slowni resti dell'aitica chiesa di San Biagio, &i cui ¢ stato
ritrovato snche I'impianto pﬂmumlmo estemno alia costruzione, 11 volum: che ingloba i pochi resti
ha recuperto, pel I costruzione dei falsi prospetti, e pum deila chiesa, fuentre il sehore
adincente & in vecchi mattoni intonacatl, L'cstremo cospo & reafizaate, come o villa di eul all' enied
edilizia 5, in masselli di caleina atervallati da ricorsi in mationi.

PRESCRIZIONI: Conscrvazione ¢ recupero dei mwri o resti dell’antica chicss

Riordino parti aggiunte, .

di San Biagio.

AREE SCOPERTE

Molti clementi di progi
vinle Don Minzeni ai §
agricola. come
ottania ed impropriamcntc imy
rifienc opporumo il recupere de

da conservare, Ares
edi delia

coperta éi pertinenza U,
Rocea con uma pit consistente porzio
I proprictd coatigue ¢ circostanti; 12 cui colturs & statu abbandonal
inta filtamente a pincts che 51 ¢ sviluppata debole
M ares agriceha ¢ dei bosdi

fitame. Si




