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Comune di San Miniato - 2° REGOLAMENTO URBANISTICO

scheda di assetto: CT1 - Polo della Logistica

DESCRIZMGNE

Ambito insediative &l recente formazions, mediante planc d iotizzazions
convenzionatc di iniziatva privata, destinsto alla logistica & 3 sendiz
complementari & compatibii, ¢ posto in prossimita delle  principali
mfrastrutiure siradall (3.2, FI-FI-L & Bretella del Cuoic) & ferowiane (inea
Fi-21) ed & dotato d seako mersi,

FIMALITA'

Completarmemo dele strutturs esistent & delle opere & m2ssa in sicurszza
draulica. inplementazions delle funzoni compatibll (ricetivo & commercale
con esclusions di medie e grandi stnutture di vendita), inegradions con un
nuowvo fabbrcate lungo s femovia destinato alla logistica, attvazions
valorizzazione dello scalo merd come opportunita di sviluppo delle aziende
dei gistret industriale.

STRUMENTO ATTUATIVO
&) Plano di oftizzazions prvala per completamento opers non athuase (ol *-25
23-T7-5-E-3 2 messa 0 esercizio delle casse di compensazions draubices 7-2-

) Permmesso di costruire comvanzionats per i oo 10, con obbligo di realizzazione
deile opere di wrbanizzazons come da oresente scheda, compresa fascia alberats
lungo ta Breela del Cuosa.

o} Pemnesso di costruire, 3C18 ClILA CIL per i ot 2-34-5

| suddetti progetd possono essere approvati & attuad solo 2 seguito del
completamento & collaudo della cassa di espansicne dei Plaggon a Foffia = dells
verfica da parte degli entl compstent degli efetti della cassa stesss sulla
dassificazions di percoiosita idraulica det teritonio & sui batt=nt, e comungue nel
repetio della e 41/2078.

CIMEMS IOMAMENT D

Sup. temitonale (353= 415430 mg

Lotto  Supfondiana Suil Diestinazoni d'uso

i 8.580 mq. 2000 mg. Direzionale e o senizio, commensals
&l dettagho & media strutura o

venditg non alimsntare

2 Seriz scolasuci-cirezionals

2a 35 808 mg. 8.427 mig Direzionale & di servizio

3 Loagistica

4 58323 mg. 25508 mag. Logistics

| 44 153 mg.  Z3.860 mg Logistca

i 33180 mg.  18.838 g Logistica

T-8 G542 mg 34782 mag Logistica

8a 22 783 mag 12675 rg. Logisticz

G G808 g ODmg Socalo ferroviario e area di stoocangic

10 Tr.500 mg.  26.000 mg. Logistics

PARAMETRI

Hornas = 13.00 m.

Ce = 5,00 m.

Ds = 10,00 m.

Ppr = img/10mec (Wve=5c 2 Hy)

STANDARD URBAMNISTICI AMPLIAMENTO LOTTO 10

St = NT.5M0 mag

Pp =  SAI0 mg

Vp = 17800 mg.

CLASSE D PERICOLOSEITA' CLASSE Dl FATTIBILITA
GECH CHEICA 1 2
IDRALULICA 3 3
SHSANCA, 2 2
INVARIANTI

Fresenzs e ublzzo delio scalo mero,

Verfica da pate degli enti competenti degh efett della cassa di espansione di
Roffia sulla classficazions di percolosita idraulica delle arse di intervents = sulla
sventuale necessita di ulernon opere di messa in sicurezzs locali
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FPRESCRIAIONI

Completaments & messa in oesercizio delis casse i compensagions draulica
esizient =d svenusle previzons o nuove casse 2 seguic delle suddstis
verifiche,

| fabbricat o nuova costruzone devono prevedere i copsrturs wn impisnto
foptowoilsico per la produzions di energia elettnica da fonti Annowvabill e/o essers
dotat di impianto 3 geosonde per almena il 50% del fablsogno.

Il 25% delia superiicie fondiana deve nsultare permeabile al'aogua.

FParcheggo temtonale pravisto da! PS in prossinmisa della rotatona stradale della
Bretelia dal Cunio.

Muovg acoesso camabile 2 ciclabile al oo 2

Previsions o viabiftz alberata lungo ia ferovia 3 semvizio del depurators
Cumpdepur & schemmatura alberata a dopps Alars lungo il 1320 nord delia Bretella
ael Cucio.

Trasformazions suoky 3 distanza minima di m. 10 da corsi d'acgua pubblici.
Caratterisiche gesmetriche viabilita (dm. 5.11.2001) Categoria F - Locali ambito
wrbamo.

INDIRIZZ]

Forma e difensioni defle casse di compensazione per k3 messa in sicuresss
idraulica.




Comune di San Miniato - 2° REGOLAMENTO URBANISTICO

DESCRIZIONE

Ampia area marginale a giacitura pianeggiante posta tra il cimitero e la ex
discarica e impianti sportivi di Casa Bonello, in adiacenza del torrente
Egola.

FINALITA'

Centralita territoriale per ealizzazione di un polo attrezzato per aree di
stoccaggio materiali e attrezzature edili con progressiva eliminazione su
tutto il territorio comunale, in particolale in quello rurale, della diffusa
presenza di tali attivita puntuali che costituiscono notevole degrado
ambientale.

Dotazione di una adeguata viabilita di accesso e di un ampio parcheggio
pubblico a servizio degli impianti sportivi di Casa Bonello.

Reperimento di ampia area destinata a porzione del parco urbano
dell'Egola.

DIMENSIONAMENTO

Superficie territoriale =130.500 mq.

7] Aree per deposito e stoccaggio

scheda di assetto: CT2 - Polo delle aree di stoccaggio

21.2 6 o

CLASSE DI PERICOLOSITA'| CLASSE DI FATTIBILITA'
GEOLOGICA 2 2
IDRAULICA 3 3
SISMICA 2 2
INVARIANTI

Superficie fondiaria = 38.250 mq.

Sul = 4.750 mq.

Superficie coperta = 4.750 mq. + 3.200 mq. tettoie
Altezza massima = 5,00 m.

[ ] Aree per servizi

Superficie fondiaria = 16.150 mq.

Sul nuova costruzione = 5.100 mq.

Sul recupero = 600 mq.

Superficie coperta = 2.700 mq. (di cui 300 mq. recupero)
Altezza massima = 10,00 m.

Sul Totale = 10.450 mq.

Distanza dai confini = 5,00 m.

Distanza da strade = 7,50 m.

Distanza da pareti finestrate = 10,00 m.

Parcheggi privati =1mqg/10 mc.

Destinazione: Aree per il deposito e lo stoccaggio di attrezzature e
materiali edili, di merci e/o materiali allaperto, aree per impianti di
autodemolizione, servizi terziari avanzati, servizi alle imprese, servizi per il
tempo libero e lo sport.

STANDARD URBANISTICI

Parcheggi pubblici = 5.500 mq.
Verde pubblico = 22.200 mq.
Parco urbano dell'Egola = 32.500 mq.

STRUMENTO ATTUATIVO

Piano di lottizzazione privata, subordinato al progetto degli interventi di
messa in sicurezza idraulica dell'area.
Intervento suddivisibile in fase attuativa in due stralci funzionali.

Viabilita principale di accesso e collegamento agli impianti di Casa Bonello
secondo il presente schema di assetto.

Parco urbano e territoriale lungo il torrente Egola.

PRESCRIZIONI

Il nuovo insediamento € subordinato alla verifica del reticolo idraulico locale
mediante adeguati studi idrologici ed idraulici e del quadro conoscitivo
esistente connesso alla dinamica esondativa ed ai battenti dell'Egola e
dell'Arno, con i quali dovranno essere definiti gli interventi strutturali per la
messa in sicurezza dell'intera area.

Pertanto I'assetto urbanistico graficizzato nella presente scheda di assetto ha
valore puramente indicativo. La localizzazione dei nuovi edifici e delle nuove
infrastrutture deve essere individuata preferibilmente nelle aree con battenti
minori.

T
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Fasce perimetrali di alberature di alto fusto per mitigazione ambientale delle
attivita di stoccaggio materiali all'aperto.

Tipologie omogenee e modulari per gli immobili destinati ai depositi
attrezzature e materiali.

Parcheggio pubblico in prossimita degli impianti pubblici di Casa Bonello.
Piste ciclabili lungo la viabilita secondaria esistente e lungo il nuovo asse
stradale di accesso.

Caratteristiche geometriche viabilita (d.m. 5.11.2001): Categoria F - Locali
ambito urbano.

PRESCRIZIONI AMBIENTALI

Sistema Acqua: previsione di forme di recupero delle acque piovane per usi
non potabili.

Sistema Energia: dotazione di impianti per la produzione di energia alimentati
da fonti rinnovabili a servizio di impianti di riscaldamento, raffrescamento e
produzione di acqua calda sanitaria di almeno il 50% del fabbisogno, da
ricavare in copertura degli edifici stessi e/o con sistemi integrati.

INDIRIZZI

Disposizione e suddivisione dei lotti.




Comune di San Miniato - 2° REGOLAMENTO URBANISTICO

scheda di assetto: CT3 - Basilea

DESCRIZIONE

Area pests in continuita spaziale con la zona anigianale-commercaie gel Castefonchio
& con la Zona arigianale di Cascina Lar, in prossemitd cellacesssa alla superstrada Fl-
PI-LL

MNon soro present slementl @ parboclare pregio amblentze ne coftvazion d vakre
passaggisico

I tessuto edlizio circostante, safvo || complesso edlize d wia Castelloncho (wogo 3
stawte speciale oggeno di tutss), € cosmete o3 fabbricat moustrial di recents
costruzione.

L'area risuita gia servita da adeguata viabilitd carrabile. Presenza di linea siettrica aerea
AT e corso di acqua pubbiica.

FINALITA

Resizzazons di centrafita territorizle prevista dal P35 quals luogo defa suova economia
da destinars prevalentemente ad imprese hiech e del setore moda & creativad & fim
dellinnovazione del tessute produttive esistente nel campo tecnodogice & der semizi. ||
nLoVo
completamento delle ares esistent in fase di esaurimento, SoVE ESSEre CATIMErZZALY
da eleval standard qualitativi s:3 « fermini di dotazone @ aree & senvizi pubblic che d
architettura degl edific.

msediamenta  sfiganale-commerciale-direzipnale  ad  integrazions e |°

N
Ig‘ﬁ;-ﬂ un;

i i P

CIMEMSIONAMENTO
CONMFARTOA | COMPBRTIOE | TOTALE
2T B4 158 a@t.arse 1450680
sF 30848 30.152 #0.600 al
5E 585 T 4215 350 x "
= == T TEe;| | Progetti possono essere approvat & atiuati sols 3 seguito del completamento &
Hiax 0.00 T0.00 1-511.0- coflaudo della cazza d espansions o= Piaggoni & Roffia e oells werfica da pame
B 5D TED S Eg| degi enti competenti degl efleni della cassa stessa sully classificazions di
e TG Tl o0 Pericolosid idraukca del temiloto & sui battent. e comungue nel rispefto defla ir
e TraTome Tra/ 1 0me T/ 0me | C01E
DESTINAZIONI D'USO CLASSE DI FERICOLOSITA' | CLASSE DI FATTIBILITA!
Ampianale (prevalents), commerciale allingrosso £ gsposin, deszonals & o senvizio CEDLOGICA 12 :
. ) IDRAULTICA 3 E]
STANDARD URBANISTICI “:::;f:“ = 2
= = e DGWARTBB.F;“ 5 TU_B;“ i R ‘erifica o3 pante degli 0t competent degl efetti ozla cazsa o espansione of Roffia
e ﬁ{‘;tt S TID 15.562 4‘3'&?: sulla classficazione o pericoiostd orauboa delle arees di mervento & suis eventuale
- - —=1 necessits di ulterion opers di messa in sicurezza locali,
STRUMENTO COMPARTC A COMPARTC B Ampia area a parco urbano alberato i cormispondenza del complesso di willa
ATTUATIVO Fewpn Fiano d: Castellonchio,
lottzzazione privata | iottizzazions privata PRESCRIZION]

Rezquisti o2 nuovo msediaments seconan | ocrien regionali per le aree APEA.

Accesso al loft mediante viabilitd i serviZio imerna = dus ambit di intervenio
Mantenimanto dellinvaso esiskents con funzioni & sicurszza sntincendio.
Caratteristiche geometriche wiabdta (dm. 5.11.2001% Categoria F - Locali ambito
whano

PRESCRIZIONI AMBIENTALI

Swstema Acguar certficazions dei gestor della rete acguedotiistica, fognara =
depuratva 2l capacia di fare pronte alle ssgence ndotle salnervents.
Przvisione o forree di recupero delle acgue provane per usi non potabill

Sisterma Ererga; laporovwgionamento enemgetico Sova essers atuato almeno n
pane medante 'uso di fonti enengetiche rnnovabili. In parbcalare per | nuowt edfic
prati, [3 dotazione di mpianii per ia produzione o energia alimentati da font
nnnowabil 3 servizio di mpianti d mscaldamento, raffrescaments e produzione 4
FoqUa o33 sanitara deve essere di almeno | 50% cel fabbisogno, da neavare =
coperura o=gl ecfic stessi e/ con sistemi integrati coperurataciala.

INDIRIZZI

Disposzione = suddvsions dei foti.




Comune di San Miniato - 2° REGOLAMENTO URBANISTICO scheda di assetto: CT5 - Roffia. Cittadella degli sport d'acqua

o . o - (B L VAN ST o7 Zag e GRS a2y

Cassa di espansione del Fiume Amo (funzione g

primaria) & bacing iMemazonale i canofiaggio |

Zona A: Area destnata 2 relax organizzata su pan
degradanti di be sacondo Tand griah o
Zoma B: Parcheggio attrezzato per la sosta dei veicol
dotati di camefo porta barca. | post aule dewono
essere maggiorali in lunghezza ad uso di coloro che
fruiscono i lage da sporfivi e non da spetiaton. Il
parcheqggio deve essere alberato & dofato di servizio
Supesfice fondiaria = 6.150 mg.

Zona C - D: Cento sportiva attrezzato per g spoet
non direttamente conmessi alfacgua qual il caicetio.
‘ennis, pallacanestro, pallavolo. Il centro  diowrd
disporre di parcheggi, spogliaioi, cenbo di risioro &
un'ampia area a verde per alire attwita sporive (D)
quali lo spart equestre efo agiity dog.

Superficia fondiaria = 40 800 mq.

SUL = 900 mg.

Araa a parcheggi = B400 mg.

Area sportwa = 14.600 mg.

Area a verde sportiva (D) = 16.400 mq.

Zona E: Adeguaments opere di difesa idraulica
Zena F: Centro di nabiitazione motoria. Fabbricato a
Superficie fondiaria = 14.550 mg z y = )
SUL = 3.000 mq. n ! o
Zona G: Parchegg! e ing principale 8l campe di | /
megata e al lage. La discesa al lago dowrd essere
grganizzata con la lecnica dei percorsi costruiti come
pontdi in doghe di legne & segure landamento
defargine. | parcheggi dovranno essere albersti. £
prewista ur'asea per laleraggio di elicotteri di
SOOCOFS0L

Supedicie fondiaria = 54 200 mg

Area a parcheggio pubblico = 23.300 mq.

Arza pavmeniata di ingresso = 3.850 mg.

#rea a vande pubblico =18.200 mg.

mFW P _;‘:“*WJ N8 € pe=  SH0m CLASSE DI PERICOLOSITA' | CLASSE DI FATTIBILITA' Uinterveris nelfambita A & soggetio = werfica da pare defie
faboratori. Fabbricati due piani terra nel rispetio = S00m [GEOLOGICA 1 z autonts competenti del rspefio dei contenudi dellart 1 Lr
. s e Sans De= 10,00m IDRALLICA Z34 3 21ma.
sl.u.suj:mm ™ Ppr= 1mg/iime. I SISMICA, ] 7 Lintarvenss neFambito C prevede una piccosa cassa di compenso
= e = — = che deve peeventn per ubicazi -

2"". wﬂmﬁ bl SheBociclon ,‘“'. "‘; STRUMENTO ATTUATIVO _ INVARIANTI ) imensioni, dalle autorits competenti sula base dedia dinamica di
destinare in parte ad affvita ncefive ed in parte a3 FPianC attustivo i iniiatve pivata efo plano  Funzione del bacing quale cassa di espansione dellAma. esandazione atesa per Tr 200 anni
wm:wﬁmwﬁuﬂ WGMMMIW Artivazione dela funzionaita deFopera idraulica Protocolo di p L'interventy in ambitc | (recupers furzionale ex cartiera) &
bacing [paleste & vasche copette per lallzname: ambis sl dalla chied ) Verifica da parte Geghi enti competent degh effelti della cassa subla classificazione @ spggetis alle Emitazioni di cui afart. 2 Lr. 2172012
mf?ﬂl‘h m di mﬁr‘- lﬁlmmeGMIWdﬁ penicolosita idraukica delie aree di e sulla i wori operd  PRESCRIZIONI AMBIENTALI
sedi o associazioni sporive e ricmative, bar © ':gg" — AT it d‘z O Messa I sicurezza idraukca locali ‘Salvaguandia delfambilo fluviale e lacuale per il manseniments
ristorante. ). . ’ iy i gestione: defia cassa di  gpor g difesa idraulica. defthabéat naturale e delle biodiversitd present Tutelz della
Superficia =-_¢13qu. mﬁmﬁﬂam-dﬁmﬂiﬂ Area di tuleda e di salvaguandia ambeentale lungo il mo Armng. natureiita degh accessi al fiume o della vegetasone ripariale.
B = S nape gl A S b o st St Vislorizzazione delle arginature e del becing per final sportive e
MEU:rLH_J - ciassif dp - ) ‘Schema stradale di distrbuone e ubicamone parchegg: pubbic ricreative comgpatibimente con le esigerze di sicurezza e di
R Rispetin delia tipologia costristtiva lncale. funzisnalits della cassa di espansione dellAmo.

Caratteristiche geometriche wiabilitz [dm. 5.11.2001) Categoia F - Locall ambitc  papiRiZz)

urbana. Distribuzicne gelle funzioni interne ai vasi ambiti.

Recupero fabbricata esistente ex cartiera.




TIR.1 - Ponte a Egola est

Comune di San Miniato - 2° REGOLAMENTO URBANISTICO

DESCRIZIONE
Area posta sul margine est defabitato lungo la Tosco Romagnola, a giacitura
m.pﬁmﬁmﬁm@ieﬁmg_mmllm

Compario &4 Compario B Comparla C
St = 12600mg 35070 mg. 19,650 mg.
Sf = T720mg* 1M.210mq, 7.900 mg.
S5dd = 2900mg* 5600 mg. secondo esigenze
Hmax= 10,00 m. 18,00 m. 10,00 m.
D = 5,00m. 5,00 m: 5,00 m
Dse = 5,00 m. 5,00 m 5,00 m
De = 1000m, 10,00 m. 10,00 m
Ppr = 1mgM0Ome: 1mgM0me. 1mg0me.

Altezza, distanze e parchegygi = identici a quefi sopra indicati

STRUMENTO ATTUATIVO

Piano @ lottizzazione privata per | Comparti A e B. Progetto di opera pubblica
per il Comparo C, subordinato alle prescrizioni di natura idraulica.

o ()

CLASSE DI PERICOLOSITA' | CLASSE DI FATTIBILITA
GEOLOGICA 1 2
IDRALILICA 3 3
SISMICA 2 2

INVARIANTI

‘iabilita di circonvallazione sud Ponte a Egola @ modaita di innesto sulle strade
esistenti.

PRESCRIZIONI

L'approvazione del piano attuative ed il successivo rilascio del Blolo edilizio alia
realizzazione degli interventi ed¥zi & subordinata all'abbassamente dellattuaie
ciasse di pencolosild idraulica a seguito della realizzazione del nuowe ponte sul
Tarrente Egola.

Devono essere valutati gl aspetti di regimazione idravlica escludendo laumento
dei picchi di piena nei colletiori individuati per il recapito degli scarichi di progettc

Schema siradale di distribuzione.

Tipologea ad edifici isolati ed in linea.

Caratterisfiche geometriche viabiitd (dm. 511.2001): Categoria F - Local
PRESCRIZIONI AMBIENTALI

Sisterna Acgua: cerfificazione dei gesiori della rete acquedottistica, fognaria e
depurativa delia capacita di fare fronle abe esigenze indotle dalintervento.
Prenisione di forme di recupero delle acque piovane per usi non potabdi.
Sistema Energia’ Mapprovvigionamento energetico dowra essere atuato almeno
in parte medsante lNuso di fonti energetiche rinnowabill. In particolare per i nuowi
edifici privati, l1a dotazione di impianti per la produzione di energia aimentati da
fonti rinnowabili a servizio di impianti di riscaldamento, rafirescamento e
produzione di acqua calda sanitaria deve essere di almeno il 50% del
fabbisogno, da ricavare in coperiura degli edifici stessi efo con sistemi integrati
coperturafacciata.

INDIRIZZ]
Dispesizione e suddivisiong dei lotfi.




Comune di San Miniafo - 2° REGOLAMENTO URBANISTICO

scheda di assefto: TIR.2 - La Catena

DESCRIZIONE
Area in prossimita del centro dellabitato, a giacitura pianeggiante, priva di
collivazioni & di essenze arboree significative. 1l lessuto edilizio circostante &
costituito da edifici recenti di civile abitazsone con tipologia in inea a tre piani
wmmmam&Mmum{Mjm

-, 10.000mg. 24.000mg.  34.000 mq
Sf 4,475 mg B.880mg. 13355mq.
v 1.750 rg. 4650 mg 5.400 mq.
P 3300 mq. 1.240 mq. 4540 mg.
Sul 2.300 mq 4.800 mg 7400 mg.
Sfmousingsociale Il  000mg  1.500mg 1.500 mg.
Bul housing sociale 0.00 mg 420 mag. 420 mg.
Hrmax 750 ' m 750 m. 750 m
Dec 500 m 500 m. 500 m
Ds 500 m 500 m 500 m
De 10,00 m. 10,00 m 10,00 m
Ppr imgilime. 1mg10me.  Tmg/T0me.
DESTINAZIONI D'USO

- Bositansil

{prevalents)
Direzionale e di servizio (compéementare)

i

CLASSE DI PERICOLOSITA' | CLASSE DI FATTIBILITA'
GEOLOGICA 2 2
IDRAULICA 2 2
SISMICA 2 2

INVARIANTI
Piazza e spazi pubblic pavimentati.
2, padonale s cicbl
PRESCRIZIONI
‘Schema siradale di distribuzione.
Tipologia ad edifici isolati mono-plurifamiliari,
Caratteristiche geometriche viabi#@a (d.m. 5.11.2001): Categoria F - Lecali
ambito urbano.
DIRIZL

Disposizione e suddivissone dei Jotti.




Comune di San Miniato - 2° REGOLAMENTO URBANISTICO scheda di assetto: TIR.2 - La Catena

Opere di messa in sicurezza idraulica delle aree poste in ambito PI3 per Tr=200

=

Area classificata a pericolosita idraulica media.

Il piano aftuativo deve essere supportato da wno studio
idraulico che indaghi e risolva i problemi di regimazione delle
acque superficiali interne all'ambito.

L'edificazione & subordinata alla previa realizzazione dei
relativi interventi.




Comune di San Miniato - 2° REGOLAMENTO URBANISTICG

scheda di assetto: TIR.4 - La Scala

DESCRIZIONE

Area residuale posia sul retro di edificazioni realizzate lungs le viabilita
prncipali che atraversang labitatc, 3 gisciturs pianeggiante, priva di
coitivazioni & di essenze arboree significative. | lessuto ediioo
circostante & costituite da une coring continua di edfici del primo
movecento lungo via Tosco-Romagnols, da fabricati produttra lungo via
Trento & da un recents complesso edilizio 3 servizi su via Covina
Fresenza di fopnaure di acque ovil & meteoniche che anraversano 'area
di intervento. Carenza di manutenoone del retcolo idraulice delle acgue
supericiali

FiMALITA

Reslizzamone di mervento o completamento residenziale 3 bassa
densith edilizia & ampia dotazione di standard urbanistici &d imegrazions
Seperimento di area destnata ad intervento edilizio per allogg socali
DIMENSICMNAMENTO

Superfice temitoniale = 25325 mag.

Superfice fondiara = 12900 mg.

Sl = 4515 mqg. (0,35 mag'mag)

Alterza =n 2 pian fuon tema + eveniusle

mansarda & locale seminteratc

Distanza dai confini = 500 m

Drstanza da strade = 500 m.

Distanza da pared finestrae = 10,00 m.

Parcheggi privati = 1 ma/i0mc:

Destinazaone: residenziaie (prevalsnts) dreZionals &
i servizio (complemaniare ]

STANDARD URBAMISTICI

Parcheggi pubblici = 1.500 mg.

‘Werde puablico = 3.400 mg.

Pista ciclabile = 450 mg.

[ HOUSING SOCIALE (d.m. 22.04 2008, art. 1. ¢ 5

CEssiong grauna sea per
= 1.130 ma,

costruzions di alloggi sociali 3
Sl = 450 mg. (040 mgimg)
Alterza, distanze e parchegg = identici & quelll sopra indicat
STRUMENTC ATTUATIVO

Fiano di lotizzazione privata

Imtervento suddivisibide in fase attuativa in strala funsonail

—+

CLASSE DI PERICOLOSITA' | CLASSE Di FATTIBILITA
GEOLOGICA 1 2
IDRAULICA 2 2
SISMICA 2 2

Ciollegamento stradale tra via Covina 2 via Trento sull'asse del prmo tratio
esistante.

PRESCRIZIONI

Fista ciclabile lungo 'asse stradale di collegameto via Covina-wia Trenio.
Vﬁdepuhbdhneprd\ammpubbkmmmmodeﬂemamdda

loftzzamione artigianals.
Adeguaments sistems fognano.
Tipchogia ad edifict isclati moro-plurifamitiarn.
Caratensiche geometiche viabilitd (dm 5 11.2001; Categora F - Locali
smibito wrbano.
INDIRLZZ]
Chisposizions & suddivisions dei losti.




Comune di San Miniato - 2° REGOLAMENTO URBANISTICO

DESCRIZIONE
Area in prossimitd della parie sommitale del centro ab@lato, con

andamento leggermente degradante verse valle. priva & coltivazioni e di
essenze arboree significative. Il tessulo edilizio circostamte & costituilo
prevalentemmente da edifici isolati mono-plurifamiliari (a due piani) e a
schiera. Mella parte bassa @ presente un recenle inervente Peep
l:ﬂjﬂn}::m edifici per alloggi indipendenti (due piani).

Realizzazione di intervento di completamente residenziale a2 bassa
densita edilizia e ampia dotazione di standard urbanistici ad integrazione
Reperimento di area desfinata ad intervente edilizio per alloggi sociali,
DIMENSIONAMENTO

Superficie temtoriale =26.080 mg.

Sul = 4.400 mq. (600 per alloggi social)

ARlezza = n 2 piani feori terra + eventuale

mansarda & locale seminterrato

Distanza dai confini = 5,00m.

Distanza da sirade = 500m.

Distanza da pareli finestrate = 10,00 m.

Parcheggi privati = 1 mgtOme

Destinazione: residenziale (prevalente), direzionale e
di senvizio {complementane).

STANDARD URBANISTICI

Parcheggi pubblici = 1.100 mg.

erde = 6.100 mq.

Il HOUSING SOCIALE {dm. 22.04.2008, art. 1, ¢ 5)

costnzione di alloggi social = 1.480 mq.

Sul = 600 mq.

Altezza, distanze e parcheggi = identici a quelli sopra indicati

STRUMENTO ATTUATIVO

Piano di lotlizzazione privata.

Intervenio suddivisibile in fase atluafiva in due stralci funzionali

corrispondenti alle proprieta fondiarie.

CLASSE DI PERECOLOSITA

INVARIANTI

Mantenimento della viabilitd minore esistentz da destinare a percorsi pubblici
pedonali e ciclabd [stradeflo 2 margine di via San Lazzaro; due stradesi paralleli
in direzione sommita del paese; collegamento con via Mazionale].
PRESCRIZIONI

Parcheggic pubblice in prossimita della chiesa,

Accesso carrabile allinsediamento esclesivaments dalia parte alta del paese.
Disposizione dei nuovi edifici secondo la conformazione morfcdogica del terreno.
Tipologia ad edifici isolali mono-plurifarmilian.

Caratteristiche geometriche wiabiita (dm. 5.11.2001): Categoria F - Locali
INDIRIZZ]

Cesposizione e suddivisione dei lotti.
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scheda di assetto: TIP.1 - Romaiano

Area di compleiamento del margine est deflinsediamento indusiriale "Egola
Mord™, a giacitura orizzonitabe in adiacenza allo svincolo delfla Strada di Grande
C St = Pisal i

If tessuto edilizio circostante & costiluito da fabbricati artigianall e industriali a
uno o-due piani fuori terra.

FINALITA

La trasformazione dellarea & finalizzata a reperire e individuare nuove aree per
Tali aree dovranna integrarsi con il tessulo industriale e con la viabilita esistente,
con una adeguata dotazione di standard a verde e parcheggio.

stradale.

DIMENSIONAMENTO

Superficie territoriie =42.300 mq.
Sl = 13.000 mg.
Superficie coperta ="10.000 mg.
Altezza = 10.00 m.
Distanza dai confini = 5,00m
Distanza da strade = 500m
Distanza da pareb finestrate = 10,00m.
Parcheggi privati = 1 mgM0me.
Destinazione: arfioi

STANDARD URBANISTICI

Parcheggi pubblici = 2.500 mg.
‘Verde pubblica = B.370 mq.
STRUMENTO ATTUATIVO

Piano di lottizzazione privata.

CLASSE Di PERICOLOSITA’ | CLASSE DI FATTIBILITA' |
GEQLOGICA 1 2
IDRAULICA 2-3 3
SISMICA 2 2

INVARIANTI

Creazione di una fascia di wverde pubblico con alberature, non necessariaments
in fitare, ad allo fusto e di allezza non inferiore @ metri 5, con funzione di
schermatura visiva lungo i fronti stradali principali.

Accesso camabde alinsediamento esclusivamente lunge via Temracmi e
integrazione della nuova viabilita di progetto con la rete viaria locale essstente.
PRESCRIZIONI

Parcheggso pubblico nelfarea centrale del comparto.

Destinazione delle scarpate di pertinenza stradale ad area di salvaguardia e
tutela ambientale.

PRESCRIZIONI AMBIENTALI

Sistema Acgua: Previsione di forme di recupero delle acque piovane per usi non

nnnovabili a servizio di impianti di i , raffrescamento e produzions
di acqua calda sanitaria deve essere di almeno il 50% del fabbisogno, da
nicavase in copertra degii edifici stessi efo con sistemi integrati.

INDIRIZZ!

Disposizione e suddivisione dei lotti.




Comune di San Miniato - 2° REGOLAMENTO URBANISTICO

scheda di assetto: TIP.1 - Romaiano

Opere di messa in sicurezza idraulica delle aree poste in ambito P13 per Tr=200

I «15-.1325

~1.25--1

N\ 22\ |

Lotto | Superficie \lolume Area | Superficie |Scavo medio)
{mag) (ma) {m)
Edifici 0.40 At 5.290 070
Resedi *0.20 A2 2470/ a.vo
‘sommand
* (000 + 0.40) 2
wiabilita di servizio interna S.P. 44 Santa Croce -
e Ponte 2 Egola
£0.00 —a7n
; __I‘ r P —
@Eﬂo 1 4 5 |
DISTANZE PARZIALI 0.00 17.42 1758 0,00
DISTANZE TOTALI 0.00 90.78 108.35 1681
QUOTE DEL TERREND MODIF. |+2140 +21.40 #7140 + 2390




k ' %
5 2 -~

DESCRIZIONE
Area marginale di San Donato posta lungo la diretirice stradale di
attraversamento dell'abitato e prossima alla Superstrada FI-PI-LI svincolo
Santa Croce.

FINALITA"

Completamento dellinsediamento urbano prevalentemente residenziale a
bassa densita con funzioni commerciali, direzionali e di servizio di cui
l'abitato risulta carente.

Previsione di spazio pubblico di aggregazione sociale (piazza pavimentata),
ampliamento dellarea scolastica e prolungamento della pista ciclabile di via
del Pratuccio lungo l'asse di via L. Da Vinci con attraversamento dello
stesso e proseguimento in via di Romaiano.

Comune di San Miniato - 2° REGOLAMENTO URBANISTICO

scheda di assetto: TIS. 1 - San Donato
i
7] £

DIMENSIONAMENTO ambito A ambito B Totale

St = 6.320 mq. 26.780 maq. 33.100 mq.
Sf = 5.540 mq. 10.600 mq. 10.600 mq.
Sul = 450 mq. 3.000 mq. 3.450 mq.
H.max = 8,00 m. 8,00 m, 8,00 m.
Dc = 5,00 m. *5,00 m. 5,00 m.
Ds = 5,00 m. 5,00 m. 500 m.
De = 10,00 m. 10,00 m. 10,00 m.
Ppr = **1mag/10mc **1mg/10mc *1mg/10mc
STANDARD F  1.800 mg*™*|P 5.100 mg™*|P 6.800 mg***
URBANISTICI " 300 mg***|V 6.8900 mg*** |V 7.300 mg***
N.B. * 0,00 m, per edificio sulla piazza pubblica

** applicazione dpgr 64/R/2013 per desfinazioni commerciali-direz.
*** pubblici e di uso pubblico
Destinazioni Ambito A: Commerciale per pubblici esercizi
somministrazione alimenti e bevande
Ambito B: Commerciale per vendita al dettaglio (media
struttura di vendita e pubblici esercizi per somministrazione
alimenti e bevande), direzionale e di servizio (palestra, uffici,
sedi amministrative)
STRUMENTO ATTUATIVO
Intervento suddivisibile in due stralei funzionali: ambito A permesso di
costruire convenzionato o PUC, ambito B piano di lottizzazione
convenzionata.

Il piano attuativo non pud essere approvato e tutli in nuovo edifici previsti non
possono essere realizzati prima della softtoscrizione del Protocollo di gestione
della cassa di espansione di Roffia e della verifica da parte degli enti competenti
degli effetti della cassa stessa sulla classificazione di pericolosita idraulica del
territorio.

CLASSE DI PERICOLOSITA' | CLASSE DI FATTIBILITA'
GEOLOGICA 3 :
IDRAULICA ] 2
SISMICA 2 z
INVARIANTI

Piazza pubblica pavimentata e attrezzata.

PRESCRIZIONI

Verifica da parte degli enti competenti degli effetti della cassa di espansione di
Roffia sulla classificazione di pericolosita idraulica delle aree di intervento e sulla
eventuale necessita di eventuali opere di messa in sicurezza locali.

Verifica rispondenza all'art, 2 della L.r. 21/2012.

Rispetto dellorientamento del reticolo idraulico del terreno e della wviabilita
poderale esistente.

Interventi necessari alla messa in sicurezza idraulica delle opere e previsione di
casse di compenso per il non aggravio della pericolosita al contorno.

Viabilita di servizio in derivazione da via del Pratuccio.

Caratteristiche geometriche viabilithd (d.m. 5.11.2001): Categoria F - Locali ambito
urbano.

Previsione di pista ciclabile in continuita con il tratto esistente.

INDIRIZZI

Dimensione dei lotti.
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scheda di assetto: RQ.1 - La nuova facciata

DESCRIZIONE

Ambito di margine sul retro di insediamenti produttivi ed in prossimita
dell'accesso urbano dalla S.G.C. FI-PI-LI, caratterizzato dalla presenza di
spazi aperti non edificati lungo la viabilita di circonvallazione nord dell'abitato
e connotato da un rilevante degrado ambientale, utile occasione per interventi
di trasformazione e recupero urbano.

FINALITA'

Mediante intervento assimilabile alla rigenerazione urbana riferita alle vecchie
aree produttive prevalentemente conciarie presenti nel centro urbano
(classificate aree di riqualificazione e connotate da situazione di grave
degrado urbanistico e socio-economico) e utilizzando lo strumento della
perequazione urbanistica, realizzare un'area attrezzata specializzata,
facilimente accessibile e con ampie dotazioni di parcheggio e verde,
conferendole il ruolo di nuova centralita urbana.

Riprogettare il margine urbano e il rapporto con la strada attraverso interventi
di riqualificazione paesaggistica, garantendo la permeabilita tra spazio urbano
e spazi aperti con varchi, connessioni visuali, percorsi pedonali e ciclabili.
Ridefinire compiutamente il fronte rivolto all'ingresso dell'abitato dalla viabilita

regionale mediante I'utilizzo di linguaggi qualificati dell'architettura
contemporanea, con l'obiettivo di connotare I'area quale "porta di accesso" al
paese.

DIMENSIONAMENTO

Parametro Ambito 1a  Ambito 1b Totale

St 31.200 mq 8.085mg  39.285 mq

Sf 12.785 mq 6.110mq  18.895 mq

Rc 25% 30% 25-30%

H.max 12,00 m 12,00 m 12,00 m

Sul 11.500 mq 4280 mq  15.780 mq

Dc 6,00 m 6,00 m 6,00 m

Ds 7,50 m 7,50 m 7,50 m

De 10,00 m 10,00 m 10,00 m

Pp 1mg/10mc  1mg/10mc  1mg/10mc

P comm.e rif. REC o dPGR 64/R/2013

STRUMENTO ATTUATIVO

Programma complesso di riqualificazione insediativa o altro idoneo piano
attuativo comunque denominato.
Intervento suddivisibile in fase attuativa in stralci funzionali

j
j
17

STANDARD URBANISTICI

Parametro Ambito 17a  Ambito 1b Totale
Vp 7.780 mq 0mq 7.780 mq
P 4.325 mq 1.975 mq 6.300 mq

DESTINAZIONI D'USO

- Direzionale e di servizio

- Commerciale al dettaglio (medie strutture di vendita, negozi di vicinato,
pubblici esercizi)

- Servizi di interesse pubblico

CLASSE DI PERICOLOSITA' CLASSE DI FATTIBILITA'
GEOLOGICA 1 2
IDRAULICA 2 2
SISMICA 2 2
INVARIANTI
Consistenza delle aree di intervento.
PRESCRIZIONI

L'approvazione del piano attuativo e il successivo rilascio dei titoli abilitativi &
condizionato all'abbassamento dell'attuale classe di pericolosita a seguito della
realizzazione del nuovo ponte sul Torrente Egola.

Devono essere valutati gli aspetti di regimazione idraulica escludendo I'aumento
dei picchi di piena nei collettori individuati per il recapito degli scarichi di progetto
delle nuove aree edificate, assicurando condizioni di invarianza idraulica.

Caratteristiche geometriche viabilita (d.m. 5.11.2001): Categoria F - Locali
ambito urbano.

Mantenere I'ortogonalita della maglia insediativa locale.

Creare relazioni con il contesto urbano di riferimento, funzionali, visive e
paesaggistiche.

Ridisegnare i margini prevedendo varchi, connessioni e visuali verso le aree
urbane.

Dotare I'area di servizi e attrezzature di interesse pubblico a scala urbana.
Utilizzare nella progettazione linguaggi architettonici contemporanei al fine di
conferire caratterizzazione e identita agli ambiti di intervento..

PRESCRIZIONI AMBIENTALI

Sistema Acqua: certificazione dei gestori della rete acquedottistica, fognaria e
depurativa della capacita di fare fronte alle esigenze indotte dall'intervento.
Previsione di forme di recupero delle acque piovane per usi non potabili.
Sistema Energia: I'approvvigionamento energetico dovra essere attuato almeno
in parte mediante I'uso di fonti energetiche rinnovabili. In particolare per i nuovi
edifici privati, la dotazione di impianti per la produzione di energia alimentati da
fonti rinnovabili a servizio di impianti di riscaldamento, raffrescamento e
produzione di acqua calda sanitaria deve essere di almeno il 50% del
fabbisogno, da ricavare in copertura degli edifici stessi e/o con sistemi integrati
copertura/facciata.

INDIRIZZI

Numero e suddivisione dei lotti.




Comune di San Miniato - 2° REGOLAMENTO URBANISTICO scheda di assetto: RQ.2 - Il nuovo centro

mmmam:mwwummnem

Gramsci e connotato dalla presenza di amps spazi liberi solo in parte coltivati

ad oo, e di alcuni edifid produtiivi e di deposito di scarse valore

architetionico, in parte diruti (concena), di cui solo la ex tabaccaia presenta

un notevole valore fipologico e tesfimoniale mertevole di recuperc e
R

L'area & disciplinata da un piano attuative convenzionato di prossima
P—

FINALITA"

Lﬁmﬂmdmmmmmm&

mﬁmﬁsedmmmmﬁmm
urbana.
DIMENSIOMAMENTO
Parametra
it i nmneiion= oolimuaii [ CLASSE DI PERICOLOSITA' | CLASSEDIFATTIBILITA' |  Devono essere valutati gli aspetfi di regimazione idraulica escludendo M'aumento
g‘ &’Mﬁ &:s&l&ﬂam= 980 mg | GEOLOGICA 1 2 | dei picehi df piena nei collettori individuati per il recapito degh scasichi di progetio
P 2,500 ma. St aggruntiva =1.370 mg. IDRAULICA 3 3 delle nuowe aree, assicurande condizicni di invarianza idraulica.
v 11,200 ma, [Csismica 2 2 INDIRIZZ) )
Sul 4.500 mg. Forma e dimensione dei lotti.
Hmax 10,00 m. INVARIANTI
Ppr 1mig/10mec. Assetio urbanistice aperio.
PRESCRIZIONI
DESTINAZIONI D'USO Creare relazioni con il contesto urbano di rifermento, funzionali & visive.
Residenziale 3.000 mg. Prevedere collepamenti pedonali con le visbilita pubbliche & contorme, in
- Diirezionale e di senvizic 400 maq. particolare con via Diaz.
= Conuriesciiie sl deltugiic imadie stdtuss f vendita, Dotare larea di sendzi e aftrezzature di interesse pubblice a scala urbana.
Wl o McHRA. Pl i) 1. W0 Utilizzare nella progetiazione linguaggi architettonici confemporansi & fine di
conferire carattenzzazione e identita agl ambii di intervento,
L'approvazione del piano aftuativo e il successivo rilascio dei Boli abiativi aia
STRUMENTO ATTUATIVO realizzazione degli interventi edilizi & condizionato all'abbassamento dell'atiusie

Piang di recupero o altro idoneo piano attuativo comunque denominato. classe di pericolosita idraufica a sequito della realizzazione del nuowvo ponte sul
Intervento suddivisibile in fase attuativa in strabci funzionali. Torrenie Egola.
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. scheda di assetto: RQ.3 - La corte

DESCRIZIONE

Ambito produttivo dismesso di notevoll dimensioni posto sulla riva sinistra
dell'Egola in prossimita del ponte, caratterizzato da tipologia insediativa a corte
intorno ad un ampio spazio pavimentato a comune, con assenza di rapporti
funzionali e visivi con il torrente.

FINALITA'

Lintervento si propone di liberare I'area dai volumi esistenti e, previa bonifica,
destinarla a porzione del parco urbano dell'Egola.

Il recupero della Sul esistente e legitima & previsto mediante meccanismo
della perequazione urbanistica con la ricostruzione nell'area di riqualificazione
RQ1 - La nuova facciata secondo | criteri indicati nella relativa scheda di
assetto e nelle norme di attuazione. Sono comungue consentiti interventi di
riconversione funzionale di immobili esistenti a magazzino efo locali accessori,
non destinati alla lavorazione delle pelli.

DIMENSIONAMENTO
Parametro
st 8.480 mq.
# ik i CLASSE DI PERICOLOSITA' | CLASSE DI FATTIBILITA'
Sul 0.00 mq. (salvo recupero consentito di edifici esistent) %‘gﬁ%ﬁ* ; 2
adeguamento viabilita = 480 mq. SISMICA 2 g
edifici da demalire = colore giallo (salvo recupero consentito di edifici esistenti)
INVARIANTI
DESTINAZIONI D'USO i
Porzione di parco urbano dell'Egola. Em&z&maleme o

Per gli interventi consentiti di recupero edilizio sono ammesse funzioni
commerciali per la vendita al dettaglio, pubblici esercizi, piccole attivita
artigianali di servizi alle persone.

STRUMENTO ATTUATIVO

Programma complesso di riqualificazione insediativa o altro idoneo piano
attuativo comunque denominato.

Intervento suddivisibile in fase attuativa in stralci funzionali.

Intervento diretto mediante CILA o SCIA per il recupero edilizio e la
riconversione funzionale di immobili esistenti ad uso magazzino efo locali
accessori, non destinati alla lavorazione delle pelli.

Demolizione dell'insediamento produttivo esistente, salvo possibilita di recupero di
immobili ad uso magazzino da riconvertire a funzioni commerciali e piccolo
artigianato di servizio alle persone, e caratterizzazione del sito ai fini dell'eventuale
bonifica ambientale.

Creazione di relazioni visuali con il torrente Egola e le sue sponde arginate,
recuperandone e valorizzandone il rapporto con l'abitato.

Realizzazione di spazio aperto a parco pubblico con funzioni ricreative e valenza
paesaggistica, da collegare con altre aree pubbliche lungo il torrente a formare il
parco urbano dell'Egola.

Dotazione di uno spazio a parcheggio pubblico.

L'approvazione del piano attuativo e il successivo rilascio dei titoli abilitativi alla
realizzazione delle opere o l'approvazione di progefti qualora di iniziativa
comunale, & condizionato allabbassamento dellattuale classe di pericolosita
idraulica a seguito della realizzazione del nuove ponte sul Torrente Egola,

Devono essere valutati gli aspetti di regimazione idraulica escludendo I'aumento
dei picchi di piena nei collettori individuati per il recapito degli scarichi di progetto
delle nuove aree, assicurando condizioni di invarianza idraulica.

INDIRIZZI

Forma e dimensione delle aree pavimentate e del parcheggio pubblico.
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-scheda di assetto: RQ.4 - Oltregoia

Ambito produttivo dismesso poslo alla destra del'Egola in prossimita del
mdmmamamamm

complesse @ rigualificazione insediativa, piano di recupero o
altro idoneo piane attuativo comungue denominato.
Intervento suddivisibile in fase attuativa in stralci funzionali,

PRESCRIZIONI
Demolizione degli edifici esistenti e, previa caratterizzazione del sitc @ fini

delfeventuale bonifica ambientale, ricostnzions di un nuovo insediamento

atitativo con disposizione a corle intermo a spazi a verde,

Creazione df refazioni visive can il torrente Egola recuperandone e valorizzandone
il rapporto con l'abitato,

Realzzazione di spazio aperio a parco pubblico con funzioni ricreative e valenza
paesaggistica, da collegare con altre aree pubbliche lungo i forrenie a formare i
parco urbano dellEgola.

Dotazione di uno spazio a parcheggio pubblica.

ﬁmammmm;&imwmﬁm
delle nuove aree, assicurando condizioni di invarianza sdraulica

INDIRIZZ1

Foma e dimensione dei lotti.
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g

Area di rniqualificazione dellinsediamentc produttivo ex ICLA Matede
Plastiche localizzata sul margine sud dell'abitato di Pente a Egola e sede di
afttvitd & rischio di incidente rlevante ex dlgs. 334/1998, caratierizzata da
‘assenza di relazioni con il contesta urbane nella quale & inserita.

FINALITA'

Dismissione dellattivitd a rischio di incidente rlevante e imtervento di
ambientale dellarea e ricostruzione di un nuovo complessa edilizio a
destinazione residenzisle e sendzi privafi con ulilizzo d Enguaggic
iCO COntemporanec.

|

STANDARD URBAMISTICI
Parametro

vp 5.520 mg
15.790 mq ] 3.450 mg

Tolsle  B.970 mg

'

55
P

12.00m

g8
33

10.00 m

ﬁ’?ﬁ’?gf‘iﬂ‘mﬂ

3
]

comm.le rif. dpgr 642013

|

 Fesidens
- Direzionale e di senvizio

- Commerciaie al dettaglio (negozi vicinato, medie strutture vendita, pubblici
esercizi) max 550 mg

Piano di recupero convenzicnato.
Intervento suddivisibile in fase attuativa in strald funzionali.

=

scheda di assetto: RQ.5 - Ex Icla

-
R,

CLASSE DI PERICOLOSITA"  CLASSE DI FATTIBILITA |
IGEOLOGICA 1 | 2
| IDRAULICA 23 3
B 2 2
INVARIANTI

Dismissione dell'atfivita a nischio incidente rilevante ex dlgs. 33411389 e
baonifica ambientale del sdo.

PRESCRIZIONI

In fase attuativa deve essere verficata la coerenza con i progetic delia
cassa di espansione del Torrente Egola.

L'approvazione del piano attuativo e il successive rilascio dei fiteli abilitativi per la
realizzazions degli interventi & condizionate all abbassamento della classe di pericolosita
a seguilo della realizzazione del nuovo ponte sul Torente Egola.

Caratterizzazione ambientale deflfarea ai fini della eventuale bonifica del site.
Caratteristiche geometriche viabilitd (d.m. 5.11.2001}): Cat. F - Locali ambito urbano.
Creare refazioni con il conteste urbana di riferiments, funzionali, visive e passaggistiche.
Ridisegnare | margini prevedendo varchi. connessioni & visuali verso il territorio aperto.
Disimpermeabilizzare || suole con ampie previsioni di spazi aperti.

Dotare Tarea di servizi @ atirezzature a scala di quartiers. Prewvedere una piazza
pedonale pubblica con edificio specialistico per attivita commerciale & pubblici esercizi.
INDIRIZZI

Numero e swddivisione dei lotti.




DESCRIZIONE
Area cenfrale dell'abitate, destinata intesamente a spazi pubblici (viabilita,
parcheggi e verde attrezzato).

Il contesto & caratterizzato da residenza e da una plurality & servzi
pubblici e di infleresse pubblico.
FINALITA®

Riqualificazione degli spazi pubblici sui due assi ortogonali di via

Curtatone e Montanara e via XXV Aprile. da razionalizzare & organizzare:

a sistema per caratterizzare la scena urbana, consentire spostamenti
pedonali e ciclabili al fne di mighorare Faccesso e luso delle attrezzature
pubbliche esistenli & di previsione, valorizzare il collegamento con il

parco
Qualficazione di piazza Guido Rossz attusimente senza una adeguata
Miglicramento funzionale dell'intersezione stradale tra via Curtatone
Montanara, via 1° Maggio & via Labriota.

DIMENSIONAMENTO

‘Superficie territoriale = 43.370 mq.

STRUMENTO ATTUATIVO

Progetto di opera pubblica ai sensi del digs. 163/2006.

| GEQLOGI 2
| 2 2
CSISMICA 2 2
INVARIANTI

Devono essere valutati g aspetti di regimazicne idraulica escludendo laumento
dei picchi di piena nes colletion individuati per il recapito degli scarichi di progetto




Comune di San Miniato - 2° REGOLAMENTCO URBANISTICO

DESCRIZIONE

Spezione sug del Progetio Locais LRI Mudva Egoia’

Arsa rrarginale deifabazn. a glacturs planegglants & caraterzzats dallz presenza di
amp spazl o, prime propaggini delie arse agricoie delia Valdegoia

Il contesio prevEenEments resdenzide [Juarter: Pesp 2d 20l I3 ® 03553 DENETE, &
sagnate dalla massiocia presanza deflo statlimenio 3 rechie clgente revante geslio
d3iia s50C. M3 iex ICLAL.

FINALITA'

NuUDW Span per AMrerzaure £ servizl  Misreess COMLNE O PrOQeTD [AMDED A
Sptenziaments delie afivitd sporilve esatent leqats prevaeriements & ok 400
pravEone o nuoy Spazl per ativita agonistiche & df servizio (amiito B

Reaizzazione ¢ amp parchegg! puboiici 3 servizio delie atvita sporilve e rigreative. Fina
alia reafzzazione del parcheggl pubblic] e defie sirade dl mugva previslone e ares
poiranne egsere ullizzate per giardin ed off wrband con strulture precars mon
saliamente Fncorate 3 sEole

Ageguamenic deda wabiia o acoessn dalia Vadegoa medanie prolungamenio defa
dretnce sradale o via Curatone & Momanara fine al'innesto on via 1* Maggo - va
\arsmmana

Realzzazione @ traito dedla circorvallazions sud ® Ponte a Egoia.

Wigioramento funzionale SelMnErseZone 1@ ¥4 1" Maggio e va M. Saure
Rezizzazione o c35s3 d espansions del'Egoia.

1 Intenvent] dovranno essere rivoll afa craazons d un ambio ad elevaia gualta
BQUIEtvG & MINZIGNINE DEF MIGIORITE I MOS0 SIQRFIEatU0 'ACH8E0 M3 VaNegHa, 1
dotszons Ol Spazl @ pACTEQEC 3 senvizic dells cosettvity 2 13 creaziore Bl Mangin
urgans.

DIMENSIOMAMENT D
Superfcic tormonale = 104,030 ma,
Supertoe cOMPancA =  7.180mg.

Supericie compario § = 35.000 mg.
Nel COMDanD A 50N0 DREViST © SEQUENt parameln wrbaristic:

A= 35%

H max= 13,00 m

Oig= 500 m

Dg=35,00m

D= 10,00 m

pr= 1 My1ame

STRUMEMTO ATTUATING

Neffamoiio & & consentila Mntervenio dineflo CON permisso OF cosliuine convanoionao.
Haifamaite B & nelie restantl arss lattuazons & soggetta 3 progetio di opera puobica al
sansi gal d.ige. 52018
nlarventt In fase

in sralsl

/

-,Jl

i e PP TESTEEA

CLASSE DI PEREDOLODSITA CLASSE D4 FATTIBILITA
| GEQLOGICA, 1 2
IDRAULICA 3 4
SESMICA 2 2
N ARIAHTI

Viabiiss prngipaic ol vaienza whans jyato d) croomvalazions sud ff Pome 3 Egoia &

prolungaments di via Curtatons & Monlanara:.

Argiraturs & cassa d espansione dal Toments Egola

PRES CRIZIGHI )

Caratieristiche geometriche viabilils intema (dm. 5113001} Categoriz F - Local amoln
urbana.

Frevislons o oiste sicianl

¥ wat srasaie dellz auova crcorvallamone d Ponte @ Egoia posio sul mangne sud
GEADIEN & Che ITIESGE3 12 (3553 o) SEDANE0NE SOVTADOAREANNONS (TS, JSVE SERETE
reailzzato & Quota OF SicuneZzs & In rasparenza idraukica. Quaiora Mnlervenio d realzzazions
gellnfrasininurs stadake dimnwsca | voiume caralfarzzants |a cassa O sspansione, & oeve
prowvedens 3l FEcUpSrD OSE0 £1S650 AN SLOPC A1 QATENLIE I3 MeOSHma Efenza gsia
CABES

TURE 8 NUOWE SOSIRIZIONI, 03 ecceZlong 07 | manufall precarl per g onl wbEn. devono
EeEeTe DrEvElE AllSSlET0 dede Tares 3 9aONTT Indialz dall SNMENID WDanslss n
retazhone 3llz presenza dedo stabdimenta & nechlo noldente revante deliz dita M3 ex loa.
PRESCRIZIONI AMBIENTALI

L8 graNdl arse a DAMNS)QR DUDDNCD BEvDNOD S55S1E [aVIMEMtats garaTiends || renaggo
defle atqus MEEOnCE & DlaTUmats o0 Mones Fneratre disposts 3 Mlate. rescrzon per
a aibia laraulics ndicats neilz Relazions df A0 gis

INDIRIZZ]

Dlsposizions & dimension| selie atrerzatire sporive.

Soluzone deie niersezon siradall.




